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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraty

Secretaria Executiva de Governo

LEI 1937/2014

Dispde  sobre  Regularizacéo
Urbanistica e Fundiaria no Municipio de
Paraty, e da outras providéncias.

CARLOS JOSE GAMA DE MIRANDA, Prefeito Municipal de Paraty, Estado do Rio
de Janeiro, usando das atribui¢bes que lhe séo conferidas por Lei FACO SABER que a
Céamara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS

Secéo |

Disposi¢des Preliminares

Art. 1° A regularizacdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito
ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° Para efeitos da regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos, consideram-
se:

I — é&rea urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano
pelo Plano Diretor ou por Lei Municipal especifica.

Il — &rea urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demogréafica
superior a 50 (cinglienta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha,
no minimo, 02 (dois) dos seguintes equipamentos de infra-estrutura urbana implantados:
a) Drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) Esgotamento sanitéario;

c) Abastecimento de agua potavel,
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d) Rede de distribuicdo de energia elétrica;
e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

f) Imovel devidamente INSCRITO NO CADASTRO IMOBILIARIO, a mais de cinco
anos.

11 — demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico
Municipal, no @mbito da regularizacdo fundiaria de interesse social, demarca imével de
dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes,
com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses.

IV — Legitimacéo de posse: ato do poder executivo municipal destinado a conferir titulo
de reconhecimento de posse de imdével objeto de demarcacdo urbanistica, com a
identificacdo do ocupante e do tempo e natureza da posse.

V — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra Lei Municipal, destinada predominantemente a
moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso
e ocupacdo do solo, consistente do resultado do estudo técnico elaborado pela prefeitura
municipal, ouvido a comunidade afetada, sendo especifico para cada ocupacéo.

VI — Assentamentos irregulares: ocupacgdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em éareas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia.

VIl — Regularizagdo fundiaria de interesse social: regularizacdo fundiéria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda,
nos casos, assim decretadas pelo chefe do executivo municipal:

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos, 05 (cinco)
anos;

b) de imdveis situados em ZEIS; ou

c) de areas da Unido, do Estado ou do Municipio declaradas de interesse para
implantacdo de projetos de regularizagéo fundiaria de interesse social.

VIII — regularizagdo fundiaria de interesse especifico: regularizacdo fundiaria quando
ndo caracterizado o interesse social nos termos do inciso VII.
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IX - etapas da regularizacdo fundiaria: medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
mencionadas no art. 1° desta Lei, que envolvam a integralidade ou trechos do
assentamento irregular objeto de regularizacéo.

8 1° O decreto previsto no inciso VII do artigo 2° ndo sera permitido nas areas
onde as ocupacdes ndo se enquadrem no zoneamento municipal, caso em que devera ser
delimitado como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) por Lei especifica.

§ 2° A demarcacdo urbanistica e a legitimagdo de posse de que tratam 0s incisos
Il e IV deste artigo ndo implicam a alteracdo de dominio dos bens imdveis sobre 0s
quais incidirem, 0 que somente se processard com a conversdo da legitimacdo de posse
em propriedade, nos termos do art. 60, da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009.

§ 3° Sem prejuizo de outros meios de prova, 0 prazo de que trata a alinea a do
inciso VII podera ser demonstrado por meio de fotos aéreas da ocupacdo ao longo do
tempo exigido.

Art. 3° Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecida na Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e do Plano Diretor Municipal a regulariza¢do fundiaria
observara os seguintes principios:

I — ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condicBes de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de emprego e
renda;

111 — participacdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagao;

IV — estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos; e

V — concessdo do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 4° Observado o disposto nesta Lei e nas Leis n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
Lei n® 12.424 de 16 de junho de 2011, que alterou a Lei n°® 11.977 de 07 de julho de
2009, o Poder Executivo Municipal poderda dispor sobre o procedimento de

regularizacdo fundiaria no territorio de Paraty.

Art. 5° A regularizacdo fundiaria podera ser promovida pelo Municipio e também por:
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| - seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e

Il - cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacbes, organizacoes
sociais, organizac6es da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes Civis
que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria.

Art. 6° O projeto de regularizacdo fundiéria sera elaborado ouvido a comunidade
interessada através de reuniBes publicas onde sera convidado o Conselho Municipal de
Meio Ambiente para, querendo, opinar na elaboracdo, devendo o projeto definir, no
minimo, os seguintes elementos:

I — As &reas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificaces que
serdo relocadas;

Il — As vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas
destinadas a uso publico;

11 — As medidas necesséarias para a promocao da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da &rea ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais
previstas em Lei;

IV - As condi¢cbes para promover a seguranca da populacdo em situacdes de risco,
considerado o disposto no paragrafo unico do art. 3° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979; e

V — As medidas previstas para adequacao da infra-instrutora basica;

VI — Projeto de arborizacéo de vias publicas; e

V11 — Projeto de recuperacgéo de areas de preservacdo permanente.

8 1° - O projeto de que trata 0 caput ndo sera exigido para o registro da sentencga
de usucapido, da sentenca declaratéria ou da planta, elaborada para outorga
administrativa, de concessao de uso especial para fins de moradia.

8 2° O Municipio definira os requisitos para elaboracdo do projeto de que trata o
caput, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servigos a serem realizados.

8 3° A regularizacao fundiaria podera ser implementada por etapas.

Art. 7° Na regularizacdo fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a 07
de julho de 2009, o Poder Executivo Municipal podera autorizar a reducdo do
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percentual de areas destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes definidos na
legislacéo de parcelamento do solo urbano.

§ 1° A reducdo do percentual de areas publicas previstas no caput podera gerar
compensacfes em peclnia nas regularizagdes de interesse social.

§ 2° A reducédo do percentual de areas publicas previstas no caput devera gerar
compensacfes em pecunia nas regularizacdes de interesse especifico.

§ 3° A compensacdo prevista no paragrafo 2° devera ser destinada ao Fundo
Municipal de Habitacdo para os fins a que se destinam.

Secéo 11
Da Regularizacdo Fundiéaria de Interesse Social

Art. 8° A regularizacdo fundiaria de interesse social depende da anélise e da aprovacgédo
pelo Poder Executivo Municipal do projeto de que trata o art. 6° desta Lei.

8 1° A aprovagdo municipal prevista no caput corresponde ao licenciamento
urbanistico do projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social, bem como ao
licenciamento ambiental, devendo o municipio para isso, disponibilizar profissionais
que participarao de “Comissdo Técnica”, composta de no minimo trés dos profissionais
especificados a seguir:

I - Engenheiro Ambiental e/ou Sanitarista;

Il - Engenheiro Florestal;

111 - Agrbnomo;
IV - Biologo;
V - Gedlogo;

VI - Arquiteto e/ou Urbanista;
VII - Engenheiro Civil.
VIII - Advogado

IX - Socidlogo
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8 2 A Comissdo Técnica prevista no 81° devera ser instituida por decreto do
chefe do executivo municipal e seré presidida através de escolha do chefe do executivo,
e podera ser composta por:

I - Servidores do quadro efetivo municipal desde que devidamente habilitados;

Il - Servidores comissionados desde que devidamente habilitados;

11 - Profissionais contratados para este fim, na auséncia de funcionarios municipais,
desde que devidamente habilitados, observado devido processo legal de contratacéo;

§ 3 A Comissdo Técnica instituida por decreto para este fim, cabera a analise do
projeto e a decisdo sobre o licenciamento ambiental e urbanistico, devendo este, receber
carimbo de aprovacdo contendo:

| - “Prefeitura Municipal de Paraty”;

Il - “Licenciamento Urbanistico e Ambiental de RUFIS” (Regulariza¢dao Urbanistica e
Fundiéaria de Interesse Social);

1 - “Numero desta Lei”;
IV - NUmero do decreto que instituiu a Comissao;
V - Data de aprovacao;
VI - Assinatura e nimero de registro profissional do presidente da Comisséo.
8 4 No caso de o projeto abranger area de Unidade de Conservacdo de Uso
Sustentavel que, nos termos da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a

regularizacdo, sera exigida também anuéncia do 6rgéo gestor da unidade;

8 5 Aprovado o projeto pela Comissdo Técnica, este, deverd encaminhar uma
copia ao Conselho Municipal de Meio Ambiente para conhecimento.

Art. 9° O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico.

§ 1° A Prefeitura Municipal podera, por decisio motivada, admitir a
regularizacdo fundiaria de interesse social em Areas de Preservacdo Permanente,
ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde
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que estudo técnico comprove que esta intervencdo implica a melhoria das condicdes
ambientais em relacdo a situacao de ocupacao irregular anterior.

8§ 2° O estudo técnico referido no § 1° devera ser elaborado por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiaria e
conter, no minimo, 0s seguintes elementos:
| — Caracterizacdo da situacdo ambiental da &rea a ser regularizada;

Il — Especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

111 — Proposicao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundacoes;
IV — Recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacéo;

V — Comprovagdo da melhoria das condi¢Oes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados 0 uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das unidades de

conservacgao, quando for o caso;

VI — Comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacdo proposta; e

V11 — Garantia de acesso publico as praias e aos corpos d"agua, quando for o caso.

Art. 10 Na regularizacdo fundiéria de interesse social, caberd a Prefeitura Municipal,
diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servicos
publicos, a implantacdo do sistema viario e da infra-instrutora bésica, ainda que
promovida pelos legitimados previstos nos incisos | e 1l do art. 50, da Lei n® 11.977, de
07 de julho de 2009;

8 1°- Considera-se infra-instrutora basica prevista no caput:

I — Abertura de vias de circulacéo e sua pavimentacao;

Il - Escoamento das aguas pluviais;

111 - Rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - Solugdes para o0 esgotamento sanitario; e

V - Energia elétrica domiciliar.

8 2° A realizacdo de obras de implantagdo de infra-instrutora basica e de
equipamentos comunitarios pelo poder publico ou seus concessionarios, bem como sua



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraty
Secretaria Executiva de Governo

manutencdo, pode ser realizada mesmo antes de concluida a regularizacdo juridica das
situacBes dominiais dos imdveis.

8 3° Para fins de orientagdo na implantagdo de infra-instrutora bésica de que
trata o pardgrafo 1°, o Poder Executivo Municipal podera definir por Decreto, a
nomenclatura das ruas existentes ou projetadas nas areas de interesse social, que
passarao a integrar o sistema viario oficial do municipio.

Art. 11 A Prefeitura Municipal, na regularizacao fundiaria de interesse social podera
lavrar auto de demarcacdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a
ser regularizada e na caracterizacdo da ocupacao.

§ 1° O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nUmero das matriculas ou
transcricGes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
situacGes mencionadas no inciso | do 8 5°;

Il - Planta de sobreposicdo do imoével demarcado com a situacdo da area constante do
registro de imdveis e, quando possivel, com a identificacdo das situacdes mencionadas
no inciso 1 do § 5% e

111 — Certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida pelo
registro de imdveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscri¢des imobiliarias
anteriormente competentes, quando houver;

8 2° - O Poder Publico devera notificar os 0rgdos responsaveis pela
administracdo patrimonial dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento
do auto de demarcacdo urbanistica ao registro de imdveis, para que se manifeste no
prazo de 30 (trinta) dias quanto:

I - A anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipotese de a area a ser demarcada
abranger imovel publico;

Il - Aos limites definidos no auto de demarcacdo urbanistica, na hipdtese de a area a ser
demarcado confrontar com imdvel pablico de dominio do notificado; e

I11 - A eventual titularidade publica da area, na hipotese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificacdo dos proprietarios em razédo de
imprecisao dos registros existentes.
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8 3° Na auséncia de manifestacdo no prazo previsto no § 2°, a Prefeitura dara
continuidade a demarcacéao urbanistica.

8 4° No que se refere a areas de dominio da Unido, aplicar-se-a o disposto na
Secdo I11-A do Decreto-Lei no 9.760, de 05 de setembro de 1946, inserida pela Lei no
11.481, de 31 de maio de 2007, e, nas &reas de dominio do Estado, ou do Municipio, a
sua respectiva legislacdo patrimonial.

8 5° O auto de demarcagdo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de
um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

I - Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descricOes
imprecisas dos registros existentes ou inexisténcia de registro anterior;

Il - Dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

111 - Dominio puablico.

Art. 12 Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de imdveis, o
oficial devera proceder as buscas para identificacdo do proprietario da area a ser
regularizada e de matriculas ou transcri¢fes que a tenham por objeto, nos termos da Lei
11.977 de 07 de julho de 2009.

8 1° Realizadas as buscas, o Oficial do Registro de Imoveis devera notificar o
proprietéario e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou pelo

correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitacdo ao oficial de registro de
titulos e documentos da comarca da situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva
recebé-la, para, querendo, apresentarem impugnacdo a averbacdo da demarcacdo
urbanistica, no prazo de 15 (quinze) dias.

8 2° A Prefeitura Municipal devera notificar, por edital, eventuais interessados,
bem como o proprietario e os confrontantes da area demarcada, se estes ndo forem
localizados nos enderecos constantes do registro de imoveis ou naqueles fornecidos pelo
poder publico para notificacdo na forma estabelecida no § 1°.

8 3° S&o requisitos para a notificacao por edital:

I — Resumo do auto de demarcacdo urbanistica, com a descricdo que permita a
identificacdo da rea a ser demarcada e seu desenho simplificado;

Il — Publicacdo do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela
imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulacdo local; e
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111 — Determinacdo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentacdo de impugnacéo a
averbacdo da demarcacdo urbanistica.

§ 4° Decorrido o0 prazo sem impugnacdo, a demarcacdo urbanistica sera averbada
nas matriculas alcancadas pela planta e memorial indicados no inciso | do § 1° do art.
11.

§ 5° Havendo impugnacdo, o oficial do registro de imo6veis devera notificar a
Prefeitura Municipal para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 6° A Prefeitura Municipal podera propor a alteracdo do auto de demarcacgao
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢cdo do proprietario
ou dos confrontantes a regularizacdo da area ocupada.

§ 7° Havendo impugnacao apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de
demarcacao urbanistica, o procedimento seguira em relacdo a parcela ndo impugnada.

8 8° O oficial de registro de imdveis devera promover tentativa de acordo entre o
impugnante e o poder publico.

§ 9° Na&o havendo acordo, a demarcacdo urbanistica sera encerrada em relagdo a
area impugnada.

Art. 13 A partir da averbacdo do auto de demarcacdo urbanistica, a Prefeitura
Municipal devera elaborar o projeto previsto no art. 1°, efetuar o cadastro imobiliario
municipal e submeter o parcelamento dele decorrente o registro.

§ 1° Apds o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder executivo
concederé titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados.

8 2° O titulo de que trata o § 1° serd concedido preferencialmente em nome da
mulher e registrado na matricula do imovel.

8 3° Nao seré concedido legitimagdo de posse aos ocupantes a serem realocados
em razdo da implementacdo do projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social,
devendo o poder publico assegurar-lhes o direito a moradia.

Art. 14 A legitimacgdo de posse devidamente registrada constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia.

8 1° A legitimacdo de posse serd concedida aos moradores cadastrados pela
Prefeitura Municipal, desde que:

I - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imével urbano ou rural;
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Il - ndo sejam beneficiarios de legitimacao de posse concedida anteriormente.

8 2° A legitimacédo de posse também serd concedida ao co-proprietario da gleba,
titular de cotas ou fragdes ideais devidamente cadastrados pelo poder publico, desde que
exerca seu direito de propriedade em um lote individualizado e identificado no
parcelamento registrado.

Art. 15 Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimacdo de posse, apos 05 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de imdveis a conversdo desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por usucapido, nos termos do art. 183 da
Constituicdo Federal.

8 1° Para requerer a conversao prevista no caput, o adquirente devera apresentar:

I — Certiddes do cartorio distribuidor demonstrando a inexisténcia de acBes em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imdvel,

Il — Declaragdo de que ndo possui outro imdvel urbano ou rural;

111 — Declaracao de que o imével € utilizado para sua moradia ou para uso comercial de
sustento de sua familia; e

IV — Declaragdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito & usucapido de
imdveis em areas urbanas.

8 2° As certid@es previstas no inciso | do § 1° serdo relativas a totalidade da area
e serdo fornecidas pelo poder publico.

8 3° No caso de area urbana de mais de 250m? (duzentos e cinglienta metros
quadrados), 0 prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimacdo de posse
em propriedade serd o estabelecido na legislacdo pertinente sobre usucapiao.

Art.16 O titulo de legitimacdo de posse podera ser extinto pela Prefeitura Municipal
quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imovel e ndo houve registro
de cesséo de direitos.

Paragrafo Unico - Ap6s o procedimento para extingdo do titulo, o poder publico
solicitara ao Oficial de Registro de Imoveis a averbacdo do seu cancelamento, nos
termos do inciso 11 do art. 250 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Secéo Il
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Do Langcamento dos Lotes Oriundos de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria de
Interesse Social no Cadastro Imobilidrio do Municipio

Art. 17 Apoés a aprovacdo do projeto de regularizacdo urbanistica e fundiaria de
interesse social pelo Municipio, devera proceder-se a atualizacdo do Cadastro
Imobiliario a fim de individualizar a inscricdo municipal de cada lote, observando-se o
seguinte:

I - Sem prejuizo dos beneficios e concessBes previstos em lei, e para efeito de calculo
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) nas areas delimitadas como de interesse
social, cuja renda familiar ndo ultrapasse o valor de 05 (cinco) salarios minimos, devera
adotar-se como base de calculo o menor valor do m? utilizado na Planta de Valor
Genérico Municipal, independente da localizacdo geogréafica da ocupacao,

Il — Nos casos onde a renda familiar ultrapassar o valor de 05 (cinco) salarios minimos,
a base de calculo devera observar o valor do m2 previsto na Planta de Valores Genérico
do Municipio para a regido onde esta inserida.

Secéo 1V

Da Regularizacdo Fundiéaria de Interesse Especifico

Art. 18 A regularizacdo fundiaria de interesse especifico depende da analise e da
aprovacao do projeto de que trata o art. 6° pela autoridade licenciadora, bem como da
emissdo das respectivas licengas urbanistica e ambiental.

) 8 1° O projeto de que trata o caput devera observar as restricdes a ocupacgdo de
Areas de Preservacdo Permanente e demais disposi¢cOes previstas na legislagdo

ambiental.

8 2° A autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e compensacoes
urbanisticas e ambientais, na forma da legislagéo vigente.

8 3° A contrapartida e compensacdes urbanisticas previstas no §2° poderdo ser
feitas em pecunia, devendo nesse caso, ser destinada ao Fundo Municipal de Habitacéo,
nos seguintes casos:

I — Na impossibilidade de destinac&o total ou parcial de areas institucionais;
Il — Na impossibilidade de destinacéo total ou parcial de area verde.
Art. 19 A autoridade licenciadora devera definir, nas licencas urbanistica e ambiental

da regularizacdo fundiéria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a
implantacéo:
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I — Do sistema viario;
Il — Da infra-instrutora bésica;
111 — Dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizacao fundiaria; e

IV — Das medidas de mitigagdo e de compensacdo urbanistica e ambiental
eventualmente exigida.

8 1 O critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previstas no caput
poderdo ser compartilhadas com os beneficiarios da regularizacdo fundiaria de interesse
especifico, com base na analise de, pelo menos, 02 (dois) aspectos:

I — Os investimentos em infra-instrutora e equipamentos comunitarios ja realizados
pelos moradores; e

Il — O poder aquisitivo da populacao a ser beneficiada.

§ 2° A elaboracéo de projetos, implantacéo de infra-instrutora, compensacoes e as
medidas mitigadoras poderdo obedecer ao cronograma fisico financeiro apresentado
pelo interessado na regularizacdo urbanistica e fundiaria, desde que compromissado em
documento com forga de titulo executivo extrajudicial.

Secéo V

Do Registro da Regularizacdo Fundiaria

Art. 20 O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse especifico deverd ser requerido ao registro de imoveis, nos termos da
legislacdo em vigor e observadas as disposicdes previstas na Lei n® 12.424 de 16 de
junho de 2011, que alterou a Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009.

Art. 21 O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social devera ser requerido ao registro de imoéveis, acompanhado dos seguintes
documentos:

| — Certiddo atualizada da matricula do imovel;

Il — Projeto de regularizagdo fundiéria aprovada;

111 — Instrumento de instituicdo e convencdo de condominio se for o caso;
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IV — No caso das pessoas juridicas relacionadas no inciso Il do art. 5° desta Lei,
certiddo atualizada de seus atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade para
promover a regularizacao fundiaria; e

Paragrafo Unico - O registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizacio
fundiéria de interesse social independe do atendimento aos requisitos constantes da Lei
no 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 22 O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo fundiaria
deverd importar:

I — Na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizacédo, se nao houver; e

Il — Na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto de
regularizagdo fundiaria.

Paragrafo Unico. O registro do parcelamento resultante dos projetos devidamente
aprovados da regularizacdo urbanistica e fundiaria independera da implantacdo das
obras previstas nos incisos I, 11, 111 e IV do artigo 19, desde que compromissado nos
termos do § 2° do mesmo artigo.

Art. 23 As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas de oficio,
com averbacdo das respectivas destinaces e, se for o caso, das restriches
administrativas convencionais ou legais.

Secéo VI
Disposic¢Oes Gerais

Art. 24 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que néo possuirem registro poderao ter sua situacao juridica regularizada, com o
registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a
cidade.

8 1° A regularizagdo prevista no caput pode envolver a totalidade ou parcelas da
gleba.

8 2° O interessado devera apresentar certificacdo de que a gleba preenche as
condigdes previstas no caput, bem como desenhos e documentos com as informagoes
necessarias para a efetivacao do registro do parcelamento.

Art. 25 O Executivo Municipal podera extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizacdo em assentamentos irregulares de baixa renda e em
beneficio da populacdo moradora, contratos de concessao de uso especial para fins de
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moradia e de concessdo de direito real de uso por ele firmado anteriormente a
intervencédo na area.

§ 1° Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imoveis situados em
areas efetivamente necessarias a implementacdo das obras de que trata o caput, o que
deverd ser justificado em procedimento administrativo proprio.

8 2° O beneficiario de contrato extinto na forma do caput devera ter garantido
seu direito & moradia, preferencialmente na area objeto de intervencdo, por meio de
contrato que lhe assegure direitos reais sobre outra unidade habitacional, observada a
aplicacdo do disposto no art. 13 da Lei n® 11.481, de 31 de maio de 2007.

Art. 26 Fica o Municipio de Paraty autorizado a outorgar aos ocupantes, através de
escritura de transferéncia ou atestacdo de dominio, as areas de propriedade do
Municipio, aqueles que sobre elas exergam seu direito de propriedade em um lote
individualizado e identificado, por mais de 05 (cinco) anos, tendo sido o imovel
usucapido pelo Municipio, conforme transcricdo n° 1028, folha 139, do Livro 3-C, em
03 de dezembro de 1945, do Unico Servico Notarial e Registral de Paraty-RJ.-
Privatizado;

Art. 27 Fica o Municipio de Paraty autorizado a outorgar aos ocupantes, através de
escritura de transferéncia ou atestacdo de dominio as propriedades da Irmandade da
Santa Casa de Misericérdia de Paraty, que foram ENCAMPADAS pelo Municipio de
Paraty, conforme CONTRATO DE ENCAMPACAO de 24 de janeiro de 1992,
devidamente registrado sob o n° 2.881, as folhas 72 a 74, do Livro n° B-11, em 23 de
junho de 1994, do Unico Servico Notarial e Registral de Paraty-RJ.-Privatizado;

Art. 28 Fica o Municipio de Paraty autorizado a outorgar aos ocupantes, através de
escritura de transferéncia ou atestacdo de dominio, as areas de propriedade do
Municipio, aqueles que sobre elas exercam seu direito de propriedade em um lote
individualizado e identificado, por mais de 05 (cinco) anos, tendo sido o imdvel objeto
da Carta de Arrematacao de 27 de outubro de 1.983, extraida dos autos n° 388/80, de
Acdo de Desapropriacdo, devidamente REGISTRADA sob o n°® R-2-939, do Livro n° 2-
A, de Registro Geral de Imoveis, em 04 de novembro de 1983, do Unico Servigo
Notarial e Registral de Paraty-RJ-Privatizado;

Dos Emolumentos

Art. 29 Nos termos do art. 68 da Lei n° 11.977/2009, ha isencdo da cobranca de
emolumentos, na regularizacdo fundiaria de interesse social, para os seguintes atos:
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a - abertura de matricula para a area demarcada, se esta ndo possuir matricula, e
abertura de matriculas para todas as parcelas resultantes da execucdo do projeto de
regularizacdo fundiéria;

b - averbacédo do auto de demarcacéo urbanistica (n° 26 do inc. 1l do art. 167 da LRP);

c - registro do titulo de legitimacdo de posse (n° 41 do inc. | do art. 167 da LRP);

d - registro de conversdo do titulo de legitimacdo de posse em propriedade (n° 42 do
inc. I do art. 167 da LRP); e

e - registro dos parcelamentos resultantes da execucdo do projeto de regularizacao que
ndo foram contemplados com gratuidade de emolumentos os atos a seguir listados, que
venham a ser praticados no ambito de regularizacdo fundiaria de interesse social:

a - averbacdo da extinc¢do do titulo de legitimacdo de posse (n° 27 do inc. Il do art. 167
da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009, acrescentado pela Lei n°
12.424/2011;

b - averbacéo da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia (n° 28 do
inc. 1, do art. 167 da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009, acrescentado
pela Lei n°® 12.424/2011;

c- averbacédo da extingdo da concessdo do direito real de uso (n° 28 do inc. I, do art.
167 da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n°® 11.977/2009, acrescentado pela Lei n°
12.424/2011.

Art. 29 As despesas com a execugdo da presente Lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 30 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Paraty, 26 de fevereiro de 2014.

CARLOS JOSE GAMA MIRANDA

Prefeito



