£STADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

1 Ef COMPLEMENTAR N° 048/2017

Disciplina o uso, ocupacio e parcelamento do solo para
fins urbanos e estabelece 0 zoneamento do Municipio de
Paraty.

O Prefeito de Paraty, de acordo com o art. 30, incisos ie VIl e art. 182 da Constitui¢go Federal de
1988, ari. 4°, inciso 111, letra “a”, da Lei n® 10.257/01, art. 160, paragrafo anico, da Lei Complementar n°
034/2007, art. 7°, incisos XIII, XIV, XV, XVII, XIX e §1° e art. 31, inciso XVII, da Lei Orgénica do
Municipic de Paraty de 1990, faz saber que 2 Camara Municipal aprovou ¢ €u promulgo ssia lei.
instrumento de Politica Urbana do Municipio de Paraty.

-

Art.1° O parcelamento, uso € ocupagio do solo para fins urbanos e © zoneamento do Municipio de
Paraty sdo regidos por esa lei que tem por finalidades:

1. promover ¢ ordenamento e & qualificacdo do adensamento demografico do solo urbano do Municipic:
i1. reconnecer, consolidar € estruturar centralidades existentes, principalmente as localizadas ao longo de
grandes eixos de estruturagdo como & Rodovia Rio-Santos (BR-101)ea Estrada Paraty — Cunha (RJ-165);
11I. incentiver & qualificagdo do meio ambiente construido, em especial dos territérios em processo de
intensz transformagao, dispondo de mecanismos e ferramentas de participagdo social para reestruturar,
transformar, recuperar € garantir melhoria ambiental de areas consolidadas;

V. imtensificar & gestd0 integrada dos recursos hidricos com énfase na drenagem, no saneamento. na
manutenclo da qualidade das aguas superficiais e subterrineas e na preservagdo dos servigos ambientais
prestados pela cobertura vegetal; '

V. reconnecer as especificidades, preservar € proteger 0 patrimdnio do Municipio, manifesto nas unicades
4z conservaggo, nOS remanescentes de vegetacéo significativa para 2 preservagdo dos servicos ambientais.
nos imoveis e territérios de interesse histérico, ertistico, cultural € paisagistico;

V1. estabelecer pardmetros para a hierarquizag#o vidria do Municipio e estimular a diversidade de modais,
preferencialmente 0 uso da bicicleta e do transporie publico:

VIL diversificer e estimular novas atividades econdmicas no Municipio, de modo & promover mais
empregos qualificados, de paixo impacto ambiental, de alto valor agregado € proximos as areas de
moradia:

VIIL. contribuir com 2 promogéo da habitag@io de interesse social de forma integrada no territério com
oferta de empregos © servigos publicos proximos a moradia;

X, estabelecer mecanismos para promover & ordener 2 instalagdo dos empreendimentos de acordo com O
nivel de impacto gue possam causar ao seu entorno;

X. viabilizar a instalaggo de equipamentos comunitarios em locais com caréncia de servigos publicos, em
espécial lazer, satde ¢ educagio; & '

X1. promover & gestio do sole urbano de maneira eficaz, minimizando os impactos na ges
infraestrutura.
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Pardgrafo Unico. As defini¢des utilizadas nesta lei encontram-se no Anexo L.

TiTULO 1 - DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO I - DAS ZONAS

Art.2° Como estratégia para implementacdo do disposto no art.1°, o0 Municipio de Paraty ¢ dividido em
Jonas. com caracteristicas e objetivos proprios, conforme segue:

| — Zonas de Qualificagdo da Ocupagdo — ZQO porgdes do territério caracterizadas por aglomerados
urbanos consolidados ou em fase de consolidagdo, destinadas ao ordenamento qualificado e ao
adensamento populacional, onde se objetiva promover a diversidade de atividades econdmicas
compativeis com as caracteristicas da localidade. Compdem as Zonas de Qualificagdo da Ocupagao:

a) Zona de Qualificag3o da Ocupagdo - Residencial: ZQR-01, ZQR-02, ZQR-03, ZQR-04, ZQR-05¢
ZQR-06;

b) Zona de Qualificagdo da Ocupagdo - Mista: ZQM;
b-1 Zona de Conservagio Ambiental - ZCAl — zona de conservag¢io do meio ambiente;

(Redagdo dada pela Emenda Aditiva n° 001/2017);e
¢) Zona Especial de Interesse Social: ZEIS.

Il — Zonas de Desenvolvimento Qualificado — porgdes do territério que ainda n#o possuem aglomerados
urbanos consolidados, destinadas ao desenvolvimento qualificado e ao adensamento populacional de
baixo a moderado, onde se objetiva o fortalecimento € a manutengdo dos usos ndo residenciais existentes
e o fomento & diversidade das atividades produtivas, privilegiando os usos agroecoldgicos e o turismo
sustentavel, preferencialmente de base comunitaria ou com caracteristicas rurais. Compdem as Zonas de
Desenvolvimento Qualificado:

a) Zonas de Desenvolvimento Qualificado: ZDQ-01, ZDQ-02, ZDQ-03, ZDQ-04, ZDQ-05 e ZDQ-
06; e

b) Zona de Apoio Néutico: ZAN.

11l — Zonas de Preservagdo Qualificada - porgdes do territério especialmente destinadas & protecdo e
conservagdo ambiental, & preservagdo do Patrimdnio Histérico, Artistico e Cultural e a prote¢do
paisagistica do Municipio. Compdem as Zonas de Preservacdo Qualificada:

a) Zona de Prote¢do Integral Ambiental- ZPIA- zona de protegdo integral do meio ambiente,
correspondente as Unidades de Conservagdo de Protegdo Integral: Parque Nacional da Serra da
Bocaina — PNSB — e & Estacéo Ecologica de Tamoios — ESEC Tamoios;

b) Zona de Conservagao Ambiental - ZCA — zona de conservagéo do meio ambiente;

c) Zona de Preservagdo Paisagistica - ZPP — zona de especial interesse para a preservagdo
paisagistica do Municipio: 7PP-01. ZPP-02, ZPP-03, ZPP-04, ZPP-05, ZPP-06 & ZPIN07,

d) Zona do Bairro Historico- ZBH — zona de especial interesse para a preservago dg patriménio
Histérico, Artistico e Cultural do Municipio, compreendendo todo o Bairro Historifoye

()
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¢) Zona de Protecdo do Bairro Histérico - ZPBH - zona especial de protegdo as adjacéncias do
Bairro Histérico: ZPBH-01 e ZPBH-02.

IV- Zona Rural - por¢des do territdrio destinadas as atividades rurais.

Pardgrafo Unico. As zonas sdo identificadas e delimitadas nos mapas de zoneamento anexos a esta lei.

CAPITULO 11 - DOS PARAMETROS DO ZONEAMENTO PARA FINS URBANOS

Art.3° Considerando o disposto nos arts. 1° e 2°, sdo pardmetros do zoneamento, estabelecidos para cada
zona no Quadro I do Anexo II, aqueles relativos:

| — ao parcelamento do solo, visando & estruturagdo adequada da segmentagdo do solo em relagdo ao
entorno. 2 eficiéncia e economia na prestagdo dos servigos piblicos, 4 melhoria na oferta de éreas
pablicas e & qualificagdo do sistema viario:

a) permissdo de parcelamento;
b) tamanho do lote: lote minimo e lote base;
¢) frente minima do lote;
d) tamanho méximo da quadra; e
e) sistema vidrio:
1) largura das vias;
1) largura minima de pista, calgada, faixa de passeio, faixa de servio e faixa de
estacionamento;
111) largura minima de ciclovia e ciclofaixa; e
IV) declividade das vias.

[I- a2 ocupagdo do solo, visando garantir a salubridade das edificacdes e o controle das densidades
construtivas e demograficas em relagdo aos servigos publicos, & infraestrutura urbana, as
interferéncias ao meio ambiente e ao Patriménio Histérico, Artistico e Cultural:

a) afastamentos minimos da construgdo no lote: laterais, frontal e de fundos;
b) limite de altura da construgéo;
¢) taxa de permeabpilidade;
d) coeficiente de aproveitamento do lote (CA): maximo (CAmax), basico (CAbas) e minimo
(CAmin)
e) taxa de ocupagao;
f) reserva de area vegetada.

Pardgrafo Unico. Na ZQRS da localidade Laranjeiras os afastamentos laterais serfio a soma de 5,00
m, respeitando o minimo de 1,50m para quaisquer desses afastamentos com relacdio a construcdo.

(Redacdo dada pela Emenda Aditiva 003/2017).

i1l — ao uso do solo, visando 2o adequado uso do solo em relagdo as necessidades ec icas, as
interferéncias a vizinhanca e a preservagdo do meio ambiente:

(¥
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a) tipos de usos permitidos; e
b) categorias de usos: local, geral e especial.

Paragrafo Unico. Ressalvadas as hipbteses previstas no § 4°do art. 14 eno § 4°do art. 17. 2 aplicagdo
dos coeficientes maximo e minimo sera objete de regulamentagfio especifica

TITULO 11 - PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO PARA FINS
URBANOS

CAPITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos se dara por meio de loteamento ou desmembramento e
o reparcelamento se dard por meio de remembramento ou desdobro, observados os pardmetros do
zoneamento aplicéveis a zona em que se encontram.

§ 1°. Para a consecugdo da finalidade indicada no inciso XI do art. 1°, admite-se, nas zonas expressamente
indicadas no Quadro I do anexo II, o parcelamento em forma de Condominio Urbanistico.

§ 2° Na ZBH serd mantida a divisdo territorial existente, sendo vedado o parcelamento ou
reparcelamento, exceto para retorno & condigdo original histérica do lote ou exclusivamente por questdo
de unificacdo da propriedade, sem que haja alteracdo fisica.

Seciic 1 — Das vedacgdes ao parcelamento

Art. 3° Nio sera permitido o parcelamento:

i - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0
escoamento ou a contengdo das aguas;

{] - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica. sem que sejam
previamente saneados:

i1] — em dreas onde a polui¢do impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao:

IV — em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosdo linear ou outra
situagdio de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

V - em terrenos com declividade igual ou superior 2 30% (trinta por cento), salvo autorizagdo especifica e
atendidas exigéncias requeridas para seguranga e contengdo do terreno:

VI- nas Zonas indicadas no Quadro I;

VIl — em érea de preservagio permanente, definidas no Plano Diretor do Municipio e nas legislagdes
Estadual e Federal; e

VIII - 15 (quinze) metros de cada lado ao longo das faixas de dominio publico das rodovias.

§ 1° A autoridade licenciadora deve especificar as exigéncias e os estudos técnicos, a serem apresentados
pelo empreendedor, necessarios para comprovar o atendimento das providéncias mencionadas nos incisos
LILILIVeV.

§ 2° O Municipio podera estabelecer normas ¢ diretrizes especiais para uso das dreas de preservagao
permanente quando necessaria a execugao de obras, planos, atividades ou projetos de utilidad tblica ou
interesse social. respeitadas a legislagdo estadual e federal vigentes.

§ 3° As dreas piblicas existentes na ZBH somente poderdo ser usadas para dreas verde tinadas a
pragas, parques ou ajardinamentos.
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Secdio 1i- Das areas ndo-edificantes

Art. 6° S3o areas ndo-edificantes:

I - as areas de protedo permanente, definidas no Planc Diretor do Municipio e nas legislagdes Estadual e
Federal;

11- os terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconseltham a edificagdo:

[ii- as éreas de risco:

IV —a faixa sanitaria a ser implantada quando, pelas caracteristicas do parcelamento, for necesséria para o
escoamento de dguas pluviais cu para o funcionamento de rede de abastecimento de dgua ou para colets
de esgoto. devendo ser gravada como servidéo publica no momento do registro do parcelamento;

V - 13 (quinze) metros de cada lado ao longo das faixas de dominio publico das rodovias; e

Vi - as vias de acesso publico as praias, cursos d’agua, nascentes. costdes, sitios arqueologicos, bens
imGveis tombados, quando n#io constituirem vias publicas, deverdo ser gravadas como serviddo de
passagem.

Paragrafo Unico. As éareas indicadas no inciso V poderdo, a critério da administragdo publica e ouvidos
os 6rgdos competentes, ser utilizadas para sistema viario, areas verdes, de lazer e recreagdo do Municipio.

Segdc i11 — Dos lotes e da quadra

Art. 7° Com relagdo aos lotes e quadra deve-se observar que:

1- os lotes resultantes de parcelamento por loteamento ou Condominio Urbanistico localizados na ZQO,
ZDQ-01 ou ZDQ-02 deverdo atender 20s tamanhos e &s proporgdes indicadas no Quadro [ do anexo L.
sendo que o desmembramento ou o desdobro devera resultar em lotes com, no minimo, o tamanho do
lote base indicado na respectiva zona;

1l- os lotes localizados nas demais zonas devem atender ao tamanho do lote minimo, indicado no

Quadro 1 do anexo I para a zona.
§1° No parcelamento por ioteamento ou Condominio Urbanistico na 700 é admitido o lote social, com
area de 150m? (cento e cinquenta metros quadros), em até 10% (dez por cento) da area oial de lotes.
aplicando-se a esses lotes 0s pardmetros do lote minimo da ZQR-01.
§2° O céleulo dos percentuais de que trata o Quadro I do anexo II se dard sempre sobre a area total de
lotes. excluindo-se as dreas de doagdo a Prefeitura Municipal.
§3° O tamanho maximo da quadra em ZQO é de 10.000m? (dez mil metros quadrados), nas demais zonas
o tamanho méaximo € livre.
$4° Quando o lote apresentar testada em curva cu linha quebrada, formando concavidade, serd admitida
testada com dimensdo menor & minima estabelecida na zona, nunca inferior a 5 (cinco) metros, sendo que
a largura média do lote deve ser, no minimo. igual & iestada minima da zona.

Segiio 1V - Do sistema vidrio

Art. 8° O Sistema Viario Municipal € composto por:

icdo de
. Viela.

i- Logradouro publico - bem publico, de uso comum ou especial, que identifica a ¢
jocalizagdo geografica no Municipio, como, por exemplo, Praga, Viaduto, Vila, Largo. Tra
vale. Trevo. Trecho, Estrada, Rua, Rodovia, Avenida, Alameda, Caminhos, etc.

wh
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[I-Via — bem de uso comum, por onde transitam pedestres e veiculos motorizados ou no.
compreendendo pista, calgada, acostamento, ilha e canteiro central;

iil- Via privada — via localizada no interior de propriedades privadas, tais como Condominio Urbanistico

¢ Residenciais Multifamiliares;

V- Via de pedestres — via publica destinada exclusivamente a passagem de pedestres;

V-Pista - parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de veiculos motorizados ou néo,
identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relag#o as calgadas. ilha e canteiro
central;

VI- Czlcada - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao transito de
pedestres e 4 implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo, infraestrutura, vegetagdo e outros fins de
interesse coletivo;

VII- Faixa - parte de via, de pista ou de calgada;

V1II- Faixa de Passeio - parte da calgada, livre de interferéncia. destinada a circulagfio exclusiva de

pedestres:

IX- Faixa de servigo - parte da calgada, adjacente ao meio-fio, destinada a colocag@o de mobiliario e
equipamentos urbanos de infraestrutura e vegetagao;

X- Faixa de estacionamento - parte da via adjacente a cal¢ada destinada ac estacionamento de veictilos.

XI- Faixa exclusiva de transporte publico- parte da pista destinada a circulagdo de transporte publico
como Onibus, vans, taxis, moto-taxis, que podera ser compartilhada com outros modais, inclusive
privados, em horérios determinados, conforme legislacdo especifica aplicavel a via;

X1I- Faixa compartilhada — parte de pista destinada a circulagdo compartilhada por mais de um modal néo
motorizado, como bicicleta e pedestres, que podera admitir, em locais especificos. o transito de
motocicleta para a prestagdo de servigos, conforme legislagdo especifica:

XIlI- Ciclofaixa - parte da pista, delimitada por sinalizagfio especifica, destinada & circulag@o exclusiva

de ciclos ndo motorizados; e

X!V-Ciciovia - pista prépria ou parte de pista. separada fisicamente do trifego de outros modais ou de

pedestres, destinada a circulag3o de ciclos.

Pardgrafo Unico. A abertura, prolongamento ou reconhecimento de logradouros e vias publicas, fora
das hipéteses de loteamento, somente se dard por iniciativa do Poder Publico observado o Plano de
Mobilidade do Municipio e o PQO da localidade, se houver.

Se¢dio V - Da hierarquizac¢do das vias

Art. 9° As vias sdo classificadas em:
I- Via principal:
a) com ciclovia - minimo 27m (vinte e sete metros) de largura
b) sem ciclovia — minimo 25m (vinte e cinco metros) de largura
Il -  Via secundaria:
a) com ciclovia — minimo 19m (dezenove metros) de largura
b) sem ciclovia — minimo 17m (dezessete metros) de largura
I1- Vialocal:
a) com ciclovia — minimo 12,5m (doze metros € meio) de largura
b) sem ciclovia — minimo 14m (quatorze metros) de largura.
[V - Via de pedestre: minimo 3,5 m (trés metros ¢ meio) de largura.
V — Faixa de estacionamento — minimo 2,5m (dois metros e meio) de largura
§ 1° Nos loteamentos com area:
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a) superior a 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados) serd exigida ao menos uma via principal.

b) superior a 100.000 m* (cem mil metros quadrados) seré exigida ao menos uma via secundéria.
§ 2° A via de pedestre serd composta somente por faixa de passeio e ndo poderé servir de acesso Gnice
aos lotes.
§ 3° Em vias novas a Prefeitura determinaré a adogdo ou no de ciclovia, conforme Plano de Mobilidade
ou PQO aplicavel ao local, sendo admitida, para vias de iniciativa do Poder Publico e para aquelas ja
existentes. a implantagdo de ciclofaixa, observada a largura estabelecida para ciclovia.
§ 4° O detalhamento de implantagdo das vias. calcadas, faixa de passeio, de servigo e de estacionamento
constam do Anexo 1L

Secdic VI- Dos requisitos das vias

Art. 10° As vias devem obedecer ao disposto no art. 9°, assegurar a continuidade do sistema viario e:

|. conectar-se com via de categoria igual ou imediatamente superior ou inferior;

i - adotar a largura da maior via quando intercalada entre vias de larguras diferentes:

i1 - adotar dimensionamento igual ou superior a via que venha a prolongar;

Iv - possuir guia, sarjeta, rede de coleta e escoamento de 4guas pluviais e pavimentagdo

preferencialmente permedvel, intertravada de concreto ou paralelepipedo, ou asféltica; e
V- ter guias de meio-fio de ambos os lados da via no mesmo nivel, exceto se existir canteiro central ou
curvas onde houver a necessidade de sobre-elevagéo.

§ 1° A concordancia dos alinhamentos entre duas vias serd feita por curva de raio minimo igual a 6,0 m
(seis metros) -

§ 2° A declividade méxima da via devera ser de 6% (seis por cento), admitindo-se em dreas acidentadas
ai¢ 13% {quinze por cento) de declividade, desde que limitada a wreches de ai€ 100 m (cem meires). ou.
em cardter excepcional, declividade superior a 15% (quinze por cento) desde que estabelecidas pela
Prefeitura condigdes especiais e ouvida a Cdmara Tematica afeta ao tema do Conselho da Cidade.

§3° A adogdo de via de impasse (sem saida) serd admitida em carater excepcional desde que.
cumulativamente, haja uma praga de retorno em seu final, a extens3o méxima da via de impasse até esse
retorno ndo ultrapasse 100 m (cem metros) e o leito da praga de retorno seja de no minimo 20m (vinte
metros) de diametro.

§4° Deve ser prevista via, interligada ao sistema viario, para acesso as praias, cursos d’dgua. nascentes,
costdes. sitios arqueoldgicos, bens iméveis tombados, observada para a via de acesso a praia a largura
minima de via local e distdncia maxima de 600 m (seiscentos metros) entre as vias de acesso, garantindo-
se ao menos 1 (um) acesso nessas condigdes em praias com extensdo inferior a 600m (seiscentos metros).

Se¢iio VII - Dos requisitos das calgadas

Art. 11 A calgada devera atender aos seguintes requisitos:
I - ter declividade transversal minima de 1% (um por cento) e maxima de 3% (trés por cento) e
declividade longitudinal igual a da faixa que acompanha; e

I - ter nas extremidades dos quarteirdes, junto ao meio fio, rampa de acessibilidade de pedestres e
pessoas com deficiéncia de mobilidade, conforme Anexos IV.

$1° A faixa de passeio deveré ter piso pavimentado. regular, estdvel e antiderrapante com largu
de 1.5 m (um metro e meio) nas vias locais, 2 m (dois metros) nas vias secundérias e 2,5m (doj
meio) nas vias principais.

§2° A faixa de servigo deve ter 1,0 m (um metro) de largura em todas as vias.
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CAPITULO II - DA OCUPACAO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 12 A ocupagdo do solo para fins urbanos devera observar os pardmetros do zoneamento constantes
do Quadro I do Anexo II.

Art. 13 Sio consideradas areas ndo computéveis para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento:
| - pavimento de subsolo para uso de estacionamento e/ou drea técnica que abrigue equipamentos
de apoio & edificacdio tais como: geradores, reservatérios, bombas de piscina, filtros e
equipamentos afins; (Redag¢do dada pela Emenda Modificativa e Aditiva n° 002/2017)

il — pergolados descobertos;

111 — beiral de até 1(um) metro de largura.

IV — Mezaninos/sétdo.

(Redacio dada pela Emenda Modificativa e Aditiva n°® 002/2017).

Paragrafo Unico. O pavimento do subsolo devera ser totalmente enterrado ou, excepcionalmente,
semienterrado desde que a cota da face superior da laje de cobertura ndo ultrapasse a aitura del5m
acima da cota de meio-fio do logradouro publico adjacente.

Art. 14 Sdo instrumentos dinamizadores da qualificagdo da ocupagdo do solo:
a) Fruigio Publica - visa ao alargamento da calgada, ampliando as éreas de circulagdo de
pedestres, proporcionando maior dinamizagdo do espago publico:
b) Fachada Ativa - visa melhorar a interagao dos pedestres com 0 pavimento térreo das
edificagdes:
¢) Limite de vedagZo do lote — visa ampliar a permeabilidade visual:
d) Destinagdo de 4rea para alargamento de via publica - visa reestruturar o sistema viario existente
por meio de doagdo de area a0 Municipio.
§1° Nos acessos a praia a que se refere o art. 10, § 4°, serd obrigatdria a adogdo da fachada ativa para os
Condominios Urbanisticos em ao menos 2/3 (dois tercos) da testada do lote.
$2° Quando uma parcela do lote for destinada a um dos instrumentos previstos no caput, 0s potenciais
construtivos, basico e maximo do remanescente do lote serdo calculados em fung#o de sua érea original.
§ 3° Antes da emissdo do alvard de execugdo de obras, a destinag@o prevista no caput letra “a” devera ser
averbada no registro de imovel e a doagdo prevista no caput letra “d” deverd ser efetivada perante 0
Registro de Imoveis.
§ 4° Os instrumentos dinamizadores da qualificagdio da ocupac@o podem gerar contrapartidas, como por
exemplo, utilizagdo de coeficientes diferenciados, desde que sejam utilizados na implantag@o de PQO ou
scjam objeto de regulamentacdo que identifique os locais necesséarios a sua aplicacdio e as motivagdes
fundamentadas para as contrapartidas.

CAPITULO IIi- DO USO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Secdo I — Disposigdes gerais

Art. 15 O uso do solo para fins urbanos se dar4 em conformidade com os usos permitidos em cadp zona.
conforme Quadro 1. do anexo I, e divide-se nas seguintes categorias:

I - Residencial - Re: destinado & moradia:

i1 - Nao-residencial- Nr: destinado ao exercicio de uma ou mais atividades ndo-residencial: e

{11 - Misto- Mi: destinado ao uso residencial e ndo-residencial na mesma edificagdo ou lote. .



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

§ 1° A instalagdo de aerédromos, aeroportos ou helipontos estd sujeita ao procedimento complementar
estabelecido no art. 20.

§ 2° Serd admitido o uso de edificagdes ou logradouros para a realizag@o de atividades e eventos
temporarios, tais como parque de diversdo, circo, evento cultural, feira de exposi¢éo, feira de venda de
produtos e ou prestag@o de servigos, show artistico e afins, observado o disposto nos artigos 21 a 23 desta
lel.

Art. 16 Nas edificagdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade ndo residencial, quando ndc for
possivel diferenciar os pardmetros conforme a separag@o de usos, deverdo ser atendidas as condigdes de
instalacdo da atividade da zona mais restritiva.

Pardgrafe Unico. Na ZQO, ZDQ-01, ZDQ-02. ZPBH-01 e ZPBH-02 o uso Nr-G somente é admitido em
via secundéria, principal ou rodovia e o uso Nr-E somente em via principal ou rodovia.

Sec¢do I — Do uso residencial

Art. 17 O uso residencial - Re classifica-se em:

{ — Unifamiliar — Re-U: edificag¢@o destinada a apenas uma unidade habitacional no lote;

[I — Residencial Multifamiliar- Re-M: agrupamento de unidades habitacionais em um mesmo lote,
justapostas, geminadas ou sobrepostas, com acesso independente a cada unidade habitacional por via
particular de circulagdo de veiculos ou de pedestres. aplicando-se o disposto no art. 36, capur e § 1° ¢
art.49, caput, incisos [ a Ve § 2%

I1l. Habitagdo de Interesse Social - HIS: edificagdo ou conjunto de edificagdes destinadas total ou
parciaimente a Habitagdo de Interesse Social e aos usos complementares, conforme disposto em
legislagdo especifica; e

IV. Habitagdio de Mercado Popular - HMP: edificag@o ou conjunto de edificagdes destinadas a Habitagdo
de Mercado Popular e aos usos complementares, conforme disposto em legislagéo especifica.

§1° O Residencial Multifamiliar devera ter drea méxima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) e
somente podera ser implantado em éarea oriunda de parcelamento ou reparcelamento do solo em que
tenham sido doadas areas publicas na forma do art. 34.

§ 2° Para o Residencial Multifamiliar sdo admitidos no maximo 2 (dois) acessos para a via piblica ou 1
(um) acesso para cada via piblica a que tiver testada, sendo a extensdo de cada acesso limitada a 5 (cinco)
metros.

§ 3° Aplica-se ao Residencial Multifamiliar a legislagdo relativa & incorporagdo imobilidria quando
houver venda ou promessa de venda de unidade habitacional antes da conclusdo de todas as unidades
projetadas, ficando a expedig¢do do “habite-se” condicionada a concluséo de todas as habitagdes.

§ 4° Para HIS e HMP poder4 ser utilizado o coeficiente de aproveitamento maximo da zona, desde que
fique gravado no registro do imével a destinagdo de interesse social.

Secdo III - Do uso ndo-residencial e do uso misto

Art. 18 O uso ndo-residencial — NR- classifica-se em:
| - uso ndo residencial local - NR-L - uso destinado ao atendimento das necessidades didrias das
residéncias e/ou compativeis com entorno de usos residenciais em razdo de sua baixa interferéncia:

a) Comercial Local - é o comércio varejista, como, por exemplo, padaria, agougue, quitanda,
mercearia, bazar, armarinho, sapataria, papelaria, farmdcia, lanchonete e restaurante de até 6
mesas correspondendo a até 30 assentos, lojas de conveniéncias. etc.

b) Institucional Local — equipamentos publicos, como. por exemplo, posto policial.
agéncia de correio, posto telefonico, posto de saude, ambulaiério, etc.




c)

d)
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Industrial Local - indastria de cardter artesanal. criativa, como. por exempio, atelier de artes,
oficinas de costura, produgdo alimenticia, etc.

Servigo Local — servigos de hospedagem, com até 10 quartos, servigos pessoais e de pequenos
reparos domésticos como, por exemplo, encanador, manicure, sapateiro, eletricista, barbeiro,
cabelereiro, consultérios médicos e dentérios, esteticista, massagista, bicicletaria, contador, web
designer, etc.

1I- uso ndo-residencial geral - NR-G. destinado ao atendimento de necessidades eventuais das residéncias
com empreendimentos e equipamentos que geram interferéncias de baixa a moderada:

a)

b)

c)

d)

Comercial Geral - comércio varejista de médio porte, como, por exemplo, supermercado, loja de
materiais de constru¢do, loja de moveis, loja de ferragens, bar, restaurante, lanchonete. cafeteria,
etc.

Institucional Geral — equipamentos publicos, como, por exemplo, estabelecimentos de ensino
seriados (infantil. fundamental, médio e faculdades). templos religiosos, centros de atendimento
da administra¢do municipal, delegacias, postos de saude, etc.

Industrial Geral — beneficiamento de produtos agroflorestais, beneficiamento industrial familiar
de pescado de pequeno porte, alambiques, etc.

Servico Geral - servigos voltados as atividades econdmicas e as necessidades culturais,
educacionais complementares e de satide.

I) Servigo de Hospedagem, acima de 10 quartos - hotel, motel, hostel, pousada, pensdo, camping.
i} Servico de Diversdo - cinema. teatro, clube, quadra de esporte. parque de diversdes, etc

111) Servigo de Apoio - bancos, agéncia de viagens e passagens, postos de gasolina.

IV) Servigo de Saiide - clinicas, casas de saude, casas de repouso, asilos, sanatdrios, academia de
ginastica.

V) Servigo de Educagdo nfio seriados - cursos de idiomas, escolas de informatica, escolas de
danca, de musica. etc.

VI) Servigos de armazenagem — depdsitos com érea total construida computavel de até 2.000m?
{dois mil metros quadrados)

111 - uso ndo-residencial especial- NR-E, atividades ou empreendimentos que geram interferéncias
expressivas no entorno, tais como, destinado abastecimento € suporte a economia local e regional, com
grande volume de movimentagéo de pessoas ou de cargas, movimentagdo de aeronaves:

a) Comercial Especial — é o comércio atacadista ou varejista de grande porte como, por exemplo:
entreposto de pesca, mercados centrais, madeireiras, Hipermercados.
b) Institucional Especial- empreendimentos e instalagdes de infraestrutura, relacionados:
1) & mobilidade urbana terrestre: terminais rodovidrios interurbano de transporte de cargas ou
passageiros, terminal de 6nibus urbano. ‘estacdes de modais de transporte publico coletivo
urbano:
11) 20 transporte aéreo: base aérea militar, aerédromos, aeroportos, helipontos e heliporto;
I11) 4 distribuicdo de energia elétrica: estagdes e subestagdes reguladoras de energia elétrica e
sisterna de transmissdo de energia elétrica, inclusive estago e subestacdo reguladora;
IV & rede de telecomunicagdes: central telefonica e Estagdo Rédio Base — ERB: ¢
V) & gestdo integrada de residuos solidos: usinas de processamento e destinagfio final de
residuos solidos. depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina ou estacio de
transbordo de inertes, central de processamento de coleta seletiva, ecoparque — tratamento
mecénico biolégico TMB, eco ponto:
¢) Industrial Especial - industria em geral, industria de médio e grande porte de benefici to de
pescado, extragdo mineral, estaleiro, etc.
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d) Servico Especial — garagens de Onibus e caminhdes, depésitos de armazenagem, empresas
transportadoras, de logistica, distribuidoras, instalagdes permanentes destinadas a feiras e
convengdes com 4rea total construida computével superior a 1.000m* (mil metros quadrados),
marinas, crematorios, cemitérios, canil, gatil, etc.
IV- uso ndo-residencial socioambiental sustentdvel — Nr-S- atividades relacionadas ao manejo
socioambiental sustentavel dos recursos, visando o desenvolvimento socioecondmico atrelado a
conservacdo ambiental:
a)  Atividades de pesquisa ¢ educag@o ambiental: pesquisa cientifica, educa¢do ambiental.
manejo florestal sustentavel, etc;
b) Atividades de manejo sustentdvel: agroindustria, atividades agroflorestais, agropecudria,
aquicultura continental e marinha, aquaponia, etc:
¢) Atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservagdo de condigdes ambientais
especificas, viabilizando, também, o seu aproveitamento econdmico e favorecendo o bem-estar ¢
a qualidade de vida, tais como ecoturismo, lazer, pousadas familiares, etc.;
d) Atividades institucionais: relacionadas a instituicdes publicas ou privadas, tais como,
cooperativas de produtores e parques tematicos, visando a promog#o social e economica;
e) Atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagdo fisica ou mental. tais como clinicas
de recuperagdo, spas e casas de repouso; €
f) Comércio de produtos agropecudrios e prestagdo de servigos especializados em técnicas
agropecuaria, agroflorestal e agroecologicos.

Paragrafo Unico. A Prefeitura poderé expedir normativo contendo rol complementar de atividades e seu
enquadramento em cada uma das categoria e, ainda, havendo duvida sobre o enquadramento de uma
atividade. o interessado podera requerer a Prefeitura que esclareca o seu enquadramento mediante
declaracgdo.

Art. 19 O Uso misto caracteriza-se pela combinagéo, no mesmo lote, do uso residencial e de um ou mais
usos ndo-residenciais.

Pardgrafo Unico. O uso misto é admitido em todas as zonas, sendo permitidas dreas comuns de
estacionamento desde que atendidas as exigéncias de vagas para cada uso.

Secdo [V — Do uso do solo para aeroportos, aerédromos ou helipontos

Art. 20 O interessado, publico ou privado, na instalagdo de aeroportos, aerédromos ou helipontos,
devera, observada a zona em que a instalagdo é permitida. obter Licenga Prévia junto & Prefeitura
relativamente & viabilidade do local pretendido, devendo apresentar planta do local da instalagdo e do
entorno, informagdes e pardmetros que possivelmente incidirdo sobre a zona de protegdo da é4rea de
instalacdo e do seu entorno.

§ 1° Concedida a Licenga Prévia pela Prefeitura e aprovada a instalagdo pelo orgdo aerondutico
competente, o proprietdrio da area devera solicitar a Licenga de Instalagdo ao Municipio e demais
licengas e autorizagdes necessarias, devendo prestar todas as informagdes relativas aos Planos Prote¢ao
Bésico e Especifico aprovados e os Planos de Zona de Protec¢do do entorno.

§ 2° Se concedida a Licenca de Instalagio pela Prefeitura, serd expedido Alvard, ficando a Zyna de
Protegdio do entorno sujeita as limitagdes impostas pelos Planos Prote¢ao aprovados pela aerona

Seciie V - Do uso para evento temporirio
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Art. 21 O pedido para a realizagdo de evento tempordrio, realizado em local que ndo seja licenciado para

essa finalidade, devera ser requerido perante a Prefeitura, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia

do evento, e devera ser instruido com:

i - identificagdo completa da pessoa fisica e juridica, de direito publico ou privado. responsavel pela
organizacdo e realizagdo do evento;

i - denominagdo da natureza do evento, numero estimado de participantes, local, data e horério do inicio
e término do evento;

Il -planta. em escala legivel, com indicagdo do layout das instalagdes e estruturas que serdo montados
para 0 evento;

IV - laudo técnico, assinado por profissional habilitado e cadastrado na Prefeitura com ART ou RRT.

atestando a estabilidade e seguranca das instalagdes do evento;

V - laudos técnicos dos demais profissionais envolvidos na implantagdo do evento, segundo exigir a

natureza do evento.

VI - documento que ateste a permissdo do proprietdrio ou possuidor legitimo do imével para a

implantagdo do evento e, em se tratando de érea, via ou equipamento publicos, os documentos

mencionados no art.23;

VII — autorizag@o sanitaria, quando houver comercializagdo ou manipulagéo de alimentos;

VIII - comunicagdo ao orgdio gestor do transito que poderé fazer exigéncias necessérias & minimizagéo da

interferéncia do trafego;

IX — indicagdio das medidas de limpeza que serfio adotadas durante e apds o evento e da destinagdo de

residuos nele originados, preferencialmente voltadas a reciclagem e compostagem;

X -termo de compromisso que disponibilizard sanitérios em quantidade compativel com o numero de

frequentadores: e

X1 — termo de compromisso de que obteré autoriza¢@o do Corpo de Bombeiros.

§ 1° O evento tempordrio terd prazo de duragdo maximo de 30 (trinta) dias ininterruptos no mesmo local.

podendo ser renovado a cada periodo de 60 (sessenta) dias do evento anterior.

§ 2° Evento com funcionamento em periodo superior ao previsto no § 1° ainda que apenas em finais de

semana. sera considerado atividade usual, sujeita a Alvara de funcionamento definitivo.

§ 3° Serd obrigatéria a oferta aos empreendedores locais de cota minima de 25% (vinte e cinco por cento)

do total de compartimentos destinados a exposi¢do, comercializagdo de produtos e prestagao de servigos.

§ 4° A oferta de que trata o § 3° devera ocorrer com antecedéncia de até 20 (vinte) dias do evento, por

meio de divulgagdo publica em jornal local. afixacdio de Edital de Oferta Publica junto ao mural da

Prefeitura e pedido de divulgacdo no site oficial do Municipio.

Art. 22 Apés aprovagdo, a Prefeitura expedird alvard para uso temporério com validade pelo prazo do
evento. momento em que poderdo ser iniciadas as instalagdes do evento.

§ 1° Finalizadas as instalagdes, o responsavel pelo evento deve obter autorizagdo do Corpo de Bombeiro.
§ 2° Para evento realizado no interior de estabelecimento, sera aceito o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros originario do estabelecimento, acompanhado de laudo técnico, assinado por profissional
cadastrado na Prefeitura, com ART ou RRT. atestando a conformidade para o evento das instalagdes e
dos equipamentos de prote¢do contra incéndio

§ 3° Se houver a instalagio de palcos ou grandes estruturas, cobertas ou ndo, para aglomerag@o de
pessoas. independentemente do disposto no § 2° o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros devera ser
especifico para o evento.

Art. 23 Evento em érea, logradouro, via ou equipamento publicos, deverdo, adicio nte, ser
instruidos com:
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i - Termo de autorizagdo de uso com a finalidade pretendida especificada, fornecido pela Prefeitura,
I - Termo de Responsabilidade pela manutengdo e conservagdo do equipamento publico, do logradouro
ou via disponibilizada e imediag¢des, durante e imediatamente apos a realizac¢do do evento.

Pardgrafo dnico. Quando em via publica, devera ser apresentado comprovante de comunicag¢dio a
Policia Militar, ac 6rgdo de trinsito e, se houver aglomeragdo de pessoas, termo de compromisso de
disponibiliza¢@o de servigo de remog@o médica de emergéncia e comunicag#io ao servigo de atendimento
emergencial mais préximo ao do local do evento.

Sec¢dic VI - Da certidiio de uso do solo e de zoneamento

Art. 24 A certiddo de uso do solo e de zoneamento é documento necessério para comprovar a

possibilidade de implantar determinado uso em determinado local. segundo os pardmetros de uso e

zoneamento aplicdveis. A solicitagdo devera ser instruida com, no minimo:

I- dados do solicitante;

[I- localizagdio georreferenciada da drea:

[1i- finalidade/destinag@o da Certiddo solicitada; e

IV- informagdes sobre a Categoria e a classificagdo de uso da atividade instalada ou que se pretende
instalar ou para a qual se pretende alterar.

Pardgrafo Unico. A Certiddo de Uso do Solo tera validade de 6 (seis) meses a partir da sua emissdo e
ndo equivale ou substitui o Alvara de Construgdo, Alvara de Funcionamento e demais alvaras e licencas
exigidas para a implantacdo da atividade.

TITULO III - DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Sec¢de I - Disposicdes gerais

Art. 25 O Licenciamento Urbanistico é categoria de licenciamento que trata das intervengdes de
parcelamento e reparcelamento do solo para fins urbanos e da abertura e prolongamento de logradouro ou
via, publica ou privada, em todo 0 Municipio.

Paragrafo dnico. As intervengdes pelo Poder Publico, inclusive as relativas a abertura e prolongamento
de vias. observardo o disposto nesta lei e, em razdo do interesse publico, serdo objeto de licenciamento
prioritario, com procedimentos proprios e céleres que poderdo ser previstos em regulamento préprio.

Art. 26 O Licenciamento devera ser requerido pelo interessado & Prefeitura, mediante protocolo
enderegado ao'setor responsdvel pela andlise, aprovagdo e expedicdo do alvars.

¥ 1% O interessado deverd obter, quando exigiveis. a licenca ambiental, apresentar EIV — Estudo de
Impacto de Vizinhanga. observado o disposto no art.54, pardgrafo tinico e as autorizagdes exigidas por
outros ¢rgdos, dentro de suas esferas de competéncia legal.

§ 2% O Municipio esta autorizado a celebrar acordos e convénios para que o licenciamentc ocorra de
forma integrada.

Art. 27 Embora satisfazendo as exigéncias desta Lei, qualquer intervencfio podera ser objeto de
solicitagdo de adequagdio pela Prefeitura quando esta solicitagdo, fundamentadamente. fi ndi¢do
necessaria para:
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I'-  adefesa dos recursos naturais, paisagisticos, do patriménio artistico, histérico ou arqueolégico do
Mumcxplo

II- cumprir as diretrizes publicas resultantes de programas ou planos de ordenamento e
desenvolvimento do Municipio, tais como, Plano de Mobilidade, Programa de Regularizagdo
Fundidria, regularizacdo de assentamentos, Programas de Habitagdo de Interesse Social e de
Mercado Popular de Habitagdo e Programa de Qualificagdo da Ocupagdo - PQO; e

I11 - evitar usos ou adensamentos excessivos ou inadequados em relacdo a infraestrutura urbana existente.

Art. 28 O interessado é responsavel:

I - pela veracidade das informagdes e documentos apresentados,

[I- pela execugdo dos atos necessarios a implantagdo da atividade ou do projeto,

[[I- pela apresentagdo de garantias, quando exigidas na forma desta lei,

IV- pelos danos resultantes da execugdio defeituosa ou da inexecug#o, total ou parcial, de projeto; e

V - pelo descumprimento das normas vigentes.

Secdio 11 - Da Consulta Prévia

Art. 29 A Consulta Prévia é obrigatéria para loteamento e Condominio Urbanistico e deveréd ser
requerida, pelo proprietdrio ou seu procurador, & Prefeitura, mediante protocolo e apresentagdo de planta
contendo:
I - divisas da gleba a ser parcelada;
I - curvas de nivel. de metro em metro:
iIl - localizac@o dos cursos d'agua, dreas florestadas, construgdes existentes e éreas de preservagio
permanente; €
IV - indicagdo:
a) das vias do sistema vidrio contiguas a todo perimetro, com suas dimensdes e a relagdo de
integracdo de tragado atual com a proposta e com o Plano de Mobilidade, se houver;
b) do tragado bdsico do sistema viério principal da Proposta de Loteamento e vias interna do
Condominio Urbanistico;
c) da localizagd@o das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da drea a ser parcelada;
d) da localizag@o aproximada das dreas a serem doadas a0 Municipio que se pretende destinar a
equipamento urbano, comunitdrio e as 4reas verdes destinadas a pragas publicas arborizadas;
¢) das éreas ndo parceldveis e ndo-edificantes. identificadas conforme arts. 5° e 6°;
f) da localizagdo dos acessos existentes as dreas mencionadas no § 4° do art. 10 e, sempre que o
empreendimento inviabilizar os referidos acessos, independentemente da distdncia em que
deles se encontre, indicagdo dos novos acessos previstos no projeto, para viabiliza-los; e
g) do caréter do empreendimento, uso predominante a que se destina e estimativa da quantidade e
dimenséo dos lotes.

Art. 30 A Prefeitura, a vista das informagdes prestadas, emitird, no prazo de 90 (noventa) dias, Termo de
Referéncia de Consulta Prévia com parecer té;mco vélido por 1 (um) ano, manifestando-se sobrg;
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[I- eventuais alteracdes e adequagdes necessérias para atendimento do disposto no art. 27; e

{1i- as diretrizes do projeto necessérias para a sua implantagdo, indicando os estudos complementares ¢
demais 6rgdos que deverdo ser consultados para anélise e aprovagdo, observado o disposto no art. 31,
§ 2°

Paragrafo Unico. O Termo de Referéncia tem caréter consultivo e, independentemente de estar dentro
do prazo de validade, ndo afasta a obrigatoriedade de andlise por outros Orgdos, dentro de suas
competéncias legais, bem como a adequagdo do projeto segundo as normas em vigor no momento do
pedido de Licenciamento Urbanistico.

Segdio 111 - Do pedido de Licenciamento Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistice

Art. 31. O pedido de Licenciamento Urbanistico para Loteamento ou Condominio Urbanistico sera
requerido pelo interessado junto ao érgdo responsavel na Prefeitura que, no prazo de 100 (cem) dias a
contar do pedido, informara eventual exigéncia documental, de projeto ou de adequagdo a esta lei a ser
cumprida. bem como sobre as autorizagdes e licengas a serem obtidas perante outros 6rgdos e ainda:

i- determinaré modificagdes ou a realizagdo de obras complementares, visando compatibilizar o projeto as
necessidades do ordenamento municipal e & natureza circundante, como, por exemplo, adequagdo de vias
a trama do sistema vidrio ou Plano de Mobilidade:;

1 - exigiré reserva de faixa ndo-edificante destinada a equipamentos urbanos e ciclovias sempre que PQO
ou o Plano de Mobilidade prever a necessidade de implantagdo desses equipamentos ou desse modal na
area a ser licenciada; e

[1I- solicitara documentos complementares, calculos, memoérias técnicas e detalhamentos.

§ 1°. Havendo exigéncia a ser cumprida, o prazo de manifestagdo do capur sera suspenso € reiniciado
apds o atendimento.

§ 2° A informagdo sobre as autorizagdes e licengas a serem obtidas de outros 6rgdos, mencionada no
capui, tem carater indicativo, ndo eximindo o interessado da obrigagdo de diligenciar no sentido de tomar
conhecimento sobre todas as exigéncias legais que recaiam sobre seu empreendimento, bem como. de
adotar as medidas necessérias para obté-las.

Art. 32 O pedido de que trata o art. 31 deveré ser instruido com cdpia do Termo de Referéncia da
Consulta Prévia, em vigor, e:
| — Plantas em escala 1:1.000 ou em escala necessdria para demonstrar com clareza os itens exigidos na
planta:
a) Planta n° 1, designada Planta de Implanta¢do, contendo:
1) divisas de propriedade perfeitamente definidas;
11) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas, dreas alagadicas e dreas sujeitas a inundagdes:
111) curvas de nivel de metro em metro:
IV) 4reas arborizadas, pontos de interesse paisagistico, dreas de preservagdo permanente, areas
ndo-edificantes, dreas ndo parcelaveis:
V) construgdes existentes;
V1) sistema viério do loteamento. devidamente identificado e hierarquizado e, em se tratando de
Condominio Urbanistico, o tragado das vias internas e o acesso a via publica, assegurandgeye, para
ambos, a interligagdo e a continuidade com o sistema vidrio em que se inserir, com ob
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disposto nos arts. 9° a 11 desta Lei. do Plano de Mobilidade e PQO da localidade, quando
existentes;

VII) subdivisdo das quadras em lotes, com respectiva numeragao;

VIII) afastamentos exigidos devidamente identificados e cotados:

IX) indicagdio de é4reas publicas que passardo ao dominio do Municipio por meio de doagdo, na
forma dos arts. 34 a 36;

X) indicagdio das serviddes e restrigdes especiais, legais ou convencionais, que eventualmente
gravem os lotes ou edificagdes; e

X1) tabela indicando a extensdo das areas a serem doadas ao Municipio, 2 extensdo da area de
lotes comercializaveis, o nimero de lotes e respectivas éreas e a 4rea total do terreno.

b) Piantan® 2, designada Planta de Sistema Viério e de dreas publicas adjacentes, contendo:

I) sistema viario vizinho a todo o perimetro do empreendimento com localizagdo exata das vias e
indicagdo da largura e desenho de cada uma delas; e

11) 4reas de recreagdo e indicagdo dos equipamentos urbanos, comunitarios, dos servigos publicos
ou de utilidade piblica e dos acessos de que trata o § 4° do art. 10 ja existentes no
empreendimento e adjacéncias em uma faixa de 600 (seiscentos) metros.

¢) Planta n® 3 com Projeto de terraplanagem e arruamento do empreendimento. contendo:

1) dimensdes lineares e angulares dos tragados, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais de toda as vias curvilineas, perfis longitudinais de todas as vias de circulacdo e areas
verdes destinadas a pragas publicas arborizadas nas seguintes escalas: horizontal 1:1.000 e vertical
1:100;

[) indicagdio dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos dngulos ou curvas das
vias projetadas:

il1) indicagdo do meio-fio;

[V) indicagdo e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais; e

V) indicagdo das vias de acesso ao publico de que trata o § 4° do art. 10 que serZo implantadas.

d) Planta n® 4 com o Projeto de galeria de dguas pluviais;

e) Planta n° 5 com o Projeto de rede de coleta de esgoto, sempre que houver rede publica de
tratamento ou. se inexistente, projeto de tratamento sanitario, autdnomo ou compartilhado com
areas adjacentes;

f) Planta n° 6 com Projeto de rede para abastecimento de dgua com ligagdo ao sistema de publico ou.
se inexistente ou distante a mais de 500 m (quinhentos metros), projeto de solugdo, autdnoma ou
compartilhada com éreas adjacentes, devendo prever dispositivo de inspeg@o atendendo a norma
ABNT:e

g)Planta n° 7 com Projeto de arborizacdo das vias de circulagdo e das areas de doacdo para pragas
pliblicas arborizadas.

li - Pianta n° 8. em escala 1:25.000, contendo a situagdo do empreendimenio no guadro fisicc ac
Municipio, ou em escala diferente sempre que necessdrio para demonstrar com clareza os itens exigidos
na planta.
111 — Memorial descritivo e justificativo, contendo:
a) descrigdo sucinta do Loteamento ou Condominio Urbanistico, com as suas caracteristicas, tais
como: denominagdo, drea, limites, situagdo e a indicagdo dos usos dos lotes:
b) declaragdio expressa do credor hipotecério, quando houver, formalizada em cartério, aut do
o parcelamento;
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¢) cronograma fisico-financeiro das obras, abaixo relacionadas, que deverdo ser finalizadas no prazo
de 2 (dois) anos da emissdo do Alvard, sendo que a execugdo devera ter inicio em até 1 (um) ano
da emissdo;

- drenagem e aterro, quando se tratar de terrencs alagadicos;

- obras que assegurem o escoamento das dguas ou a prote¢do contra as cheias em dreas
sujeitas a inundagdes;

- terraplanagem, galeria de dguas pluviais, compactagdo, sistema vidrio, pontes, pontilhdes,
linhas adutoras, troncos alimentadores e distribuidores, muralhas, contengdo de talude e
estabilidade de encosta;

- rede de coleta de esgoto interligada a rede publica, quando existente, ou sistema de
tratamento sanitario autdnomo ou compartilhado;

- sistema de abastecimento de 4dgua interligada a rede publica, quando existente, ou solugdo
de abastecimento auténoma ou compartilhada;

- posteamento e sistema de energia elétrica e iluminagéo publica; e
arborizagdo das vias e dreas verdes destinadas a pragas publicas.

d)a |dennﬁca¢ao das éreas piublicas que passardo ao dominio do Municipio;
¢) as condig¢des urbanisticas e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes;
f) enumerac@o e descri¢@o dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes; e
g) quando o local ndo for atendido por servigo piblico de coleta de residuos sélidos, informar sobre
o sistema que sera adotado para coleta e encaminhamento dos residuos ao destino final.
IV - certiddo negativa de tributos municipais e certiddo de 6nus reais relativos ao imével:
V- titulo de propriedade do imével:

VI - tipo de garantia que adotara; e
VIl - quando aplicdvel, indicar nas Plantas e no memorial as medidas mitigatérias, compensatorias e

contrapartidas que serdo adotadas.

§ 1° As Plantas e 0 Memorial descritivo devem ser entregues em 6 (seis) vias assinadas pelo proprietério,
ou representante legal, e por profissional cadastrado junto a Prefeitura Municipal com habilitagdo no
Conseiho Regionai de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho Regional de Arquitetura — CAU.

§ 2° Deve ser entregue arquivo eletronico com toda documentagdo assinada digitalizada e arquivos das
plantas em formato digital editdvel georreferenciado.

Art. 33 Os lotes deverdo ser gerados conforme dispde o art. 7° e observar os pardmetros € 0s usos
permitidos na zona em que se encontram.

§ 1° Todos os lotes deverdo ter, 20 menos, uma testada para a via publica, sendo que, no Condominio
Urbanistico a testada sera para via privada, admitida testada para a via publica quando necessario para a
implantacdo de instrumentos dinamizadores da ocupag#o previstos no art. 14.

§ 2° Sera admitido, para arremate de quadras, 1 (um) lote com testada minima inferior ao estabelecido na
zona. nunca inferior a testada do lote minimo em ZQR-01.

Sec¢do IV - Da doacdio de dreas ao Municipio para loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 34 O empreendedor devera doar 4reas publicas ao Municipio correspondentes a no minimo 38%
(trinta e oito por cento) da drea total dos loteamentos e a, no minimo, 18% (dezoito por cento) da érea
total do Condominio Urbanistico, em éreas situadas fora deste.

§ 1° No minimo 10% (dez por cento) do total da drea do terreno serad destinada as éreas verdes para
implantagdo de pragas publicas arborizadas e, no minimo, 8% (oito por cento) do total da érea ¢
seré destinada a usos institucionais determinados pelo Municipio, sendo que até 20% (vinte po
area total do terreno do loteamento serd destinada &s vias publicas.
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§ 2° Todas as areas doadas:
| — deverdo estar desocupadas e livres de Onus reais e gravames;
I- deverdo estar situadas de forma a preservar os recursos naturais e paisagisticos, fora de drea de risco,
sujeita a alagamentos, de preservagdo permanente, ndo-edificante ou ndo-parcelaveis;
{1 - ndo poderdo estar encravadas entre lotes, ressalvada a hipétese do pardgrafo tinico deste artigo; e
IV- n3o poderdo ter declividade superior a média geral da gleba em que estiverem situadas.

Parigrafo Unico. No loteamento, com érea igual ou inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados),
a drea de que trata o inciso III do § 2° deste artigo, podera estar encravada entre lotes desde que seja
cedida sob a forma de lotes contiguos.

Art. 35 Com relagdo as dreas a que se refere o art. 34, a Prefeitura podera:

I- recusar as dreas escolhendo outras;

[i- obter a cessdo de area adicional mediante permuta com terreno do patriménio municipal, sempre que a
area cedida pelo loteador for insuficiente ou inadequada para a instalagdo de equipamento publico
previsto para a localidade;

ilI-  propor ao empreendedor permuta das dreas que devem ser doadas no loteamento ou Condominio
Urbanistico por outras areas em local de interesse do Municipio, sempre que nio houver interesse publico
de implantar equipamentos na drea do empreendimento; e

[V- alterar a sua destina¢do, mesmo apds a implanta¢gdo do loteamento ou Condominio Urbanistico.
quando a area for necessdria a execucdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou
interesse social, respeitada a proporgdo estabelecida no art. 34, § 1° no loteamento ou em érea adjacente
no raio de até 2 km (dois quilémetros) de distancia.

Art. 36 A execugdo e todos os custos de implantagdo do loteamento e do Condominio Urbanistico
correm as custas exclusivas do empreendedor.

§1°As ligagdes de cada lote com a rede municipal de abastecimento de agua s@o de responsabilidade dos
empreendedores e deverdo seguir as prescrigdes do orgdo competente da Prefeitura Municipal.
garantindo-se a medig@o individual de 4gua.

§2° A arborizagdo das vias devera ser feita com d4rvores espacadas a cada 20 m (vinte metros), nc
méximo, e colocadas na faixa de servigo.

§3° O meio-fio deverd ser em pedra ou concreto, conforme modelos oficiaimente aprovados pela
Prefeitura Municipal.

Seciio V- Da garantia exigida para loteamento ou Condominios Urbanisticos

Art. 37 O empreendedor deveré constituir garantia hipotecéria ou alienagdo fiduciaria de bem imovel,
para assegurar a execucdo das obras previstas no cronograma fisico financeiro.

§ 1° A garantia recaird sobre, no minimo, 30% (trinta por cento) dos lotes gerados no empreendimento,
observado o montante informado no cronograma fisico-financeiro, podendo a Prefeitura solicitar parecer
ou avaliagio pericial complementar, as custas do empreendedor, e optar por garantia hipotecéria ou
alienacao fiducidria.

§ 2° Em qualquer hipotese do § 1°, os bens iméveis deverdo estar desocupados, livres de dnus e
gravames, estar situados fora de areas de risco, alagadicas, de preservagéo permanente, ndo-edificantes ou
ndo parceldveis, ser distintos de 4reas de destinagdo publica e ter declividade méxima igual & mgqi
lotes do empreendimento.

§ 3° O empreendedor deveré firmar Termo de Vinculagdo e arcar com todas as despesas, tax
inclusive cartoriais para constitui¢éo e liberagdo da garantia.
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Art. 38 A garantia hipotecéria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca desde que:
I- o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca seja superior ao da divida garantida pela primeira
hipoteca e seja suficiente para garantir 0 montante constante do cronograma fisico-financeiro;
lI- seja comprovado que a primeira hipoteca estd vinculada a financiamento para execugao das obras do
proprio empreendimento; e
[11- hajz anuéncia da entidade financeira.

Art. 39 A garantia somente sera totalmente liberada apds expedi¢do do Termo de Recebimento de que
irata o art. 45, podendo ser liberada parcialmente, apds vistoria do corpo técnico da Prefeitura que
constate etapa finalizada das obras, conforme cronograma fisico-financeiro e desde que a liberagdo
parciai ndio desfigure a efetiva garantia das obras remanescentes.

Seedio VI - Da expedi¢do de Alvara Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 40 Cumpridas todas as exigéncias, apés pagamento das taxas e demais tributos incidentes, a
Prefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias, expedira o Alvara Urbanistico que ficard disponivel para retirada
pelo empreendedor.

Art. 41 O empreendedor providenciard, em até 120 (cento e vinte) dias da expedigdo do Alvara, o
registro do empreendimento no Cartério competente, momento em que, obrigatéria e concomitantemente,
formalizard a doagdio das 4reas publicas e constituira a garantia, devendo apresentar a Prefeitura as
respectivas comprovagdes dos registros em até 15 (quinze) dias destes.

§ 1°. Somente apds as providencias de que trata o caput deste artigo, 0 empreendedor podera dar inicio as
obras e 4 comercializagdo dos lotes.

§ 2°. A Prefeitura. concomitantemente & expedi¢do do Alvard, enviard comunicado ao Cartério de
Registro de Imoéveis informando os dados do empreendedor e do empreendimento para que o Cartério
comunique eventual descumprimento do disposto no caput deste artigo as autoridades competentes,
inclusive para os fins penais.

§ 3° Cumpridas as exigéncias do capur, serd admitido, paralelamente a execugdo das obras de
implantagdo do empreendimento, o licenciamento para a construgao de edificagdes nos lotes, desde que
apos vistoria pelo corpo técnico da Prefeitura, estejam concluidas as vias, a demarcacdo dos lotes, quadras
e logradouros e as obras de escoamento das dguas pluviais.

Sec¢io VII — Do prazo de validade do Alvard Urbanistico para loteamento ou Condominio
Urbanistico X

Art. 42 O Alvara Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico terd validade méaxima de 2
(dois) anos. a contar da emissdo, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos por solicitacdo do
empreendedor, desde que estejam concluidas ao menos 50% (cinquenta por cento) das obras previsias no
cronograma. .

§ 1° Findo o prazo, j& consideradas as eventuais prorrogagdes, sem que 0 empreendimento tenha obtido o
Termo de Recebimento integral e havendo lotes vendidos ou compromissados & venda, o Municipio, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis, podera executar a garantia de que trata o art. 37 e, com o produto
obtido. realizar as obras de indispensaveis ao ordenamento municipal do local.

§ 2° Se o valor da garantia for insuficiente, c Municipio cobraré a diferenca por todos os meios legais
permitidos.

Secdio VIII - Das obrigacdes acessérias do loteamento e do Condominio Urbanistico

Art. 43 O empreendedor devera afixar no empreendimento, em local visivel ao publico, placa cgntendo o
namero do Alvard, o nimero do registro do empreendimento no Cartério. 0 nome do empree or, 0s
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dados do Responsavel técnico, a data de implantacdo das etapas das obras previstas no cronograma fisico-
financeiro, a quantidade total de lotes. 2 quantidade 2 indicagdo do local/quadra em que se encontram as
areas doadas ao Municipio e os lotes dados em garantia.

Parigrafo Unico. O empreendedor, incorporador, vendedor e o corretor sdo obrigados a informar o
nimero de Alvard e de Registro em todos os aniincios, documentos ou papéis relacionados ao
empreendimento.

Art. 44 O empreendedor deve fornecer, no més de junho de cada ano, a Secretaria Municipal de Finangas
¢ ao setor responsavel pelo urbanismo, relagdo dos lotes que, nos doze meses anteriores. tenham sido
alienados definitivamente ou compromissados & venda. informando nome e enderego dos compradores ou
compromissarios, a numeragdo e localizag@o dos lotes e 0 valor do contrato de venda, a fim de ser feita
anotacdo no Cadastro Imobilidrio Municipal e demais providéncias.

Segio IX -Do recebimento do loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 45 Cumpridas todas as etapas do cronograma, a pedido do interessado, sera realizada vistoria pelo
corpo técnico da Prefeitura comprovando a completa execugao do empreendimento e, apds, serd expedido
Termo de Recebimento de Loteamento ou Condominio Urbanistico.

§ 1° O pedido deve vir acompanhado da comprovagdo do aceite dos demais Orgdos competentes
envolvidos no processo de Licenciamento e conter a assinatura do responsével técnico.

§ 2° O Termo de Recebimento poderé ser parcial se o cronograma de implantagdo tiver sido estabelecido
em fases e desde que as quadras correspondentes estejam totalmente implantadas com a execucéo das
obras previstas no cronograma fisico-financeiro e haja acesso a via aceita e reconhecida.

§ 3° Somente apés a expedi¢do do Termo de Recebimento integral serd possivel a liberagdo total da
garantia.

Art. 46 O empreendedor responde por qualquer diferenca de medidas dos lotes ou quadras que venha a
ser constatada em relacdo as medidas dos parcelamentos aprovados, ndo cabendo & Prefeitura Municipal
qualquer responsabilidade.

Paragrafo Unico - O empreendedor responde perante o Municipio por vicios ¢ defeitos nas obras de
implantagdo do empreendimento.

Secdio X - Da medificagiio do loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 47 O empreendedor, com a anuéncia de todos os proprietarios & compromissarios compradores de
lotes podera solicitar a Prefeitura licenga para modifica¢do do empreendimento, ainda que concluido e
expedido o Termo de Recebimento.

Pariagrafo Unico. A licenca de modificagdio seguird os procedimentos do Licenciamento Urbanistico.
devendo constar das Plantas as diferengas entre o projeto aprovado e as modifica¢des que se pretende
realizar.

Seciio XI - Disposicdes especiais do Condominio Urbanistico

Art. 48 No Condominio Urbanistico a 4rea interna ao perimetro serd de até 100.000 m? (cem metros
quadrados) e as vias de acesso ao sistema viario publico deverdio ser pavimentadas pelo emp dor.
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Pardgrafo Unico - A faixa de estacionamento das vias internas podera ser substituida por érea verde ou
acrescida a caigada.

Art. 49 Sdo responsabilidades adicionais do Condominio Urbanistico:

! — a manutencdo das redes de infraestrutura instaladas no perimetro do Condominio;

[I — a manutengdo e limpeza das vias internas e outras dreas de uso comum dos conddminos;

[l — o custo com a energia elétrica nas dreas e vias internas;

IV — 0 custo com a manuten¢do dos servicos de tratamento sanitario e drenagem de dguas pluviais do
Condominio: e

V - a coleta de residuos soélidos no interior do Condominio e a sua disposigdo transitdria em
compartimento abrigado e fechado em &rea externa ao perimetro para coleta pelo Poder Publico ou, se a
area ndo for servida pelo servigo de coleta publica, 0 Condominio sera responsavel pelo tratamento e/ou
pela implantagdo dos meios para garantir sua disposi¢&o final.

§ 1° No perimetro do Condominio Urbanistico sera livre a entrada de policiamento, corpo de bombeiros,
fiscalizagdo, agentes do poder publico no cumprimento de suas fungdes e servidores de concessionéria de
servicos publicos.

§ 2° A Convencdo de Condominio devera ser registrada no Oficio de Registro de Iméveis competente e
devera conter as obriga¢des de que trata este artigo.

Secdo XII — Do Licenciamento Urbanistico para desmembramento

Art. 50 O pedido de licenga para desmembramento para fins urbanos sera feito a Prefeitura através de
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:
| - titulo de propriedade transcrito no Registro de Iméveis, da drea a desmembrar; e
[1 - projeto na escala de 1:1.000 contendo:

a) indicagdo das vias existentes e dos lotes proximos;

b) indicagdo do tipo de uso predominante;

¢) indicac¢do da divis3o de lotes pretendida na area:

d) indicacdo de drea a ser doada ao Municipio, correspondente a 18% (dezoito por cento) da

drea total a ser desmembrada, observado o disposto nos §§ 1° e 2° do art. 34;

e) indicagdo das dreas ndo-edificantes, ndo-parceldveis e de preservagdo permanente; €

f) indicagdo dos usos predominante da area.
§ 1° Os lotes resultantes de desmembramento devem obedecer ao disposto no inciso II do art. 7°, ter
frente para via publica existente e reconhecida, e observar os demais pardmetros aplicdveis & zona em

que se encontram. (Redag¢do dada pela Emenda Aditiva n° 002/2017).

§ 2° A Prefeitura Municipal podera exigir faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais, rede de abastecimento de dgua ou de coleta de esgoto, modifica¢des para atendimento de
PQO e para o exercicio do disposto no art. 35, relativamente as areas doadas.

Art. 51 Aprovado o desmembramento, a Prefeitura expedird Alvard de Desmembramento na forma
prevista no art. 40, que vigoraré pelo prazo de 2 (dois) anos da sua emiss&o.

§1°. O desmembramento devera ser levado a registro no Cartério de Registro de Imdveis, momento em
gue o proprietario devera formalizar a doag@o das areas piiblicas ao Municipio.

§2°. O Cartério somente poderda proceder ao registro do desmembramento concomitantefijente a
formalizacdo da doag@io das dreas publicas. enviando ao Municipio sem custo. em até 15 (quifize) dias,
Certiddo do Registro da doagdo.
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Sec¢dio XIII -Do Licenciamento Urbanistico para desdobro e remembramento

Art. 52 O pedido de desdobro ou de remembramento devera ser requerido pelo interessado & Prefeitura.
mediante apresentagdo de:
I- titulo de propriedade transcrito no Registro de Iméveis;
[I- Informag¢des cadastrais sobre o lote a desdobrar ou dos lotes a remembrar: e
I1I — planta em 2 (duas) vias, na escala de 1:1.000, assinada por profissional habilitado e cadastrado no
Municipio, contendo:
a) indicagdo das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;
b) indicagdo do tipo de uso predominante:
¢) indicacdo do desdobro ou do remembramento pretendido na area: e
d) 4rea de preservagdo permanente, ndo-parcelavel e ndo-edificavel.
§ 1° © tamanho do lote resultante do desdobro devera observar o disposto no art. 7°.
§ 2° Aprovado o desdobro ou remembramento, a Prefeitura expedird alvara na forma prevista no art. 40.
que vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos da sua emisséo.

TiITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA DE GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 53 O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV serd exigido para determinadas atividades e
empreendimentos, devendo ser apresentado pelo empreendedor privado ou ente publico, ao 6rgdo
responsavel do Municipio. documento com informagdes técnicas de identificagéo, avaliagdo, prevengao.
mitigacdo e compensacdo dos impactos na vizinhanga da atividade ou empreendimento, a partir da analise
das condigdes que existirdo com a implantagdo do empreendimento e as que existem sem a implantag@o.

§ 1° Entende-se como vizinhanga o entorno do local afetado pela instalagdo e funcionamento do
empreendimento ou atividade, podendo ser:

[ - vizinhanga imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros: e

[l - vizinhanca mediata, aquela situada na é&rea de influéncia do projeto e que pode por ele ser atingida,
abrangendo no minimo um raio de 500m (quinhentos metros) contados dos limites dos lotes.

Art. 54 O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
sobre 2 qualidade de vida da populagdio residente ou usuéria da drea em guestdo e seu entorno.

§ 1° U EIV devera ser elaborado &s expensas do empreendedor por profissionais habilitados na sua area
de atuagdo, que se responsabilizardo pelas informagdes, resultados e conclusdes apresentadas, ndo
podendo, sob nenhuma hipétese, possuir vinculo direto ou indireto com o Poder Executivo, ressalvada a
hipotese de projetos do Poder Piblico.

§ 2° O EIV ni#o substitui o licenciamento ambiental.

Art. 55 As medidas compensatorias ou mitigatérias exigiveis para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento ou atividade, poderdo ser, uma ou mais das seguintes:

| - alteracdes e complementagdes do projeto;

I1 - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

111 - doag@io de terreno ou de equipamento publico necessério para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento ou atividade ou, ainda, reforma de equipamento existente para atender 4 demanda
identificada;

IV - ampliagio e adequagdio do sistema vidrio, implantagdo de faixas de desaceleragdo, pont Onibus,



ESTADC DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

faixas de travessia de pedestres, semaforiza¢do ou outras indicadas pelo 6rgéo responsavel;

V - protegdo aciistica especial, que minimize os incémodos da atividade;

VI - manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arguitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como necessarios a recuperacioc ou preservagao
ambiental da érea;

VIl - cotas de emprego local para aprendiz, programa social municipal, populagio em situagcdo de
vuinerabilidade e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

V1II — destinagdc de percentual de habitag@o de interesse social no empreendimento;

IX - possibilidade de construgéio de equipamento piblico em outras 4reas da cidade;

X - implantagdio ou manutengdo de areas verdes destinadas & pragas publicas arborizadas, ou ambas;

Xi - disponibilizagio de 4rea dentro do propric empreendimento para implantagdo de atividades
complementares, em face da demanda gerada pelo préprio empreendimento;

XI1 - realizacdo de melhorias no entorno de modo a compensar a eventual desvalorizagdo imobiliéria;

X1I! - criag@o de ambiente urbano integrado e harmonioso com 0 entorno e utilizacdo dos instrumentos de
que trata o art. 14;

XIV - implantar o empreendimento de tal forma que nao prejudique a visibilidade do bem de interesse
paisagistico, historico, artistico ou cultural;

XV - criagdo ou ampliacdo de 4rea permedvel, vegetada ou arborizada:

X V1 - recuperagdo de corpos hidricos; e

XV1I - outras medidas, ouvido o Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. As atividades sujeitas ao EIV, bem como os seus procedimentos ¢ o 6rgdo responsave!l
pela avaliagdo, serdo objeto de regulamentagdo por Decreto Municipa! no prazo de até 1 (um) ano da
publicacdo desta lei, ficando sua exigibilidade suspensa até a referida regulamentag@o.

CAPITULO Il - PROGRAMA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAGO - PQO

Secdo | — Disposi¢des Gerais

Art. 56 Fica instituido o Programa de Qualificagdo da Ocupagdo - PQO, instrumento urbanistico de
interesse publico e de participag@o social, que visa garantir o ordenamento e a efetiva qualificagdo das
4reas urbanas consolidadas localizadas na ZQO, de maneira que atendam as diretrizes do Plano Diretor ¢
aos pardmetros estabelecidos nesta Lei.

Art. 57 Em até de 1(um) ano. a contar da data de inicio de vigéncia desta lei, serfio recebidas pela
Prefeitura propostas indicando as necessidades de qualificagdo de cada localidade para formulagd@o do seu
PQO. que deverdo conter:
I- a0 menos um dos seguintes objetivos de qualificagdo:
2) ordenamento do sistema vidrio e das calgadas. visando a acessibilidade, mobilidade, alargamento de
vias ¢ crdenamenio espacial;
b) criagdo de area para uso publico comunitério e instalag3o de equipamento publico de uso coletivo;
¢) recuperag@o de 4reas ambientalmente frageis:
d) recuperagdo e garantia da adequada permeabilidade do solo e do bom uso dos recursos hidricos
superficiais e subterraneos;
e) realocagdo de assentamentos humanos localizados em dreas de risco;
f) implantagdo de bolsdes ou terminais modais e intermodais; €
g) implantacfo de sistema de saneamento para tratamento de esgoto e dgua.

J
.
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I1 - as sugestdes de interven¢des que visam alcangar os objetivos de qualificagdo de que trata o inciso I,
com as justificativas; e

[1I — o perimetro proposto para a intervengéo.

§ 1° O PQO podera objetivar, adicionalmente, a implantag¢do de outros programas de politica publica do
Municipio afetos a habitagdo, saide, educagdo, mobilidade, transporte coletivo e seguranga publica.

§ 2° C PQO nao podera ter por objeto delimitar novas areas de ZEIS, podendo no entanto ter entre seus
objetivos. tornar efetivo o ordenamento de ZEIS, de assentamentos oriundos de regularizagdo fundiéria,
de HIS ou do MHP e seus entornos.

Art. 58 As propostas para formulagdo de PQO de cada localidade poderdo ser apresentadas por
associacdo de moradores das localidades, por investidores privados ou pela propria Prefeitura e, uma vez
aprovadas, na forma do art. 60, deverdo ser implantadas por meio de Projetos de Intervengdo de
Qualificagdo — PROIQs. que poderdo prever a utilizagdo de quaisquer instrumentos juridicos ou
administrativos de politica urbana e de gestdo ambiental disciplinados em legislacdo Federal, Estadual ou
Municipal, como, por exemplo, Operagdes Urbanas Consorciadas, outorga onerosa, transferéncia do
direito de construir, desapropriagdo, [PTU progressivo, etc..

Pardgrafo Unico. O Municipio fica autorizado a firmar convénios, parcerias, contratos, acordos e
instrumentos similares com Orgdos da administragdo publica Federal e Estadual, organiza¢des ndo-
governamentais e entidades privadas objetivando a formulagéo ¢ a implementagéo dos PQOs.

Seciio II - Da consuita Publica para formulagido do PQO

Art. 59 Encerrado o prazo de que trata o art. 57, as propostas de interveng@o serdo disponibilizadas pela
Prefeitura por meio de consulta publica para debates e contribui¢des, visando gerar documento técnico
tinico representativo do conjunto dos objetivos de qualificagdio e respectivas propostas de intervengdes
nara formulacgo do PQO da localidade.

§ 1° A consulta piblica se dara pelo periodo de 120 (cento e vinte) dias a partir da data final de
recebimento das propostas

§ 2° 1 (uma) via de cada proposta sera entregue, mediante protocolo, ao Conselho da Cidade, destinada a
avaliacdo das Cémaras Temadticas afetas ao seu conteiido, que obrigatoriamente, deverdo convocar
representante da Associagdo de Moradores da localidade para integrar todos os trabalhos relacionados as
propostas.

§ 3° 2 (duas) vias de cada proposta serdo entregues & Associagdo de Moradores da localidade para
manifestagdo direta da Comunidade. Se a localidade néo tiver Associagdo de Moradores constituida, as
propostas serdo entregues a outras entidades com personalidade juridica sem fins lucrativos representativa
de interesses coletivos da localidade.

§ 4° Durante o periodo de Consulta Publica. o Poder Publico promovera, apés a providéncia do § 3° ao
menos 3 (trés) reunides publicas na localidade para coleta de contribuigdes para o PQO.

Art. 60 Concluida a Consulta Publica, a SEDUR, ou 6rgdo que a suceder ou substituir, no prazo de 20
(vinte) dias. elaborara a proposta final do PQO de cada localidade e divulgard por Edital, com cépia
enderecada ao Conselho da Cidade e a entidade representativa da localidade, acompanhada de relatério
final contendo todas as propostas e contribuigdes recebidas, incorporadas ou rejeitadas sob
fundamentacdo, e, no prazo de 15 (quinze) dias Gteis, encaminhard & Chefia do Poder Executivo a
proposta de PQO para manifestagdo final em até 30 (trinta) dias.

§ 1" Da decisdo do Poder Executivo, caberé recurso a Pienaria do Conselho da Cidade ¢ unizc
exiraordinria especialmente convocada para essa finalidade com 15 (quinze) dias de antec ia, da
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qual deverdo estar presentes e ter direito @ manifestagdo a Associagdo de Moradores da localidade e os
representantes das Camaras Tematicas que participaram da consulta publica.

§ 2° Rejeitado o PQO, novas propostas, elaboradas na forma do art. 57, serdo recebidas durante o periodo
de até 3 (trés) meses da data da rejeigdo, reiniciando-se o procedimento de Consulta Piblica de que trata o
caput deste artigo.

§ 3° Apos aprovagdo, o PQO podera ser revisto a cada 2 (dois) anos, observados os procedimentos
contidos nesta Lei.

Segdo I1I - De Chamamento Pidblico de PROIQs para implantagdo do PQO

Art. 61 O PQO aprovado serd coordenado pela Prefeitura do Municipio que promovera. no prazo de 30
(trinta) dias, o chamamento publico para apresentagdo dos PROIQs, devendo constar do edital a forma de
participacdo social e os critérios para avaliagdo dos projetos apresentados.

§ 1° Serdo admitidos varios PROIQs para a mesma localidade, desde que sejam complementares em
relacdo aos objetivos definidos no PQN. Os PROIQs deverdo conter:

| — a drea de intervengdo detalhada e os objetivos de qualificagdo do PQO que o PROIQ pretende
alcancar;

Il - os instrumentos ¢ ferramentas administrativas e juridicas de politica urbana ou de gestdo ambiental
que deverdo ser adotados para sua consecugao;

I1I - o cronograma de implantagdo da intervengdo proposta;

IV- estudos técnicos sobre a viabilidade da transformacgdo e o impacto ambiental ou de vizinhanga
esperado, a justificativa e estudos diagnosticos sobre a situagdo atual e a pretendida apds a intervengdo e a
compatibilidade com as intervengdes propostas:

V - modelagem econdmica, considerando especialmente os mecanismos de financiamento. fonte de
recursos necessarios e constitui¢do de garantias: e

V1 - a contrapartida pretendida, se houver, que podera ser exercida na drea de intervenc¢do ou fora dela,
inclusive por meio de transferéncia de potencial construtivo, compensagdo ambiental, concessdo de
servigo na area da intervengdo, entre outras.

§2°. Na hipdtese em que for comprovada a impossibilidade técnica ou inviabilidade econdmica de
atendimento dos pardmetros desta lei ou que o atendimento resuite em comprometimento do objetivo de
gualificagdo proposto no PQO, serd possive! definir aiternativa compativel para {iexibilizar os referide:
parametros.

§ 3° Os parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo estabelecidos no PQO prevalecerdo em
relagdo aos pardmetros estabelecidos nesta lei apenas na drea de intervengdo e para os objetivos de
implantag@o do PROIQ.

§ 4°. Se da intervengdo resultar empreendimento com concessdo de explorag@o de servigos, no minimo,
5% (cinco por cento) dos recursos arrecadados durante todo o periodo de concessdo deverdo ser
destinados a aplicag@o pelo Municipio na propria localidade em infraestrutura, equipamentos urbanos,
saneamento ambiental e na consecugdo do PQO e, outro percentual, a ser definido no termo de referéncia
do PROIQ, devera ser aplicado em qualquer localidade do Municipio para HIS, realocagio de populagdes
em areas de risco, infraestrutura, saneamento e recuperagdo ambiental.

§ 5° Na hipétese de inexisténcia de apresentagdo de PROIQs devem ser realizados pela Prefeitura novos
(Chamamentos Publicos a cada 6 (seis) meses.

Art. 62 Seré constituido Comité Gestor tripartido, de carater deliberativo, formado, paritarigingnte, por
representantes do Poder Publico, representantes da Associagdo de Moradores, ou, se in ente, de



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

entidade juridica sem fins lucrativos e com objeto compativel com o ordenamento da comunidade, &
representantes responsaveis pelos PROIQs aprovados. Compete 20 Comité Gestor:

I - Monitorar e avaliar os impactos da transformagfo urbanistica da qualificagdo pretendida sobre o
desenvolvimento econdmico e social da area objeto da proposta;

[l - Estabelecer prioridade nas agdes a serem implantadas; e

[IT - Fiscalizar a implantagd@o dos PROIQs, dos recursos e da sua destinag#o na localidade, conforme § 4°
do art. 61.

§ 1° O Comité Tripartido se reunira ordinariamente a cada 2 (dois) meses em reunido aberta ao ptiblico na
localidade. sendo que na primeira reunidio serdo estabelecidos o calendério de reunides ordinarias para o
periodo anual e os procedimentos para elaborac@o de regimento interno.

§2° As deliberagdes se dardo por maioria de 2/3 (dois tergos) dos votos sendo exigido quérum minimo de
70% (setenta por cento) dos membros em primeira convocagdo, 50% (cinquenta por cento) em segunda
convocagdo e com qualquer quérum em 3* convocagdo, havendo intervalo de, no minimo, 15 (quinze)
dias entre as convocagdes, cuja comunicagdo devera ser feita com pelo menos 7 (sete) dias de
antecedéncia.

Art. 63 Aprovados os PROIQs. o Executivo Municipal editard os atos normativos necessarios a sua
consecugdo. inclusive decreto de utilidade piblica.

Paragrafo Unico. As desapropriacdes efetuadas nos termos do "caput" deste artigo serdo irretrativeis e
irrevogaveis uma vez formalizadas as respectivas imissdes na posse, vedado ao Poder Publico Municipal
ou a particulares eventualmente contratados desistir ou renunciar aos direitos e obrigag¢des a elas relativos.

TITULO V - DA ZONA RURAL E DO IMOVEL DE DESTINACAO RURAL
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 64 O parcelamento do solo na zona rural e de imdveis com destinag#o rural, localizados fora dessa
zona, se dard por meio de desmembramento ou loteamento rural e o reparcelamento se dara por meio de
desdobro ou remembramento de lote rural, observada a legisla¢@o agraria.

Pardgrafo Unico - Poderdo ser admitidos parcelamentos com dimensdes inferiores ao Médulo Rural
somente nas hipdteses previstas na legislagdo agraria, como por exemplo, quando o local em que o imével
se encontra venha a ser reconhecido, por lei, como comunidade rural ou drea que vise a atender interesses
de ordem publica da zona rural e aquelas destinadas a regularizagdo ou ao assentamento de trabalhadores
comprovadamente rurais.

Art. 65 A aleragdo de destinagdo de uso do imovel rurai para imével de fins urbanos somente é admitida
quando o imével estiver localizado fora da zona rural e observadas as normas do INCRA.

CAPITULO II- DO LICENCIAMENTO MUNICIPAL RURAL

Art. 66 A Licenca Municipal Rural tem finalidade meramente cadastral informativa, complementar a
legislacdo agréria, e deve ser solicitada para parcelamento e reparcelamento de imoveis localizados na
zona rural e para imoveis que mantém a destinagdo rural, ainda que localizados nas demais
Municipio. O interessado apresentara a Prefeitura projeto que devera:

| - respeitar o médulo rural do Municipio, ressalvada as excegdes permitidas na lei agraria;
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ii - ser elaborado em 2 (duas) vias assinadas por profissional habilitado cadastrado no Municipio; e
i1l - vir acompanhado da documentagdo de propriedade do imével e de identificag@o pessoal.

§ 1°. No prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da documentacdo exigida, a Prefeitura emitira Certidao
de Licenciamento Municipal Rural.

§ 2° A Certiddo de Licenciamento Municipal Rural ndo substitui ou dispensa a obtengéo pelo interessado
da aprovagdo do INCRA - Instituto Nacional de Colonizag3o e Reforma Agraria, nas hipéteses exigidas
pela lei agréaria.

§ 3° O Oficial do Cartério de Registros de Imé6veis deveré solicitar a Certiddo de Licenciamento
Municipal Rural para proceder a formalizagdio do parcelamento ou reparcelamento e comunicar os
registros ao Municipio. sem custo, no prazo de aié 15 (quinze) dias.

TITULO VI - DAS TAXAS, INFRACOES, FISCALIZACAO E SANCOES

CAPITULO I - DAS TAXAS

Art. 67 Sera devido ao Municipio o pagamento de taxas e tributos incidentes sobre o licenciamento,
vistoria, expedigdo de documentos e certiddes e demais servigos previstos nesta lei e em regulamento.

§ 1° As aliquotas e bases de calculo sdio as previstas em norma prépria, podendo ser objeto de
regulamento.

§ 2° Sao isentos do pagamento:

| - as obras ou servigos da Unidio, Estados, Municipios, autarquias e fundagdes publicas; e

I - os programas de habita¢@o de interesse social.

Art. 68. Os procedimentos referentes ao langamento e a cobranga de débitos, inclusive os relativos a
atualizacdo monetdria, juros e multas pecunidrias, serdio os constantes do Cédigo Tributério Municipal e
legislagdo correlata.

CAPITULO II - DAS INFRACOES

Art. 69 Constituem infragdo, nos termos desta lei, sem prejuizo das estabelecidas na legislagdo Estadual
e Federal:

1 — executar parcelamento ou reparcelamento sem o respectivo Alvara;

11 - executar parcelamento ou reparcelamento em desacordo com o Alvarg;

I11 -usar drea ou edificagdo sem Alvaré exigido:

[V - usar drea ou edificagdo em desacordo com Alvara exigido;

V - executar obra ou utilizar equipamento que exponha em risco a seguranga de pessoas, de bens ¢ ou do
meio ambiente:

VI - causar. durante ou apds a conciusdo de obra, dano a curso d’dgua. galeria, via ou equipamento
pliblico, ou, sem prévia autorizagdo, obstrui-los:

VI — deixar de constituir garantia exigida por esta lei;

V1II — deixar de transferir drea de doago ao Municipio exigida por esta lei; e

IX - desrespeitar qualquer outro dispositivo desta lei.

Paragrafo Unico. Constitui agravante, se as infragdes previstas nos incisos I e II sdo cometi m drea
ndo-parcelavel.
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CAPITULO 111 - DA FISCALIZACAO

Art. 70 Constatada infragdo por fiscal da administragdo publica municipal, serd lavrado Auto de
infragdo, independentemente de testemunhas, que devera conter, no minimo:

a) identificagdo do infrator;

b) local da infragdo;

¢) descrigdo do ato infracional:

d) imposi¢do imediata de sango, nas hipoteses expressamente previstas nesta lei;

e) prazo para apresentacdo de defesa e para providenciar a regulariza¢do sob pena de incidéncia de

multa, conforme previsto no art. 72; ¢

f) data, identificagdo e assinatura do funciondrio responsével pela emissdo do Auto de Infrago.
§ 1° Na hipétese de o proprietario ou o responsavel legal estar ausente, a Prefeitura deverd dar-lhe
ciéncia:
i — por meio de notificag@o com aviso de recebimento, ou
Il — por meio de publicagdo de Edital, quando o enderego do proprietdrio ou responsavel legal for
desconhecido.
§ 2° O servidor podera solicitar auxilio de forga policial sempre que houver necessidade para realizagéo
de fiscalizacdio ou imposicdo de sangdo.

CAPITULO IV - DAS SANCOES

Secdo I — Disposicdes gerais

Art. 71 Sao sangdes aplicaveis as infragdes a esta lei, sem prejuizo das demais penalidades previstas
nesta lei e nas legislagdes Estadual e Federal:

1 — Multa: imposigdo de san¢do pecunidria;

11 — Embargo: ordem de paralizagdo imediata do ato infracional;

111 — Interdi¢dio: vedagdo ostensiva, mediante lacragdo e/ou afixagdo de placa no local onde a infragdo foi
constatada. contendo ordem de paralizagdo imediata do ato infracional e/ou impedimento de acesso e uso
do local, conforme a natureza da infragd@o exigir;

IV — Demoli¢io ou desmonte: obrigacdo de desfazer, as custas do proprietario, a obra, estrutura ou
edificagdo irregular; e

V — Suspensdo tempordria de habilitagdo de responsavel técnico para atuar no Municipio.

Art. 72 Decorridos 30 (trinta) dias da notificagiio do Auto de Infragdo. sem que sejam adotadas as
medidas para sanar a irregularidade, serd imposta multa que podera ser reaplicada a cada 30 (trinta) dias.

§ 1° Sera suspensa a aplicagdo da multa se o infrator apresentar a fiscalizagdo do Municipio protocolo
comprovando as providéncias efetivas para obter o alvaré exigido ou, nas demais hipdteses de infragdo.
para sanar a irregularidade.

§ 2° Para o efeito do § 1° deste artigo, se a ocorréncia ndo for regularizavel, o infrator devera
providenciar as suas expensas a demoli¢do, desmonte e retirada de tudo que tiver sido executado
irregularmente, bem como cessar o uso irregular e solicitar vistoria da Prefeitura para comprovagao.

§ 3° Perdera o efeito suspensivo a que alude o § 1° se ocorrer a auséncia de andamento do processo de
regularizagio pelo prazo de 45 (quarenta e cinco) dias por inércia do interessado.

§ 4° A multa serd devida em dobro nas hipéteses previstas no art. 69, paragrafo tnico, art. 75 ¢
o pedido de regularizagdo, de que trata o § 1°, for manifestamente protelatério por ser notéria 4
de impedimento que impossibilita a obtengdo de alvara.
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Art. 73 Sdao passiveis de embargo as infragdes previstas nos incisos I a V do art. 69.

Paragrafo Unico. O embargo serd imposto apos configurado o disposto no caput do art. 72, exceto para
as infragdes previstas nos dos incisos 1. III e IV do art. 69, quando o embargo serd imposto concomitante
a lavratura do auto de infracgdo.

Art. 74 Sdo passiveis de Interdi¢do, imposta concomitante a lavratura do Auto de Infragdo, as infragdes
em que seja constatado risco iminente a vida ou grave e eminente dano ao meio ambiente.

Pardgrafo Unico. O acesso ao local ou a execugdo dos trabalhos durante a interdicdo somente serd
permitida para sanar eventual situago de risco ou para retirada de bens pereciveis, apos requerimento do
interessado.

Art. 75 E facultado a Prefeitura Municipal executar as obras e servi¢os necessarios para cessar 0s riscos
de que trata o inciso V do art. 69 e 74 e solucionar os danos ou a obstrugdo de que trata o inciso VI do
art.69, sendo as despesas cobradas do proprietéario, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 76 Nas hipoteses de reincidéncia das irregularidades relativas as infragdes V e VI do art. 69 e art.
74. o responsével técnico, mediante processo administrativo, podera ter suspensa sua habilitagdo para
atuar no Municipio pelo prazo de até 2 (dois) anos.

Art. 77 S3o passiveis de puni¢ico, com exoneragdo do servigo publico, os servidores da Prefeitura
Municipal que, direta ou indiretamente, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas,
alvaras. certiddes ou declaragdes irregulares ou falsas ou pratiquem atos que visem burlar esta lei.

Segiic Il - Dos prazos e procedimentos

Art. 78 O prazo para apresentagdo de defesa com pedido de reconsideragdo contra a aplicagdo de
qualgquer sancdo sera de 15 (quinze) dias tteis, contado da data da ciéncia da autuagdo.

§ 1° Se a defesa for indeferida, cabera recurso. dirigido & autoridade imediatamente superior aquela que
proferiu a decis@o, observada a hierarquia administrativa do setor competente.

§ 2° O prazo para formalizag@io do recurso serd de 20 (vinte) dias Uteis, contados a partir da data da
notificagdo do indeferimento da defesa ao infrator ou da sua publicagdoc nos atos oficiais do Municipio.

§ 3° A defesa e o recurso serdio recebidos com efeito devolutivo.

Art. 79 Sera instaurado Comité permanente, composto por técnicos da Secretaria de Obras, Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, Secretaria de Meio Ambiente e pela Defesa Civil do Municipio, responsével
pelos procedimentos de preparagéo e execug@o de ordem para demolicdo.

TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 80 Os pedidos de Licenciamento Urbanistico protocolados até a data da publicac@o desta lei, ainda
sem despacho decisério ou com interposi¢do de recurso, dentro dos prazos legais, poderdo ser analisados
integralmente de acordo com a legislagdo anterior, exceto nos casos de manifestacdo formal do
interessado no prazo de 60 (sessenta) dias da publicagdo desta lei, para que a anélise se dé int
de acordo com esta Lei.

§1° Os projetos de parcelamento jé aprovados pela Prefeitura Municipal até a data da publ
Lei. terdio prazo de 120 (cento e vinte) dias para o Registro de Iméveis, sob pena de perder a felldade.
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§2° Os Alvaras urbanisticos expedidos' mantém prazo de validade especificado no documento expedido,
podendo ser renovados uma Unica vez na sistemdtica da Lei antiga, apés, deverdo ser adequados a
disposigao desta Lei.

Art. 81 Os tipos de usos instalados e licenciados em zona ou tipo de via incompativeis com as exigéncias
desta Lei poderio ter seu Alvarad renovado por no méximo 5 (cinco) anos da publicacdo desta Lei.
podendo ser renovados apds esse prazo apenas se submetidos ao EIV.

Art. 82 As restrigdes convencionais ou contratuais constantes de memoriais de parcelamento do solo sdo
complementares as estabelecidas nesta Lei.

Art. 83 Os casos omissos e as dividas de interpretagdo decorrentes da aplicacdo desta Lei serdo
apreciados pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 84 Oart. 114 da Lei n° 655 de 16/11/1983 passa a ter a seguinte redagdo:
Art. 114 - Sera concedido “habite-se” parcial nos seguintes casos:

a) quando se tratar de uma edificag@io composta de parte comercial e parte residencial e puder cada
uma ser utilizada independentemente concluida;

b) revogado; e

¢) quando se tratar de mais de uma edifica¢do construida no mesmo lote, exceto Residencial
Multifamiliar, devendo estar prontas as obras necessarias para o perfeito acesso a edifica¢éo que
estiver concluida.

Art. 85 O prazo para revisio, alteraciio e adequacio da presente Lei serd de 10 (dez) anos contades
a partir da publicaciio desta Lei.

Pardgrafo Unico — Havendo necessidade e o interesse publico, esta Lei podera ser alterada por Lei

Complementar, sempre que se fizer necessdrio e devidamente justificivel. (Redacdo dada pela
Emenda Modificativa e Aditiva n° 003/2017).

Art. 86 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogam-se a Lei n° 608, de 25/06/1981,
a Lei 609, de 25/06/1981, a Lei 699 de 03/09/85, os arts. 1°, 2° e 3° da Lei 706 de 01/11/89, a Lei 908,
de 23/12/92, a Lei 971, de 22/09/94, e demais disposi¢des contrérias a esta Lei, permanece em vigor a
Lei n° 1.828 de 22/12/2011. (Redac¢io dada \pela Emenda Modificativa e Aditiva n°
003/2017).
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Lei Complementar n° 048/2017 — Uso, Ocupagiio e parcelamento do solo de
Paraty/RJ.

TITULO I - DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

(art. 1° a art. 3°
CAPITULO I - DAS ZONAS - art. 2°

CAPITULO 11 - DOS PARAMETROS DO ZONEAMENTO PARA FINS URBANOS — art. 3°

TITULO I1 - PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS — art. 4°
Segdo I — Das vedagdes ao parcelamento — art. 5°

Secdo Il — Das éreas ndo edificantes — art. 6°

Segdo IIT - Dos lotes e da quadra — art. 7°

Segdo IV — Do sistema viario — art. 8°

Se¢do V — Da hierarquia das vias — art. 9°

Se¢do VI — Dos requisitos das vias — art. 10°

Segdo VII -Dos requisitos das cal¢adas — Art. 11

CAPITULO 11 - DA OCUPACAO DO SOLO PARA FINS URBANOS —art. 12 a art. 14

CAPITULO 111 - DO USO DO SOLO PARA FINS URBANOS
Segdo | - Disposigdes gerais —art. 15 a art. 16
Segdo I Do uso residencial — art. 17
Seg¢do III — Do uso ndo-residencial — art.18 a art. 19
Segdo IV — Do uso do solo para aeroportos,aerédromos ou helipontos — art. 20

Segdo V — Do uso para evento temporario — art. 21 a art. 23
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Segdo VI — Da certiddo de uso do solo e de zoneamento — art. 24
TITULO 111 - DO LICENCIAMENTO URBANISTICO
(art. 25 a art. 53)
Segdo | — Disposigdes gerais —art. 25 a art. 28
Segdo Il — Da Consulta prévia — art. 29 a art.30

Segdo IIl — Do pedido de Licenciamento Urbanistico para loteamento ou Condominio
Urbanistico —art. 31 a art. 33

Seg¢do IV — Da doagdo de dreas ndo municipio para loteamento ou Condominio Urbanistico — art.
34 aart. 36

Seg¢do V — Da garantia exigida para loteamento ou Condominio Urbanistico — art. 37 a art. 39

Se¢do VI — Da expedigio de Alvara Urbanistico para loteamento ou Condominio
Urbanistico — art. 40 a art.4|

Segdo VII - Do prazo de validade do Alvara Urbanistico para loteamento ou  Condominio
Urbanistico — art.42

Se¢lio VIII - Das obrigagdes acessorias do loteamento e do Condominio Urbanistico — art.
43 aart.44

Segiio IX — Do recebimento do loteamento ou Condominio Urbanistico — art. 45 a art. 46
Secdo X — Da modificagdo do loteamento ou Condominio Urbanistico — art.47

Segdo X1 — Disposigdes especiais do Condominio Urbanistico — art. 48

Segdo XII - Do Licenciamento Urbanistico para desmembramento — art. 50 a  art. 51
Segdo XIII - Do Licenciamento Urbanistico para desdobro e remembramento — art. 52

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA DE GESTAO
TERRITORIAL

(art. 53 a art. 63)
CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA —art. 53 a art.55
CAPITULO Il - PROGRAMA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAO - PQO
Seg¢do | - Disposigdes Gerais — art. 56 a art. 58

Segdo I — Da Consulta Publica para formulagéio do PQO — art. 59 a art. 60
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Seg¢do III — Do Chamamento Pablico de PROIQs para implantagdo do PQO — art. 61 a art. 63
TITULO V - DA ZONA RURAL E DO IMOVEL DE DESTINACAO RURAL
(art. 64 a art. 66)
CAPITULO 1 - DISPOSICOES GERALIS - art. 64 a art.65)
CAPITULO 11 = DO LICENCIAMENTO MUNICIPAL RURAL - art. 66
TITULO VI-DAS TAXAS, INFRACOES, FISCALIZACAO E SANCOES
(art. 67 a art. 79)
CAPITULO 1 - DAS TAXAS - art. 67 a 68
CAPITULO 11 - DAS INFRACOES - art.69
CAPITULO 111 - DA FISCALIZACAO — art. 70
CAPITULO 1V - DAS SANCOES
Segdo | - Disposigdes gerais —art. 71 a 77
Segdo I1 — Dos prazos e procedimentos — art. 78 a art. 79
TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

(art. 80 a art. 85)
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