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TITULO 1 paraty.
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece os pardmetros para Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagio
de Mercado Popular (HMP) no Municipio de Paraty, conforme diretrizes contidas na Lei
Complementar n°34, de 09 de janeiro de 2007, que aprovou o Plano Diretor do Municipio.

Art. 2° Sdo objetivos desta Lei:
I - Garantir o direito fundamental a moradia digna, compreendida como a fruigdo de
condigdes de habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e sustentabilidade econdémica,
social e ambiental;

II - Reduzir o déficit habitacional;

III- Ampliar a oferta de areas urbanizadas para a producdo habitacional de interesse
social;

IV - Estimular a produg¢do, por parte de associagdes populares, cooperativas habitacionais
e iniciativa privada, de Habitagdo de Interesse Social e Habitagdo de Mercado Popular,
prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura.

V- Promover a inclusdo da populagdo de baixa renda e de grupos sociais vulneraveis,
com especial aten¢do para criangas ¢ adolescentes, idosos, mulheres e pessoas com

deficiéncia; e

VI- Estabelecer mecanismos que efetivem o planejamento e a gestdo participativos.
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TITULO I i
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS E DA HABITACAO DE
MERCADO POPULAR - HMP

CAPiTULO.l
DAS DISPOSICOES GERAIS DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art. 3° E definida como produgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS), para os fins desta Lei.
aquela destinada as familias de baixa renda, bem como ao morador de assentamentos
habitacionais irregulares e precarios ou oriundo destes, produzida pelo Municipio ou em parceria
com outros orgdos publicos, agéncias de fomento ou entidades da sociedade civil ou empresas.

§ 1° Considera-se baixa renda a renda familiar mens(péo s Egéétgqun s
minimos.

__votcs contra
§ 2° Considera-se familia, para os efeitos desta Lei, h sumdadz.m”c’ BEVE
ampliada por outros individuos que com ela possuam lal;qs.glu_*gre B0 LT
que forme um grupo doméstico, vivendo sob o metm teto € q

contribui¢do de seus membros.

§ 3° Considera-se parceria para fins desta Lei qualquer participa¢do do Municipio com
investimento, isen¢do, projeto ou participag¢@o na definigdo das familias beneficidrias.

§ 4° Caracteriza-se como HIS o parcelamento do solo, a constru¢do. a reforma e a
adequagdo de edificagdo ou de conjunto de edificagdes destinadas aos casos previstos
nesta Lei, com ou sem outros usos.

§ 5° A produgdo de HIS serd permitida apenas no interior do perimetro urbano —
compreendido pela area urbana e area de expansdo urbana - ou em areas demarcadas
como AEIS (Areas - ou zonas - de Especial Interesse Social). Excepcionalmente, podera
ocorrer no restante do territério do Municipio - respeitada a legislagdo ambiental - no
ambito de residéncias unifamiliares isoladas, como preconizado pelo PNHR — Plano
Nacional de Habitagdo Rural.

Art. 4° No caso de HIS, a defini¢do da demanda sera feita pelo Poder Publico Municipal,
mediante critérios publicos e transparentes previamente definidos por pro- grama ou projeto
habitacional, para o atendimento de familias que compdem o déficit habitacional do Municipio.
com prioridade as familias que necessitem de reassentamento.

§ 1° Os beneficiarios de HIS terdo seus nomes incluidos em Cadastro Unico de
Beneficiarios, ndo podendo ser novamente contemplados em projetos da mesma natureza.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de interesse social realizados por outro ente da
Federacdo em territorio municipal terio a demanda definida em conjunto com o
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Municipio de acordo com os critérios definidos nesta Lei, respeitadas as necessidades dos
demais entes.

§ 3° No caso de HIS produzida por associagdes habitacionais, cooperativas habitacionais
populares, em parceria com agentes da iniciativa privada ou ndo. para a populagio de
baixa renda a demanda podera ser indicada pela entidade responsavel pela sua produgio.
com aprovag¢do do Poder Publico, observadas as situagdes previstas no caput deste artigo.

§ 4° A comprovagido da destinagdo das unidades habitacionais para as familias de que
trata o caput do artigo 4° desta Lei. dar-se-d mediante juntada de declara¢do da
Associa¢do empreendedora, no ato da emissdo do alvara de construgio e na emissido do
“habite-se™.

§ 5° Caso haja desvirtuamento da destinagdo, a Associagdo empreendedora devera
ressarcir o0 Poder Publico de toda e qualquer isengdo tributaria ou incentivo construtivo
havido em decorréncia do enquadramento em HIS ou HMP.”

Art. 5° A produgdo de HIS podera se dar nas tipologias unifamiliar ou multifamiliar.
reabilitagao de edificagdes existentes, para o uso residencial ou misto.

Art. 6° A Habita¢do Unifamiliar corresponde a produgdo de uma unidade habitacional por lote.
com, no maximo, 2 (dois) andares ou 8,50m (oito metros ¢ meio) de altura.

Art. 7°. A Habitagdo Multifamiliar corresponde a produgido de 2 (duas) ou mais unidades
habitacionais por lote, podendo ser:

I - conjunto multifamiliar, formado por edificagdes agrupadas horizontalmente ou
sobrepostas, total ou parcialmente executadas. com no maximo 3 (trés) andares de altura
contados do piso mais baixo da unidade até a laje de cobertura ou cumeeira, com ou sem
acesso comum a via de circulagdo;

§ 1° Nos empreendimentos de HIS sera admitido o uso residencial associado ao uso ndo
residencial ndo incomodo na mesma edifica¢do ou lote.

§ 2° Os parimetros de incomodidade, para o uso misto sao os da lei de uso e ocupagio do
solo do Municipio.

§ 3° Nos empreendimentos de HIS sera admitido, no maximo, 30% (trinta por cento) do

total de unidades para a implantagio de HMP e outros usos nao [g».d.cm;ws—na%
incomodos.” n'

s a favor,
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I - 6rgdos da Administragdo Direta Federal, Estadual e Municipa

II - entidades da Administragdo Indireta Federal, Estadual e Municipal:
II - institutos previdenciarios estatais:
IV - entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidas:

V - associagdes habitacionais;
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VI - cooperativas habitacionais populares: e "Of VO
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VII - empresas do setor imobiliario e da construgio civil.

Secao |
Dos Parametros Construtivos e Urbanisticos Especificos de HIS

Art. 9° Os empreendimentos destinados a HIS deverdo atender aos seguintes parametros
construtivos:

I - para unidade habitacional unifamiliar, a drea util minima deve ser de 36,00m2 (trinta e
seis metros quadrados):

I1 - para unidade habitacional multifamiliar, a area util minima deve ser de
36,00m2 (trinta e seis metros quadrados);

I11 — dispor de somente 1 (um) banheiro, e opcionalmente 1 (um) lavabo:

1V — contar com area de servigo coletiva ou individual. coberta ou ndo:
V- dormitorios, cozinha e sala; e
VI - pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) na cozinha, area de

servico e banheiro, circulagdio e 2,50m (dois metros e meio) para os demais
compartimentos.
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VII - vao minimo de iluminagdo/ventilagido de 1.44m2 (um metro e quarenta e quatro
centimetros quadrados) em salas e quartos, e de 0,25m2 (vinte e cinco centimetros
quadrados) - admitindo-se inclusive solu¢do zenital - para banheiros, cozinhas e
lavanderias.

§ 1° Admitir-se-a unidade residencial evolutiva (embrido), com drea util minima de
28.00m2 (vinte e oito metros quadrados), desde que observadas as seguintes condi¢des:

I - a previsdo de, no minimo, um cdmodo de uso multiplo e um banheiro;

Il - demonstragdo da area projetada para ampliagdo futura, que devera atender a area
minima estabelecida no caput deste artigo;

III - computo da drea total das unidades no célculo da taxa de ocupagédo e do coeficiente
de aproveitamento, incluindo aquelas para ampliagdo horizontal ou vertical.
respectivamente; e

IV - instalagoes elétricas e hidraulico-sanitarias.

§ 2° Area util ¢ a drea individual e particular de cada unidade auténoma, constituida pela
sua area interna, descontando-se dreas de paredes.

§ 3° Os compartimentos internos referidos no incisos IV e VI deste artigo deverdo ser
projetados e executados de tal modo que garantam as condigdes minimas de
habitabilidade e conforto, aferiveis pelo 6rgdo municipal competente para aprovagio do
projeto.”
Art. 10 O percentual de unidades habitacionais destinadas as pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida devera corresponder a quantidade identificada na demanda cadastrada do
empreendimento, e adaptadas de acordo com os pardmetros estabelecidos na NBR9050 e suas
atualizagdes.”

Art. 11 Os empreendimentos destinados a HIS respeitardo o coeficiente de Aproveitamento e
Taxa de Ocupagdo constantes na Tabela 1 do Arnexo I desta Lei.

§ 1° Para fins do calculo de coeficiente de aproveitamento ndo serdo computadas:
I - vagas de estacionamento cobertas;
Il - casas de maquinas, caixas d’agua e reservatori

I1I — cabines de forga e abrigo de gas;
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IV - pergolados, sacadas e varandas com até 1.20m (um metro e vinte centimetros) de
profundidade: e '

V - circulagdo horizontal e vertical de uso comum dos edificios residenciais.

§ 2° Considera-se para fins de calculo de taxa de ocupagdo, a projecdo da edifica¢do ou
conjunto de edificagdes sobre 0 mesmo lote. excluida a drea das vagas de estacionamento

Subsegio |

a Habitacdo unifamiliar de HIS

rt. 12 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para a implanta¢do da modalidade
edificac¢do unifamiliar destinada a HIS, referenciados nas Tabelas 1 € 2 do Anexos I:

I - taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento).

II - taxa de permeabilidade em lotes: 10% (dez por cento):

I1I - gabarito méaximo sera de 2 (dois) pavimentos, desde que ndo ultrapasse 8.50m (oito
metros e cinquenta centimetros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o
ponto mais alto da laje de cobertura ou cumeeira;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros); somente para as vias locais ou coletoras:

b)lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos lados:

¢)fundos de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros); e

V - vagas de garagem, no maximo, 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

§ 1° Ser4 admitida a supressdo ou a redugdo dos recuos laterais e de fundos, desde que
nas faces com abertura para iluminagdo e ventilagdo de ambientes sejam atendidas as
normas edilicias vigentes.
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§ 2° Sera admitida a supressdo ou a redugdo do recuo de frente, desde que a- tendidas,
concomitantemente, as seguintes condigdes: '

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada:

Il - edificagdo que atenda ao canto chanfrado de 3.50m (trés metros e cinquenta
centimetros)caso situe-se em esquina;

III - aguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de aguas
pluviais; e ' )

IV - o sistema de iluminagdo e ventilagdo ndo interferir na rede de energia elétrica do
logradouro.™

Art. 12 Os recuos de frente, lateral e de fundos poderdo ser dispensados, salvo quando ndo
houver possibilidade de ventilagdo e iluminagdo, ainda que zenital e desde que respeitada a taxa
de ocupagio.

Art. 13 Os elementos construtivos da edificagdo nido devem ultrapassar o alinhamento do lote.

Art. 14 O projeto geral de implanta¢do do empreendimento deve demonstrar todas as situagoes-
tipo previstas, com as respectivas implantagdes das edificagdes nos lotes.

Subsegio 11
Da Habita¢io Multifamiliar de HIS”

Art. 15 O Conjunto Multifamiliar devera ser implantado em lote ou gleba com area igual ou
inferior a 15.000.,00m2 (quinze mil metros quadrados). Define-se os seguintes parimetros
minimos:

I - taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento);

II - taxa de permeabilidade: 10% (10 por cento);

III - o gabarito maximo permitido sera de 3 (trés) pav

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);
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b) lateral de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros), quandaJ:
¢) fundo del,50m (um metro e cinquenta centimetros): e

V - afastamento, quando houver, de 3,00m (trés metros) entre blocos habitacionais
independentes: e

VI - reserva de areas para estacionamento de veiculos com vagas, na propor¢do minima
de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades habitacionais e maxima de |1 (uma) vaga para
cada unidade habitacional, com area maxima de 10,00m2 (dez metros’ quadrados) e
largura minima de 2.20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Sera admitida a supressdo dos recuos laterais e de fundos, desde que nas faces da
edifica¢do com abertura para iluminagdo e ventilagdo de compartimentos sejam atendidas
as normas edilicias vigentes.

§ 2° Sera admitida a supressd@o ou a redugdo do recuo de frente, desde que atendidas.
concomitantemente, as seguintes condigdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada:

I - edificagdo que atenda,ao canto chanfrado de 3.50m (trés metros e cinquenta
centimetros), caso situe-se em esquina.

III - aguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de aguas
pluviais; e

IV - o sistema de iluminagdo e ventilagdo ndo interferir na rede de energia elétrica do
logradouro.

§ 3° A localizagdo e a disposigdo da drea permeavel deverdo priorizar a conservagdo da
vegetagdo nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos no entorno.

§ 4° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetagiio, a area permedvel devera ser
arborizada e, para tanto, disposta em bloco tnico ou, na impossibilidade, distribuida em
parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.”

Art. 16 O acesso, por via oficial de circulag@o ou via interna do empreendimento, as unidades
habitacionais do conjunto multifamiliar devera possuir largura minima de:

I - 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1.20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as<¢algadas

'




b) 5.50m (cinco metros e cinquenta centimetros) para o leito carrogavel;

IT - 6.00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas de cada
lado; e

b) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para o leito carrogavel.

Parigrafo tnico. Em todas as vias de que trata este artigo devem ser observadas as
condigdes de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora e visual. tais como
rebaixamento de calgadas com seus correspondentes em todas as esquinas e nas unidades
habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia.

Art. 17 O Conjunto Multifamiliar devera ser implantado em lote ou gleba com drea igual ou
superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados) e inferior a 15.000,00m2 (quinze mil metros
quadrados).

Art. 18 Nos conjuntos multifamiliares em que o plano geral de implantagio seja aprovado
Juntamente com o projeto das edificagdes, sera admitida a redugdo ou supressdo dos recuos,
desde que observadas as seguintes condi¢des:

I - garantia das condi¢des de insolagdio, aeragdo e iluminagdo dos compartimentos
destinados a dormitorios e salas;

Il - garantia das condi¢des de aeragdo e iluminagdo naturais das cozinhas. copas.
banheiros e areas de servigo;

Il - o sistema de iluminagdo e ventilagdo ndo interferir na rede de energia elétrica do
logradouro; e

IV - previsdo e defini¢do, em projeto, da captagdo, condugio e disposi¢do das aguas
pluviais e servidas.

Parigrafo dnico. Podera ser adotada, para fins de iluminagio e ventilagdo dos comodos.
a constru¢do de pogos de iluminagdo com dimensdo minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Art. 19 As unidades habitacionais do Conjunto Multifamilj
a 36,00m2 (trinta e seis metros quadrados).
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I - a drea (til minima de 28,00m2 (vinte e oito metros quadrade
I - a previsdo de, no minimo, um comodo de uso multiplo e um banheiro:

III - demonstragdo da drea projetada para ampliagdo futura. que devera atender a area
minima estabelecida no caput;

IV - computo da érea total das unidades no célculo da taxa de ocupagdo e do coeficiente
de aproveitamento, incluindo aquelas para ampliagdo horizontal ou vertical,
respectivamente; e

V - instalagdes elétricas e hidraulico-sanitarias.

Art. 20 O Conjunto Multifamiliar com mais de 20 (vinte) unidades devera prever espagos
descobertos de uso comum do condominio, destinados a lazer., equivalente a 15% (quinze por
cento) da area total do lote ou gleba.

Art. 21 O Conjunto Multifamiliar com menos de 20 (vinte) unidades devera prever condi¢des
de adaptagdo para pessoas com deficiéncia fisica de, no minimo, 3% (trés por cento) das
unidades habitacionais, preferencialmente naquelas localizadas junto ao acesso do
empreendimento e as areas comuns.

Art. 22 O Conjunto Multifamiliar com mais de 20 (vinte) unidades devera prever condigdes de
adaptagdo para pessoas com deficiéncia fisica, de acordo com a demanda, respeitando-se o
minimo de 3%.

Art. 23 Devera ser garantida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia a todas as areas de uso
comum do conjunto, observada a legislagdo aplicavel 4 matéria.

Subsegio 111
Da Reforma e Recuperagiio de Edificagiio Existente de HIS

Art. 24 Admitir-se-a a reforma e a adaptacio de edificagdo existente, com ou sem mudanca de
uso, com a finalidade de receber HIS, mesmo que ndo cumpridas integral- mente as disposi¢des
desta lei, desde que:

> 1‘3\;0\'-
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Subsegio IV
Da Produgio Habitacional em Regime de Mutirio ou

Art. 25 A produgdo habitacional em regime de mutirdo ou autogestdo devera obedecer aos
pardmetros construtivos e urbanisticos especificos estabelecidos para Habitagdo de Interesse

Social (HIS) nesta Lei.
CAPITULO 1L
DAS DISPOSICOES GERAIS DA HABITACAO DE MERCADO POPULAR
(HMP)

Art. 26 Caracteriza-se como Habitagdo de Mercado Popular aquela destinada a familias com
renda familiar superior a 3 (trés) salarios minimos e igual ou inferior a 10 (dez) salarios
minimos, assim definida por ter valor de venda compativel com capacidade de pagamento de tais
faixas de renda. nos termos definidos pelos programas federais de habitagdo.

§ 1° Também sdo abrangidos por esta Lei os imoveis novos nao financiados por
programas federais, desde que possuam as mesmas caracteristicas previstas nos referidos
programas, e sejam acessiveis a familias com renda familiar superior a 3 (trés) salarios
minimos, e igual ou inferior a 10 (dez) salarios minimos, em termos de capacidade de
pagamento necessaria a aquisigdo do imével.

§ 2° A comprovagdo do valor final de comercializagdo dar-se-a mediante juntada de
declaragio do responsivel pelo empreendimento, no ato da emissdo do alvara de
construgiio e na emissdo do “habite-se™.

§ 3° Caso haja desvirtuamento da destinagdo, o responsavel pelo empreendi- mento
devera ressarcir o Poder Publico de toda e qualquer isengdo tributdria ou incentivo
construtivo, havido em decorréncia do enquadramento em HMP.

§ 4° A produgdo de HMP sera permitida apenas no interior do perimetro urbano,
compreendido pela area urbana e de expansdo urbana, ou em dareas demarcadas como
AEIS (Areas - ou zonas - de Especial Interesse Social).

§ 5° Sera admitido o uso residencial associado ao uso nio residencial, ndo in- comodo na
mesma edificagdo ou lote.

§ 6° Os pardmetros de incomodidade, bem como as filicias para o u;s:gvrgist sdo
objeto da legislagdo de uso e ocupagdo do solo.” votos 8
= yotos cortrd
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Secio |
Dos Parimetros Construtivos ¢ Urbanisticos Especificos de HMP

Art. 27 A produgdo de HMP podera se dar nas tipologias unifamiliar ou multifamiliar,
reabilitag¢do de edificagdes existentes, para o uso residencial ou misto.

Art. 28 A Habitagdo de Mercado Popular devera atender os seguintes pardmetros construtivos:

I - area 1til da unidade habitacional unifamiliar de. no minimo, 42,00m2 (quarenta e dois
metros quadrados) e, no maximo, de 75,00m2 (setenta e cinco metros quadrados);

II - édrea util da unidade habitacional multifamiliar, e reabilitagdo de edificagdes
existentes de, no minimo, 42,00m2 (quarenta e dois metros quadrados) e. no maximo, de
75,00m2 (setenta e cinco metros quadrados);

III - somente | (um) banheiro e no maximo um lavabo;

IV - no maximo 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade habitacional;

V - pé direito minimo de 2.40m (dois metros e quarenta centimetros) na cozinha,
banheiro, area de servigo e circulagdo €2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
para os demais compartimentos;

VI - dormitérios com area minima de 8,00m2 (oito metros quadrados);

VII - cozinha com drea minima de 4,50m2 (quatro metros e cinquenta centimetros
quadrados);

VIII - sala com area minima de 9,00m2 (nove metros quadrados): e

IX - banheiro com drea minima de 2,50m2 (dois metros e cinquenta centimetros
quadrados), com largura minima de 1.20m (um metro e vinte centimetros).

X - area de servigo, conjugada ou ndo a cozinha.

§ 1° Caso haja lavatério externo ao banheiro, a area do seu recinto devera ser computada
na area minima do banheiro, de que trata o inciso IX deste artigo. g

" ™ s A
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§ 2° Area util ¢ a drea individual e particular d
sua area interna descontada a area de paredes.
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Art. 29 Os empreendimentos destinados a HMP respeitardo o coeficiente de Aproveitamento e
Taxa de Ocupagdo constantes na Tabela 1do Anexo I desta Lei.

§ 1° Para fins do calculo de coeficiente de aproveitamento ndo serdo computadas:
I - vagas de estacionamento cobertas;

II - casas de maquinas, caixas d’agua e reservatorios;

III — cabines de forga e abrigo de gas:

IV - pergolados, sacadas e varandas com até 1,20m de profundidade: e

V - circulag@o horizontal e vertical de uso comum dos edificios residenciais.

§ 2° Considera-se para fins de calculo de taxa de ocupagdo a projegio da edifica¢io ou o
conjunto de edificag¢des sobre o mesmo lote.

“Subsegdo 1
Da Habitagio Unifamiliar de HMP”

Art. 30 Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a implantagio da modalidade
de edificagdo unifamiliar destinada a HMP:

I - taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento);

I - taxa de permeabilidade: 15% (quinze por cento);

III - gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, desde que ndo ultrapasse 8,50m (oito
metros ¢ meio) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto mais alto
da laje de cobertura ou cumeeira;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) lateral de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos
lados; e —

¢) fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetro
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§ 1° Sera admitida a supressdo ou a redugdo dos recuos laterais e de fundos, desde que em
todos os compartimentos sejam atendidas as normas edilicias vigentes quanto a abertura
para iluminagdo e ventilagéo.

§ 2° Sera admitida a supressdo ou a redugdo do recuo de frente, desde que atendidas,
concomitantemente, as seguintes condigdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;

11 - edificagiio que atenda, caso em situagdo de esquina, ao canto chanfrado de 3.50m(trés
metros e cinquenta centimetros):

111 - dguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de aguas
pluviais; e

IV - o sistema de iluminagdo e ventilagdo ndo interferir na rede de energia
elétrica do logradouro.

Art. 31 Os elementos construtivos da edifica¢do ndo devem ultrapassar o alinhamento do lote.

Subsecdo 11
Da Habita¢io Multifamiliar de HMP

Art. 32 O Conjunto Multifamiliar somente podera ser implantado em lote ou gleba com area até
15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados).

Art. 33 Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para o Conjunto Mulgifagsar de
uso residencial ou misto destinado a HMP, referenciados nas Tabglas.}-e-2-d6 AnexdT desta Lei:

I - taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento); Por B (g cOTITA
— VN
/ i bes‘}'
Il - taxa de permeabilidade: 15% (quinze por cento); - = >3‘er‘-‘;20(

ie—¢ ;!_}:-—'

I11 - gabarito mximo permitido de 2 (dois) pavimentod. P2#"
v - r iy de:
a) frente de 5,00m (cinco metros), dispenséavel quando houver possibilidade de ventilagao
e iluminagdo, ainda que zenital;

b) lateral de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros), quando houver abertura;

¢) fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros):

V - afastamento de 3,00m (trés metros) entre blocos habitacionais independentes; ¢
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VI - reserva de areas para estacionamento de veiculos, com na proporg¢do de |
(uma) vaga por unidade habitacional, com area maxima de 10,00m2 (dez metros
quadrados) e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° A localizagdo e a disposigdo da area permedvel deverdo priorizar a conservagdo da
vegetagio nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos no entorno.

§ 2° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetagdo, a drea permeavel devera ser
arborizada e, para tanto, disposta em bloco uinico ou, na impossibilidade, distribuida em
parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio. y

Art. 34 O acesso, por via oficial de circulagdo ou via interna do empreendimento, as unidades
habitacionais do Conjunto Multifamiliar devera possuir a largura minima de:

I - 8.00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1.20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas de cada lado:
b) 5,50m (cinco metros e meio) para o leito carrogavel;

II - 6.00m (seis metros), quando o acesso atender a até¢ 60 (sessenta) vagas de
estacionamento. observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas de cada lado; e
b) 3,50m (trés metros e meio) para o leito carrogavel.

Paragrafo tnico. Em todas as vias de que trata este artigo devem ser observadas as
condigdes de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora e visual, tais como
rebaixamento de calgadas com seus correspondentes em todas as esquinas e nas unidades
habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia.

Art. 35 As unidades habitacionais do Conjunto Multifamiliar deverdo ter érea (til minima igual
a 42.00m?2 (quarenta e dois metros quadrados).

Art. 36 O Conjunto Multifamiliar com mais de 20 (vinte) unidades deverd prever espagos
descobertos de uso comum do condominio, destinados a lazer, equivalente a 20% (vinte por
cento) da érea total do lote ou gleba.

Art. 37 O Conjunto Horizontal com mais de 20 (vinte) unidades devera prever condi¢des de
adaptagdo para pessoas com deficiéncia fisica de, no minimo, 3% (trés ppr cénto) daqs ‘qx}}g@ges
habitacionais, preferencialmente naquelas localizadas junto ao ac regitdimento e as
areas comuns.
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Art. 38 Devera ser garantida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia a todas as dreas de uso
comum do conjunto, observada a legislagdo aplicavel a matéria.

Subsegio 111
Da Reforma e Recuperacio da Edificagio Existente

Art. 39 Admitir-se-do a reforma e a adaptagio de edificagdo existente, com ou sem mudanca de
uso. com a finalidade de receber HMP, mesmo que ndo cumpridas integralmente as disposigoes
desta Lei, desde que:

I - os projetos sejam submetidos ao 6rgdo colegiado de carater deliberativo responsavel
pelo acompanhamento da politica municipal de habitagdo; e

II - apresentem condigdes minimas de utilizagdo, observados os requisitos de higiene,
seguranga, habitabilidade e salubridade.

CAPITULO 111 .
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA EMPREENDIMENTOS DE‘m’sf -

HMP - Oj’ a favoh.

ne 3
AtOS €
vOolo

sta

Art. 40 Todo e qualquer parcelamento do solo que tenha como fim ain
sera regido por esta Lei.

Art. 41 Devera constar do respectivo Alvara que o parcela‘m’emo- do solo destina-se.
exclusivamente, a finalidade de implantag¢do de HIS ou HMP.

Art. 42 A produgio de HIS e HMP podera utilizar as seguintes formas de parcelamento do solo:

I - desmembramento, correspondendo & subdivisdo de glebas em lotes desti- nados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
dos ja existentes;

I1 - loteamento, correspondendo & subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliagdo das vias existentes:

III - desdobro, correspondendo a parcelamento de lote resultante de loteamento ou
desmembramento; e
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IV - remembramento de glebas ou lotes, correspondendo ao € amento das areas de 2
(duas) ou mais glebas ou lotes, para a formagao do loteamento para HIS e HMP.

Art. 43 O parcelamento do solo resultard, para efeitos do disposto nesta Lei, em lotes
urbanizados. dotados de infraestrutura minima e destinados a HIS e HMP.

Art. 44 Os lotes resultantes de parcelamento destinados a HIS ¢ HMP ndo poderdo ser
remembrados.

Art. 45 A implantagdo de projetos de HIS e de HMP devera conter solugdes relativas ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem e iluminagdo publica.

Art. 46 Na implantagio das obras de HIS e de HMP, as dreas comuns, de circulagdo e as
instalagdes deverdo ser realizadas simultaneamente com as obras de cada unidade.

Art. 47 Nio sera permitido o parcelamento do solo para implantagdo de HIS ou HMP em areas
que apresentem risco a saide ou a vida, em especial:

I - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

II - em terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude publica:

II - em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos orgdos

competentes;

IV - em terrenos em que as condigdes geologicas e geotécnicas ndo aconselham a
edificacdo:

V - em éreas onde a poluigdo impega condigdes sanitérias suportaveis, até a sua corregio;
VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles objetos de intervengdo que assegure a contengdo das encostas ¢ a viabilidade da

urbanizacdo, excetuados os ambientes naturais de relevante interesse paisagistico e com
forte instabilidade do substrato geologico;

VII - nas areas em que a degradagdo ambiental impega condichW\
moradia digna; e

VIII - nas areas encravadas, sem acesso a via publica; e

causem dano a saude.
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X - nas areas de preservacdo historica, cultural e ambiental.
Art. 48 Os lotes decorrentes do parcelamento do solo, para empreendimentos de HIS de uso
residencial ou misto, terdo a dimensio minima de 70.00m2 (sessenta metros quadrados) e
maxima de 10.000.000,00m2 (dez mil metros quadrados).
Art. 49 A frente minima do lote de empreendimentos de HIS sera:

I - de 3.50m (trés metros e meio) para empreendimento habitacional unifamiliar:

II - de 6,00m (seis metros) para empreendimento habitacional multifamiliar.”
Art. 50 Os lotes resultantes de parcelamento do solo para empreendimentos de HMP terdo area

minima de 90,00m2 (noventa metros quadrados) e maxima de 10.000.00m2 (dez mil m
quadrados).

~ §

£ } IS & b OF,
Art. 51 A frente minima do lote de empreendimentos de HMP lécr_Qﬁ“V i : o cortra
—~ ___votcs CoF
/‘ S 5‘.
—sanseng UL |
I - para lote unifamiliar: de 3,80m (trés metros e oitenta ¢ nﬁm ) ) \

raiaty,

I1 - para lote multifamiliar: de 6,00m (seis metros).”

Paragrafo dnico. F obrigatoria no parcelamento do solo para fins de HMP a destinagio de 20%
(vinte por cento) do total da drea do loteamento para implantagdo de pro- gramas habitacionais
de interesse social.

Art. 52 Em érea superior a 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados) apenas serd permitida a
realiza¢do de loteamento, ndo sendo permitida a realizagdo de desmembramento.

) Segio |
Das Areas a Serem Doadas

Art. 53 Nos desmembramentos e loteamentos deverdo ser destinados, no minimo, 20% (vinte
por cento) da drea total da gleba para areas verdes e institucionais publicas.

§ 1° A localizagdo e o dimensionamento das areas publicas serdo definidos na
analise técnica prévia do 6rgdo responsavel pela aprovagio.

§ 2° O dimensionamento das dreas publicas sera definido mediante andlise fisico-
ambiental e urbanistica do entorno, podendo o percentual ser destinado total ou
parcialmente & drea verde ou a drea institucional.
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§ 3° Nos casos em que seja comprovada a inviabilidade técnica de doagdo de areas verdes
e institucionais no interior da gleba ou lote objeto do parcelamento, estas poderdo ser
instituidas em outros locais, desde que comprovada a existéncia de equipamentos
publicos no entorno, que supram a nova demanda gerada, mediante analise e aprovagio
do orgdo responsavel pela aprovagio.

Art. 53 No loteamento, o percentual para sistema viario a ser destinado ficara condicionado as
solugdes de projeto, observados os parametros desta Lei.

Art. 54 As areas verdes, institucionais e sistema viario externo a lotes, resultantes de HIS e
HMP que envolvam parcelamento do solo, passardo ao dominio publico por ocasido do registro
ou averbagdo do empreendimento no competente Cartorio de Registros de Imoveis.

Secio Il
Da Infraestrutura, Terraplenagem e Paisagismo

Art. 55 Os loteamentos deverdo ser projetados e executados de forma a assegurar as seguintes
condi¢des minimas de infraestrutura:

I - sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos sanitarios, projetados e
executados de acordo com as normas técnicas em vigor e com as diretrizes emitidas pela

Concessionaria competente;

Il - sistema de drenagem de aguas pluviais do empreendimento, atendendo as normas
técnicas emanadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura;

V - pavimentagdo;

VI - calgamento dos passeios publicos;

VII - guia rebaixada nos passeios, em todos os cruzamentos, para utilizagdo por
deficientes fisicos, de acordo com as normas técnicas em vigor: e

VIII - terraplanagem, discriminando destino, origem e volume de matéria, e
dimensionamento de forma a ndo alterar a contribui¢do dos fluxos hidricos superficiais a
respectiva micro sub-bacia.
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~ Segdo HI
Das Caracteristicas das Areas Verdes e Institucionais Rablic

Art. 56 A localizagdo e o dimensionamento das areas verdes observardo os seguintes requisitos
técnicos:

I - ndo estar localizadas em dreas de preservagdo permanente ou unidades de conservagio
com restrigdo de uso, zonas de serviddo de ferrovias, rodovias, linhas de alta tensio.
gasodutos, oleodutos e equipamentos similares;

II - priorizar a conservagdo da vegetagdo nativa exist & a conectividadd com
fragmentos no

III - facil acessibilidade a todos os moradores.

vegetal com espécies arboreas.

Art. 57 As areas de taludes resultantes de cortes e aterros ndo poderdo ser computadas para
atender o minimo estabelecido nesta Lei.

Art. 58 As areas institucionais exigidas por esta Lei devem ter acesso por via de circulagio
publica existente ou prevista no projeto de parcelamento, e preferencialmente situadas em
terrenos com declividade de até 15% (quinze por cento).

Art. 59 Nao serdo permitidos lotes unifamiliares com fundo para as faixas de drenagem dos
fundos de vale.

Art. 60 Nenhum curso d*dgua ou fundo de vale podera sofrer intervengdes técnicas que alterem
as condig¢des e caracteristicas naturais, principalmente, morfométricas e hidrodinimicas, sem
prévia autoriza¢do do Municipio e dos orgdos estaduais e federais competentes.

Art. 61 Os cruzamentos de transposi¢do de fundo de vale ndo poderdo acarretar em aumento de
vazio e velocidade da agua nos leitos de rio.

Art. 62 Nas areas em que houver corpo d’agua, o parcelamento devera adotar uma solugio
urbanistica que garanta a manutengdo da area de Preservagdo Permanente (APP).

Art. 63 Em drea superior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) apenas serd permitida a
realizag¢do de loteamento, ndo sendo permitida a realizagdo de desmembra- mento.

Art. 64 A quadra maxima sera de 12.500,00m2 (doze mil e quinhentos metros quadrados).
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Art. 65 A largura minima da quadra méaxima sera de 24,00m (vinte e quatro
metros) para HIS e 50,00m (cinquenta metros) para HMP.

Secio IV
Das Caracteristicas do Sistema Viario

Il - local;

III - mista; e

IV - pedestre.

§ 1° No caso do loteamento comportar, no maximo, 300 (trezentas) unidades. a
articula¢do podera ser feita com via oficial de largura minima de 8,00m (oito metros).

§ 2° Quando necessdrio, 0 Municipio podera exigir via com dimensionamento superior
ao previsto nesta Lei.

Art. 67 As vias locais poderdo dar acesso a, no maximo, 300 (trezentas) unidades habitacionais
e deverdo ser projetadas para o trafego de ambito local, de forma que evitem. por seu tragado
geomeétrico, a constituir alternativa para o trafego de passagem.

Art. 68 As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente, a circulagdo de pedestres e
deverdo ser projetadas de forma a permitir a circulagdo de veiculos leves e de passageiros,
apenas para acesso aos lotes e eventual entrada de caminhdes e veiculos pesados.

Art. 69 As vias de pedestres deverdo ter tragado que permita que a distincia méaxima a ser
percorrida entre qualquer edificagdo e uma via local, coletora ou arterial, seja de 50.00m
(cinquenta metros).

Art. 70 As vias de circulagdo deverdo observar, ainda, as seguintes disposigdes:
I - as intersegdes entre vias de circulagdo de veiculos terdo declividade maxima de 5%
(cinco por cento) em trechos com pelo menos 5,00m (cinco metros), medidos a partir dos

seus alinhamentos:

Il - o raio da curva de concordancia horizontal entre alinhamentos de lotes nas
interse¢des terd dimensdo minima de:
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a) 5,00m (cinco metros) entre vias locais;
b) 9.00m (nove metros) nos demais casos:

III - as vias sem saida apresentardo geometria que possibilite manobra de retorno de
veiculos, com raio de giro de, no minimo, 6,00m (seis metros) nas vias mistas e de
11,00m (onze metros) nas demais vias: e

IV - o comprimento das quadras ndo seré superior a 200,00m (duzgntos metros).

§ 1° Sera admitido comprimento de quadra maior, dependendo da topografia e da
inser¢do do terreno no tecido urbano. mediante concordancia do 6rgao responsavel pela
aprovagao.

§ 2° Os projetos das vias de circulagdo serdo feitos de forma a possibilitar o posteamento,
de acordo com as normas da concessionaria e a arborizagio em, pelo menos, 1 (um) dos
lados das vias coletoras.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DE EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 71 A aprovagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social e de mercado
popular terd procedimento especial, vinculado a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente conjuntamente com a Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria,competente
para aprovagdo de todo e qualquer empreendimento habitacional e parcelamento do solo de que
trata o Titulo I1I desta Lei. — -\
§ 1° Cabera a estes dois orgdos associados decidir sobre ¢ gscpm' S _ewsobre asfcasos due

apresentem divida quanto a aplicagio desta Lei, mediante pargcer ou esolucln ins coiira
n

: | o (Bes).
TITULO IV I ‘

gratuita a populagdo de baixa renda, buscando promover a inclusio social. ambiental e
urbanistica, e assegurar a garantia da moradia digna, particularmente para a propositura das
agdes de usucapido especial de imével urbano e para aquelas que visem a regularizagio
fundidria, qualificagdo dos assentamentos existentes e produgdo habitacional em regime de
mutirdo ou autogestio.

Art. 73 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios ou termos de
parceria com outros entes federados ou instituigdes para a prestagio de assisténcia técnica na
forma prevista na Lei Federal no 11.888, de 24 de dezembro de 2008.
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Art. 74 O Municipio podera proceder a legitimagio de posse e a demarcagdo urbanistica de
acordo com legislagdo federal aplicavel.

Art.75 Os processos administrativos em andamento poderdo observar os pardmetros definidos
nesta lei.

Art.76 Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar as dreas publicas ocupadas e demarcadas
como de Interesse Social (AEIS), oriundas de reserva de loteamento, mediante publicagdo de
decreto.

Art. 77 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Prefeitura Municipal de Paraty,

Carlos José Gama Miranda

Prefeito -
(&
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ANEXO 1
PARAMETROS URBANISTICOS DE IMPLANTACAO

Tabela 1. Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupagdo e Texa de permeabilidade

Faixa de I.0;

Taxa de

Renda permeabilidade

Aeis (Zeis) e drea o ) 70%
urbana
Expansdo Urbana 1 70% 15%
HMP 3-10 sm. Aeis (Zeis) e area 1 60% 15%
urbana ‘
Expansdo Urbana 0,75 60% 20%

Tabela 2. Recuos e gabarito

[ipologia Recuo

Recuo Lateral e de fundos Gabarito

Frontal

HIS Unifamiliar Com abertura= 1.5m* 2 pavimentos
Multifamiliar Sm* Com abertura= 1,5m* 3 pavimentos
HMP | Unifamiliar Sm* Com abertura= 1,5m* 2 pavimentos
Multifamiliar Sm* Com abertura= 1,5m* 2 pavimentos

*Com possibilidade de redugio ou supressio.

Prefeitura Municipal de Paraty,

ﬁ ;. ! '; ' oo = . .
OF .- 2 CARLOS JOSE GAMA MIRAN
as e contra Prefeito
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