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A Sua Exceléncia o Senhor
Luciano de Oliveira Vidal
Presidente da Camara Municipal de Paraty

Assunto: Projeto de Lei que dispde sobre a Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacio
de Mercado Popular (IHHMP);

Senhor Presidente.

Estamos encaminhando a essa Egrégia Casa Legislativa, para apreciacio e
votag#o, Projeto de Lei que dispbe sobre a Habitagsio de Interesse Social (HIS) e Habitacio
de Mercado Popular (HMP), para viabilizar a implantacio do Programa Federal MINHA
CASA - MINHA VIDA em nosso municipio.

O Municipio dispde hoje de recursos federais para a construgdo de habitagiio
através do programa Minha Casa - Minha Vida, que possui seus préprios parimetros
edilicios minimos, obrigatérios, de maneira a tanto viabilizar, como garantir a qualidade e
habitabilidade minimas da moradia.

Entretanto a legislagio edilicia municipal, constituida pelo Cédigo de Obras,
estabelece pardmetros demasiadamente restritivos a construg¢do quando comparados com
aqueles exigidos pelo Governo Federal, por exemplo.

Esta discrepincia entre os pardmetros municipais edilicios e de parcelamento
de solo acabam por inviabilizar economicamente a implementagio de programas
habitacionais desta natureza.

Nesse sentido, cabe ao Municipio determinar pardmetros especificos para
disciplinar, viabilizar e incentivar esta producio de habltag:ao para a populagiio de baixa
renda. :

Determina-se assim, os dois objetivos desta lei: I- garantir o direito
constitucional fundamental 4 moradia digna, compreendida como fruigio de condigdes de
habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e sustentabilidade econdmica, social e ambiental,
entendido de forma mais ampla como o proprio direito a cidade; IT — reduzir o déficit
habitacional.

Em face do exposto, solicitamos aos nobres Edis, a apreciagéo, votacdo e
aprovag@io dos projetos enunciados. por tratar-se de matéria de interesse e de grande
relevancia para todos. ~

Cordialmente.

Y\
CARLOS JOSE GL%/IIRANDA
Prefeito
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Dispde sobre a Habitag¢io de Interesse Social (HIS) e
Habitaciio de Mereado Popular (HMP), e d4 outras providéncias,

O Prefeito Municipal de Paraty, faz saber que a Camara Municipal de Paraty, APROVOU ¢ eu

SANCIONQ a4 seguinte Lei:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

IV - Estimular a producio, POr parte de associacées populares, cooperativas habitacionais
¢ iniciativa privada, de Habitagdo de Interesse Social ¢ Habitag¢dio de Mercado Popular,
Prioritariamente em zonas dotadas de mfraesirutura.

V- Promover a inclusdo da populacdo de baixa renda ¢ de grupos sociais vulnerdveis,
com especial atencdo bara criangas e adolescentes, idosos, mulheres e pessoas com
deficiéncia; e

VI- Estabelecer mecanismos que efetivem o planejamento e g gestdo participativos.
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TITULO 11 X
DAHABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - KIS E DA HABITACAO DE
- MERCADO POPULAR — HMP X
o CAPITULO 1
DAS DPISPOSICOES GERAIS DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art. 3° E definida como producido de Habitacio de Interesse Social (HIS), para os fins desta Lei,
aquela destinada 4s familias de baixa renda, bem como a0 morador de assentamentos
habitacionais irregulares e precanios ou oriundo destes, produzida pelo Municipio ou em parceria

COm outros orgdos ptiblicos, agéncias de fomento ou entidades da sociedade civil oy empresas.

§ 1° Considera-se baixa renda a renda familiar mensal ndo superior a 3 (trés) saldrios
minimos.

§ 3° Considera-se parceria para fins desta Lei qualquer participacdo do Municipio com
mvestimento, 1sengdo, projeto ou participagdo na definigio das familias beneficiarias.

§ 4° Caracteriza-se como HIS o parcelamento do solo, a construcdo, a reforma e a
adequacio de edificacio ou de conjunto de edificagdes destinadas aos casos previstos
nesta Lei, com ou sem outros usos.

§ 5° A produgdo de IS serd permitida apenas no Interior do perimeiro urbano --
compreendido pela drea urbana e drea de expansdo urbana - oy em areas demarcadas
como AEIS (Areas - ou zonas - de Especial Interesse Social), Excepcionalmente, podera
ocorrer no restante do territdrio do Municipio - respeitada a legislagdo ambiental - no
dmbito de residéncias unifamiliares isoladas, como preconizado pelo PNHR — Plano
Nacional de Habitacdo Rural.

Art. 4° No casc de HIS, a definicdo da demanda sera feita pelo Poder Publico Municipal,

§ 2° Os empreendimentos habiiacionais de interesse social realizados por outro ente da
Federagdo em territério municipal terio a demanda definida em conjunto com o
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Municipio de acordo com os critérios definidos nesta Lei, respeitadas as necessidades dos
demais entes.

§ 3° No caso de HIS produzida por associacdes habitacionais, cooperativas habitacionais
populares, em parceria com agentes da iniciativa privada ou nio, para a populacdo de
baixa renda a demanda podera ser indicada pela entidade responsavel pela sua producio,
com aprovagio do Poder Plblico, observadas as situages previstas no caput deste artigo.

§ 4° A comprovagio da destinagiio das unidades habitacionais para as familias de que
trata 0 caput do artigo 4° desta Lei, dar-se-4 mediante juntada de declaracio da
Associacdo empreendedora, no ato da emissio do alvard de construcdo € na emissio do
“habite-se”.

§ 5° Caso haja desvirtuamento da destinagfo, a Associacfio empreendedora devera
ressarcir o Poder Publico de toda e qualquer isencfio tributaria ou incentivo construtivo
havido em decorréncia do enquadramento em HIS ou HMP.”

Art. 5° A produgio de HIS poderd se dar nas tipologias unifamiliar ou multifamiliar,
reabilitacio de edifica¢Bes existentes, para o uso residencial ou misto.

Art. 6° A Habitagdo Unifamiliar corresponde 2 producio de uma unidade habitacional por lote,
com, no maximo, 2 (dois) andares ou 8,50m (oito metros e meio) de altura.

Art. 7°. A Habitagdo Multifamiliar corresponde a producio de 2 (duas) ou mais unidades
habitacionais por lote, podendo ser:

I - conjunto multifamiliar, formado por edificagdes agrupadas horizontalmente ou
sobrepostas, total ou parcialmente executadas, com no maximo 3 (trés) andares de altura
contados do piso mais baixo da unidade até a Taje de cobertura ou cumeeira, com ou sem
acesso comum a via de circulagio;

§ 1° Nos empreendimentos de HIS serd admitido o uso residencial associado ao uso nio
residencial ndo incdmodo na mesma edificaciio ou lote. '

§ 2° Os pardmetros de incomodidade, para o uso misto s3o os da lei de uso e ocupacdo do
solo do Municipio.

§ 3° Nos empreendimentos de HIS sera admitido, no maximo, 30% (trinta por cento) do
total de unidades para a implantagio de HMP e outros usos nfo residenciais, nio
incémodos.” ‘

Art. 8° A HIS podera ser produzida pelos seguintes agentes:
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I - 6rgios da Administragcdo Direta Federal, Estadual e Municipal;

IY - entidades da Administragio Indircta Federal, Estadual e Municipal;
HY - institutos previdencigrios estatais;
1V - entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidas;

V - associacdes habitacionais:;
VI - cooperativas habitacionais populares; e

VIl - empresas do setor imobilidrio e da construgio civil.

Secao I
Dos Parimetros Construtives e Urbanisticos Especificos de HIS

Art. 9° Os empreendimentos destinados a HIS deverio atender aos seguintes parimetros
construtivos:

I - para unidade habitacional unifamiliar, a 4rea Gtil minima deve ser de 36,00m2 (trinta e
seis metros quadrados);

K - para unidade habitacional multifamiliar, a 4rea 1til minima deve ser de
36.00m?2 (trinta e seis metros quadrados);

I — dispor de somente 1 (um) banheiro, e opcionalmente 1 (um) lavabo;

IV — contar com area de servigo coletiva ou individual, coberta ou nio;
V- dormitorios, cozinha e sala; e
VI - pé direito minimo de 2.,40m (dois metros e quarenta centimetros) na cozinha, drea de

servi¢o e banheiro, circulacio e 2.50m (dois metros e meio) para os demais
compartimentos.
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VII - vio minimo de iluminagio/ventilagio de 1.44m2 (um metro e quarenta e quatro
centimetros quadrados) em salas e quartos, e de 0.25m?2 (vinte e cinco centimetros
quadrados) - admitindo-se inclusive solugdo zenital - para banheiros. cozinhas e
tavanderias: A

§ 1° Admitir-se-2 unidade residencial evolutiva {embrido), com area util minima de
28.,00m2 (vinte e oito metros quadrados), desde que observadas as seguintes condicdes:

I - a previsdo de, no minimo, um cdomedo de uso muliiplo € um banheiro;

Il - demonstragdo da area projetada para ampliagiio futura., que devera atender a drea
minima estabelecida no caput deste artigo;

II1 - coOmputo da drea total das unidades no calculo da taxa de ocupaciio e do coeficiente
de aproveitamento, incluindo aquelas para ampliagio horizontal ou vertical,
respectivamente; €

IV - instalagSes elétricas e hidraulico-sanitérias.

§ 2° Area 1util ¢ a area individual e particular de cada unidade auténoma, constituida pela
sua drea interna, descontando-se areas de paredes.

§ 3° Os compartimentos internos referidos no incisos IV e VI deste artigo deverdo ser
projetados e executados de tal modo que garantam as condigdes minimas de
habitabilidade e conforto, aferiveis pelo érgdo municipal competente para aprovagio do
projeto.”

Art. 10 O percentual de unidades habitacionais destinadas as pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida deverd corresponder a4 quaniidade identificada na demanda cadastrada do

empreendimento, e adaptadas de acordo com os parAmetros estabelecidos na NBR9050 e suas
atualiza¢gBes.”

Art. 11 Os empreendimentos destinados a HIS respeitarfo o coeficiente de Aprovettamento e
Taxa de Ocupagio constantes na Tabela 1 do Anexo I desta Lei.

§ 1° Para fins do calculo de coeficiente de aproveitamento nfio serdo computadas:
i - vagas de estacionamento cobertas;
H -~ casas de maquinas, caixas d’4gua e reservatorios;

III — cabines de forga e abrigo de gas;
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IV - pergolados, sacadas e varandas com até E20m (um metro e vinte centimetros} de
profundidade; e

V - circulagio horizontal e vertical de uso comum dos edificios residenciais.

§ 2° Considera-se para fins de calculo de taxa de ocupag¢io, a projecdo da edificacdo ou
conjunto de edifica¢des sobre o mesmo lote, excluida a area das vagas de estacionamento
coberto.”

Subsecio I

Da Habitacao unifamiliar de HIS

Art. 12 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para a implanta¢do da modalidade
edificagfo unifamiliar destinada a HIS, referenciados nas Tabelas 1 e 2 do Anexos I-

I - taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento);
IT - taxa de permeabilidade em lotes: 10% (dez por cento);
11X - gabarito maximo serd de 2 {(dois) pavimentos, desde que ndo ultrapasse 8,50m (oito
metros ¢ cinquenta centimetros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o
ponto mais alto da laje de cobertura ou cumeeira:
IV - recuos de:

- a) frente de 5,00m (cinco metros); somente para as vias locais ou coletoras;

b)lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos lados;

c)fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); ¢

V - vagas de garagem, no maximo, 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

§ 1° Sera admitida a supressdo ou a redugdo dos recuos laterais e de fundos, desde que
nas faces com abertura para iluminacéo e ventilaciio de ambientes sejam atendidas as
normas edilicias vigentes. )
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§ 2° Sera admitida a Supressio ou a reduciio do recuo ae frente. desde que a- tendidas,
concomitantemente, as seguintes condigges:

L - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres oy projetada;

II - edificacio que atenda ao canto chanfrado de 3.50m (trés metros e cinquenta
centimetros)caso situe-se em esquina;

HI - 4guas pluviais de telhado captadag e conduzidas ao sisterna de drenagem de 4guas
pluviais; e

Subsecio 11
Da Habitacio Multifamilisr de HIS”

I-taxade Ocupacgdo: 70% (setenta por cento);

I1 - taxa de permeabiiidade: 10% (10 por cento);

HI - 0 gabarito maximo permitido sers de 3 (trés) pavimentos.
IV - recuos de:

a) frente de 5.00m (cinco metros):
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b) lateral de 1,50m (um metro ¢ cinguenta centimetros), quando houver abertura;

¢) fundo del,50m (um metro e cinquenta centimetros); e
V — afastamento, quando houver, de 3.00m (wrés metros) entre blocos habitacionais
independentes; e :

VI - reserva de 4reas para estacionamento de veiculos com vagas, na propor¢do minima
de 1 (uma) vaga para cada 3 (tr€s) unidades habitacionais e maxima de 1 (uma) vaga para
cada unidade habitacional, com 4rea maxima de 10,00m2 (dez metros quadrados) e
largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Sera admitida a supressdo dos recuos laterais e de fundos, desde que nas faces da
edificacdo com abertura para tluminagéo e ventilacdo de compartimentos sejam atendidas

as normas edilicias vigentes.

§ 2° Serd admitida a supressdo ou a redugdo do recuo de frente, desde que atendidas,
concomitantemente, as seguintes condigdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;

I - edificagdo que atenda,ao canto chanfrado de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros), caso situe-se em esquina.

1 - dguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de aguas
pluviais; e

IV - o sistema de iluminacfio e ventilagdo ndo interferir na rede de energia elétrica do
logradouro.

§ 3° A localizacido e a disposi¢io da drea permeavel deverio priorizar a conservagio da
vegetacio nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos no entorno.

§ 4° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetagdio, a drea permeavel devera ser
arborizada e, para tanto, disposta em bloco tinico ou, na mmpossibilidade, distribuida em

parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.”

Art. 16 O acesso, por via oficial de circulacfo ou via interna do enipreendimento, as unidades
habitacionais do conjunto multifamiliar devera possuir largura minima de:

I - 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas de cada lado;
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b) 5.50m (cinco metros e cinquenta centimetros) para o leito carrogavel;

II - 6.00m (seis metros), quando ¢ acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de: -
a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calcadas de cada
lado; e

b} 5,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para o leito carrocavel.

Paragrafo anico. Em todas as vias de que trata este artigo devem ser observadas as
condi¢des de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora ¢ visual, tais como
rebaixamento de calcadas com seus correspondentes em todas as esquinas e nas unidades
habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia.

Art. 17 O Conjunto Multifamiliar devera ser implantado em lote ou gleba com 4rea igual ou
superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados) e inferior a 15.000,00m2 (quinze mil metros
quadrados). 3

Art. 18 Nos conjuntos multifamiliares em que o plano geral de implantagiio seja aprovado
Jjuntamente com o projeto das edificacdes, sera admitida a redugio ou supressio dos recuos,
desde que observadas as seguintes condicSes:

I - garantia das condigdes de insolagdo, acragdo e iluminagdo dos compartimentos
destinados a dormitérios e salas;

Il - garantia das condigBes de acra¢fio e jluminacdo naturais das cozinhas, copas,
banheiros ¢ dreas de servico;

Hi - o sistema de iluminag¢fio e ventilagfo nio interferir na rede de energia elétrica do
logradouro; e ;

IV - previsdo e defini¢8o, em projeto, da captacdo, conducfio e disposigio das aguas
pluviais e servidas.

Pardgrafo dnico. Podera ser adotada, para fins de tluminagéo e ventilag8o dos comodos,
a construgdo de pogos de iluminagdo com dimensio minima de 1,50m (um metro e
clnquenta centimetros).

Art. 19 As unidades habitacionais do Conjunto Multifamiliar deverfio ter area Gtil minima igual
a 36,00m?2 (trinta e seis metros quadrados).

Paragrafo dnico. Admitir-se-a a unidade residencial evolutiva (embrido), com area util
inferior a estabelecida neste artigo, desde que observadas as seguintes condicdes:



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

I - a area util minima de 28,00m2 (vinte e oitc meuros quadradosy;

I - a previsido de, no minimo, um cdémodo de uso multiplo € um banheiro;

111 - demonstragido da area projetada para ampliagdo futura, que devera atender a area
minima estabelecida no capuat;

IV - codmputo da area total das unidades no calculo da taxa de ocupagio e do coeficiente

de aproveitamento, incluindo aquelas para ampliacio horizontal ou vertical,
respectivamente; €

V - instalagdes elétricas ¢ hidraulico-samtarias.

Art. 20 O Conjunto Multifamiliar com mais de 20 (vinte) vnidades devera prever espagos
descobertos de uso comum do condominio. destinados a lazer, equivalente a 15% (quinze por
cento) da area total do lote ou gleba.

Art. 21 O Conjunto Multifamiliar com menos de 20 (vinte) unidades devera prever condigdes
de adaptacfo para pessoas com deficiéncia fisica de, no minimo, 3% (irés por cento) das
unidades habitacionais, preferencialmente naquelas localizadas junto ao acesso do
empreendimento e as areas comuns.

Art. 22 O Conjunto Multifamiliar com mais de 20 (vinte) unidades devera prever condigdes de

adaptacio para pessoas com deficiéncia fisica, de acordo com a demanda, respeitando-se o
minimo de 3%.

Art. 23 Devera ser garantida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia a todas as areas de uso
comum do conjunto, observada a legisiacéo aplicavel 4 matéria.

Subsecio 111
Da Reforma e Recuperacio de Edificacio Existente de HIS

Art. 24 Admitir-se-4 a reforma e a adaptagio de edificacdo existente, com ou sem mudanga de

uso. com a finalidade de receber HIS, mesmo gue ndo cumpridas integral- mente as disposicdes
desta lei, desde que:

I - os projetos sgjam submetidos ao orgio colegiado de carater deliberativo responsavel
pelo acompanhamento da politica municipal de habitagfo; e

0 - apresentem condigSes minimas de utilizacfio, observados os requisitos de higiene,
seguranca, habitabilidade e salubridade.
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Subsec¢io 1V
Da Producido Habitacional em Regime de Mutirdo ou Autogestao
Art. 25 A producdo habitacional em regime de mutirfio ou autogestdo devera obedecer aos

pardmetros construtivos e urbanisticos especificos estabelecidos para Habitagio de Interesse
Social (HIS) nesta Lei.

i CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS DA HABITACAO DE MERCADO POPULAR
(HMP)

Art. 26 Caracteriza-se como Habitacdo de Mercado Popular aquela destinada a familias com
renda familiar superior a 3 (trés) saldrios minimos e igual ou inferior a 10 (dez) salarios
minimos, assim definida por ter valor de venda compativel com capacidade de pagamento de tais
faixas de renda, nos termos definidos pelos programas federais de habitac#o.

§ 1° Também sdo abrangidos por esta Lei os imdveis novos ndo financiados por
programas federais, desde que possuam as mesmas caracteristicas previstas nos referidos
programas, e sejam acessiveis a familias com renda familiar superior a 3 (trés) salarios
minimos, e igual ou inferior a 10 (dez) salarios minimos, em termos de capacidade de
pagamento necessaria 4 aquisicio do imovel.

§ 2° A comprovagio do valor final de comercializagdo dar-se-4 mediante juntada de
declaragio do responsavel pelo empreendimento, no ato da emissdo do alvard de
construgiio e na emissdo do “habite-se”. &

§ 3° Caso haja desvirtuamento da destinagdo, o responsavel pelo empreendi- mento
devera ressarcir o Poder Publico de toda e¢ qualquer iseng¢fo tributdria ou incentivo
construtivo, havido em decorréncia do enquadramento em HMP.

§ 4° A produgio de HIMP sera permitida apenas no interior do perimetro urbano,
compreendido pela drea urbana ¢ de expansdo urbana, ou em dreas demarcadas como
AEIS (Areas - ou zonas - de Especial Interesse Social).

§ 5° Sera admitido o uso residencial associado ao uso nfo residencial, ndo in- comodo na
mesma edificacio ou lote.

§ 6° Os paridmetros de incomodidade. bem como as regras cdilicias para o uso musto so
objeto da legislacdo de uso e ocupagio do solo.”
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Secao
Dos Parametros Construtives e Urbanisticos Especificos de HMP

Art. 27 A producio de HMP podera se dar nas tipologias unifamiliar ou multifamiliar.
reabilitac@io de edificagdes existentes, para o uso residencial ou misto.

Art, 28 A Habitacio de Mercado Popular deverd atender os seguintes parimeiros Construtivos:

I - 4rea atil da unidade habitacional unifamiliar de, no minimo, 42,00m2 {quarenta ¢ dois
metros quadrados) e, no maximo, de 75,00m2 (setepta ¢ cinco metros quadrados);

I - 4rca Gtil da unidade habiiacional muliifamiliar, e reabilifa¢io de edificagdes
existentes de, no minimo, 42,00m2 (quarenta ¢ dois metros quadrados) e, no maximo, de
75,00m2 (setenta e cinco metros quadrados);

IIY - somente 1 (um) banheiro € no maximo um lavabo;

IV - no maximo 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade habitacional,

V - pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) na cozinha,
banheiro, area de servico e circulagio e2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
para os demais compartimentos;

V1 - dormitdrios com darea minima de 8.00m2 (oito metros quadrados);

VII - cozinha com drea minima de 4,50m2 (quatro metros ¢ cinquenta centimetros
quadrados); i

VIII - sala com 4rea minima de 9,00m?2 (nove metros quadrados); e

IX - banheiro com é4rea minima de 2,50m2 (dois metros e cinquenta centimeiros
quadrados), com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

X - 4rea de servigo, conjugada ou ndo a cozinha. S

§ 1° Caso haja lavatdrio externo ao banheiro, a drea do seu recinto devera ser computada
na 4rea minima do banheiro, de que trata o inciso IX deste artigo.

§ 2° Area ttil ¢ a 4rea individual e particular de cada unidade auténoma, constituida pela
sua area interna descontada a area de paredes.
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Art. 29 Os empreendimentos destinados a HMP respeitariio o coeficiente de Aproveitamento e
Taxa de Ocupagiio constantes na Tabela 1do Anexo I desta Lei.

§ 1° Para fins do cdleulo de coeficiente de aproveitamento nido serdo computadas:
I - vagas de estacionamento cobertas: )

II - casas de méaquinas, caixas d agua e reservatérios:

111 — cabines de for¢a e abrigo de gés;

IV - pergolados, sacadas e varandas com até 1,20m de profundidade; e

V - circulagio horizontal e vertical de uso comum dos edificios residenciais.

§ 2° Considera-se para fins de calculo de taxa de ocupacio a projecido da editica¢do ou o
conjunto de edifica¢des sobre o mesmo lote.

“Subse¢io I
Da Habitacao Unifamiliar de BMP”

Art. 30 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para a implantagdo da modalidade
de edifica¢fo unifamiliar destinada a HMP:

I - taxa de ocupagio: 70% (setenta por cento);

II - taxa de permeabilidade: 15% (quinze por cento);

HI - gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, desde que nfo ultrapasse 8,50m (oito
metros € meio) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto mais alto
da laje de cobertura ou cumeeira;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos
lados; e

¢) fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

§ 1° Sera admitida a SUPressao ou a reducio dos recuos laterais e de fundos, desde que em

todos os compartimentos sejam atendidas as normas edilicias vigentes quanto a abertura
para iluminacio e ventilagdo.

§ 2° Sera admitida a Supressdo ou a redugio do recuo de frente, desde-que atendidas,
concomitantemente, as seguintes condigdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;

IX - 4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de dguas

Art. 31 Os elementos construtivos da edificagio ndo devem ultrapassar o alinhamento do lote.

Subset;’&o II
Da Habitacsio Multifamiliar de HMP

Art. 32 O Conjunto Multifamiliar somente podera ser implantado em lote ou gleba com 4rea até
15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados).

I - taxa de ocupacdo: 70% (setenta por cento);

II - taxa de permeabilidade: 15% (quinze por cento);

HI - gabarito maximo permitido de 2 (dois) pavimentos.

v - recuos de:
a) frente de 5,00m (cinco metros), dispensavel quando houver possibilidade de ventila¢fio
e iluminac#o, ainda que zenital;

b) lateral de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros), quando houver abertura;

¢) fundo de 1,50m {um metro e cinquenta centimetros);

V - afastamento de 3.00m (trés metros) entre blocos habitacionais independentes; e
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V1 - reserva de 4reas para estacionamento de veiculos, com vagas na proporgio de 1
(uma) vaga por unidade habitacional, com &arca méxima de 10.00m2 (dez metros
quadrados) e largura minima de 2,20m (dois metros ¢ vinte centimetros).

§ 1° A localizacdo e a disposigfio da drea permeavel deverio priorizar a conservacio da
vegetacdo nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos no entorno.

§ 2° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetagdo, a area permeavel devers ser
arborizada e, para tanto, disposta em bloco Gnico ou, na impossibilidade, distribuida em
parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.

Art. 34 O acesso, por via oficial de circulagiio ou via interna do empreendimento, as unidades
habitacionais do Conjunto Multifamiliar devera possuir a largura minima de:

I - 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetios) de largura para as cal¢adas de cada lado:
b) 5.50m (cinco metros e meio) para o leito carrogavel;

H - 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimens&es minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada lado; e
b} 3.50m (trés metros e meio) para o leito carrogavel.

Paragrafo dnico. Em todas as vias de que trata este artigo devem ser observadas as
condi¢cBes de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora ¢ visual, tais como
rebaixamento de cal¢adas com seus correspondentes em todas as esquinas € nas unidades
habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia. :

Art. 35 As unidades habitacionais do Conjunto Multifamiliar deverfio ter grea util minima igual
a 42,00m2 (quarenta e dois metros quadrados).

Art. 36 O Conjunto Multifamiliar com mais de 20 (vinte) unidades deverd prever espagos
descobertos de uso comum do condominio, destinados a lazer. equivalente a 20% (vinte por
cento) da arca total do lote ou gleba.

Axt. 37 O Conjunto Horizontal com mais de 20 (vinte) unidades devera prever condi¢des de
adaptaco para pessoas com deficiéncia fisica de, no minimo, 3% (trés por cento) das unidades
habitacionais, preferencialmente naquelas localizadas junto ao acesso do empreendimento e as
areas comuns.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

Art. 38 Devera ser garantida a acessibilidade is Pessoas com deficiéncia a todas as dreas de uso
comum do conjunto, observada a legislagdo aplicavel a matéria,

Subsecio IIT
Da Reforma e Recuperaciio da Edifica¢io Existente

Art. 39 Admitir-se-3o a reforma e a adaptacio de edificagio existente, com ou sem mudanca de

I - os projetos sejam submetidos ao orgo colegiado de cariter deliberativo responsavel
pelo acompanhamento da politica municipal de habitagdo; ¢

H - apresentem condi¢des minimas de utilizagdo, observados og requisitos de higiene,
seguranga, habitabilidade e salubridade.,

CAPITULO 111

DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA EMPREENDIMENTOS DE HIS E
HMP

Art. 40 Todo e qualquer parcelamento do solo que tenha como fim a instalagdo de HIS ou HMP
serd regido por esta Lei.

Art. 41  Devers constar do respectivo Alvarg que o parcelamento do solo destina-se,
exclusivamente, a finalidade de implantaggo de HIS o4 HMP.

Art. 42 A producio de HIS e HMP podera utilizar as seguintes formas de parcelamento do solo-

I - desmembramento, correspondendo A subdivisio de glebas em lotes desti- nados a

IIY - desdobro, correspondendo a parcelamento. de lote resultante de loteamento ou

W
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Art. 44 Qg lotes resultantes de parcelamento destinados a IS ¢ HMP nio poderdo ser

IX - nas 4reas Contaminadas ng subsolo ou lencol freatico por infiltracses quitnicas que
causem dano 3 sanide.
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Art. 49 A frente minima do lote de empreendimentos de HIS serq:
I -de 3,50m (trés metros e meio} para empreendimento habitacional unifamiliar:

IT - de 6,00m (seis metros) para empreendimento habitacional multifamiliar.”

Art. 51 A frente minima do lote de empreendimentos de HMP sera:
I - para lote unifamiliar: de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros); e

II - para lote multifamiliar: de 6,00m (seis metros).”

Paragrafo anico. E obrigatéria no parcelamento do solo para tins de HMP a destinacfio de 20%
(vinte por cento) do total da area do loteamento para implantaco de Pro- gramas habitacionais
de interesse social.

Art. 52 Em drea superior a 15.000,00m?2 (quinze mil metros quadrados) apenas sera permitida a
realizacfio de loteamento, ndo sendo permitida a realizacdo de desmembramento.

Secio I
Das Areas a Serem Doadas

Art. 53 Nos desmembramentos e loteamentos deverdo ser destinados, no minimo, 20% (vinte
Por cento) da drea total da gleba para areas verdes e institucionais publicas.

§ 1° Alocalizagiio ¢ o dimensionamentio das 4reas publicas serfio definidos na
analise técnica prévia do orgdo responsavel pela aprovagio.

§ 2° O dimensionamento das dreas publicas sera definido mediante analise fisico-
ambiental e urbanistica do cntorno, podendo o percentual ser destinado total ou
parcialmente 4 drea verde ou 3 area institucional.
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§ 3° Nos casos em que seja comprovada a inviabilidade téenica de doacgdo de areas verdes
¢ Imstitucionais no interior da gleba ou lote objeto do parcelamento, estas poderfio ser
instituidas em outros locais, desde que comprovada a existéncia de equipamentos
publicos né entorno, quc supram a nova demanda gerada. mediante andlise e aprovacio
do 6rgao responsavel pela aprovacio. |

Art. 53 No loteamento, o percentual para sistema vidrio a ser destinado ficara condicionado as
solucdes de projeto, observados os parémetros desta Lei.

Art. 54 As ireas verdes, institucionais ¢ sisterna vidrio externo a lotes, resultantes de HIS e
HMP que envolvam parcelamento do solo, passardo ao dominio publico por ocasifio do registro

ou averbacdo do empreendimento no competente Cartério de Registros de Iméveis.

Secio I
Da Infraestrutura, Terraplenagem e Paisagismo

Art. 55 Os loteamentos deverdio ser projetados e executados de forma a assegurar as seguintes
condi¢des minimas de infraestrutura:

I - sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos sanitarios, projetados e
executados de acordo com as normas técnicas em vigor e com as diretrizes emitidas pela

Concessionéria competente;

II - sistema de drenagem de aguas pluviais do empreendimento, atendendo s normas
téenicas emanadas pelo 6rgiio com petente da Prefeitura;

10 - rede de energia elétrica domiciliar e da rede publica;

IV - arborizagio de areas verdes e passeios puiblicos;
V - pavimentagio;

VI - calgamento dos passeios publicos;

VH - guia rebaixada nos passelos, em todos os cruzamentos, para utilizagdio por
deficientes fisicos, de acordo com as normas técnicas em vigor; e

VIIl - terraplanagem, discriminando destino, origem ¢ volume de matéria, e
dimensionamento de forma a ndo alterar a contribuicio dos fluxos hidricos superficiais a
respectiva micro sub-bacia. .
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Se¢ao I
Das Caracten’sticas das Areas Verdes e Institucionais Publicas

T - ndo estar localizadas em areas de PIEservacio permanente oy unidades de conservacio
com restrigio de us0, zonas de servidic de ferrovias, rodovias. linhas de alta tensio,
gasodutos, oleodutos e equipamentos similares; :

II - priorizar a conservacio da Vegetaclo nativa existente na glebae g conectividade com
fragmentos no entorno;

I - faci acessibilidade a todos os moradores.

IV - nos casos em que a gieba objéto do parcelamento estjver desprovida de vegetagio,
a arca verde devers ser disposta de forma ndo fragmentada, permitindo a Tecomposicio
vegetal com espécies arboreas. '

Art. 57 As dreas de taludes resultantes de cortes e aterros ndo poderdo ser computadas para
atender o minimo estabelecido nesta [ej.

Art. 61 Os Cruzamentos de fransposicdo de fundo de vale néo poderio acarretar em aumento de
vazio e velocidade da agua nos leitos de rio.
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Art. 65 A largura  minima da quadra  méxima serd de 24.00m (vinte e quatro
metros) para HIS e 50.00m (cinquenta metros) para HMP,

Secao IV -
Das Caracteristicas do Sistema Vidrio

I - coletora;
II - iocal;

I - mista; ¢
IV - pedestre.

§ I° No caso do loteamento comportar, no maximo, 300 (trezentas) unidades, a
articulacio podera ser feita com via oficial de largura minima de 8.00m (oito metros).

§ 2° Quando necessario, o Municipio podera exigir via com dimensionamento superior
a0 previsto nesta Lei.

percorrida entre qua quer edificacdo ¢ uma vig local, coletora ou arterial, seja de 50,00m
{cinquenta metros).

Art. 70 As vias de circulagdo deversio observar, ainda, as seguintes disposicdes:
I - as interse¢des entre vias de circulagio de veiculos terfio declividade maxima de 5%
(cinco por cento) em trechos com pelo menos 5,00m (cinco metros), medidos a partir dos

seus alinhamentos :

IT - 0 raio da curva de concordincia horizonta! entre alinhamentos de lotes nas
interse¢des tera dimens3o minima de:
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a) 5.00m (cinco metros) entre vias locais:
b) 9,00m (nove metros) nos demais Casos;
¢) dispensavel entre via de pedestre ou via mista e outra categoria de via;

Il - as vias sem saida apresentardo geometria que possibilite manobra de retorno de
veiculos, com raio de giro de, no minimo, 6,00m (seis metros) nas vias mistas e de
11.00m (onze metros) nas demais vias; e

1V - 0 comprimento das quadras ndo serd superior a 200,00m (duzentos metros).

§ 1° Serd admitido comprimento de quadra maior, dependendo da topografia e da
inser¢do do terreno no tecido urbano, mediante concordancia do Orglo responsavel pela
aprovagio.

§ 2° Os projetos das vias de circulagio serfio feitos de forma a possibilitar o posteamento.
de acordo com as normas da concessiondria e a arborizagio em, pelo menos, 1 (um) dos
lados das vias coletoras.

i CAPITULO IV i
DA APROVACAO DE EMPREENDEMENTOS DE HABITACAQ DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 71 A aprovacdo de emprecndimentos habitacionais de interesse social e de mercado
popular terd procedimento especial, vinculado a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente conjuntamente com a Secretaria de Habitagdo e Regularizagio F undiaria,competente
bara aprevagdo de todo e qualquer empreendimento habitacional e parcelamento do solo de que
trata o Titulo III desta Lei.

§ 1° Cabera 2 estes dois dérgdos associados decidir sobre casos omissos ¢ sobre o0s casos que
apresentem divida quanto a aplicacio desta Lei, mediante parecer ou resolucéo.

_ TITULO IV '
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

acdes de usucapido especial de imdvel urbano e para aquelas que visem 3 regularizagio
fundidria, qualificacdo dos assenlamentos existentes e produgdo habitacional em regime de

Art. 73 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios ou termos de
parceria com outros entes federados ou institui¢des para a prestacdo de assisténcia técnica na
forma prevista na Lei Federal no 11.888, de 24 de dezembro de 2008.
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Art. 74 O Moo poderd proceder & legitimagio de posse ¢ a demarcacdo urbanistica de
acordo coem ks aio federdl aplicavel.

Art® Fxz o Poder Executivo autorizado a desafetar as 4reas publicas ocupadas e demarcadas
como de Inicresse Social (AEIS), oriundas de reserva de loteamento, mediante publicagdo de

decreso

Art. 77 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Prefeitura Municipal de Paraty,

Carlos José Gama Miranda

Prefeito
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- ANEXO [

PARAMETROS URBANISTICOS DE IMPLANTACAOQO

-

Tabela 1. Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupagdo e Taxa de permeabilidade

Faixade © Local a T.0.  Taxade

Renda _ . v _ permeabilidade
Aeis (Zeis) e area 70%
urbana

Expansio Urbana 1 70% 15%

HMP | 3910 sm. | A (Zeis) e érea I 60% 15%
urbana

Expansio Urbana 0.75 60% 20%

Tabela 2. Recuos e gabarito

Recuo

- ‘Tipologia -
caoa T Frontal .

Recuo Lateral e de fundos . Gabarito

Unifamiliar Com aertura= I,Sm 2 pavimentos

Multifarniliar Sm* Com abertura= 1,5m* 3 pavimentos
"HMP | Unifamiliar Sm* Com abertura= 1,5m* 2 pavimentos
Multifamiliar Sm* Com abertura= 1,5m* | 2 pavimentos

*Com possibilidade de reducio ou supresso.

Prefeitura Municipal de Paraty,

CARLOS JOSE GAMA MIRANDA
Prefeito



