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\ Presidente da CMP

Prefeitura Municipal de Paraty, 18 de outubro de 2.013.
Mensagem para a Camara n°® 028/2013

Exmo. Sr. Luciano de Oliveira Vidal
MD Presidente da Camara Municipal de Paraty
Assunto: Regularizagiio Urbanistica ¢ Fundiaria

Senhor Presidente ¢ Senhores Vereadores,

Estamos encaminhando, para aprecia¢fo e deliberaciio dessa
Casa Legislativa, o projeto de lei, que trata da regularizacfio urbanistica e fundiaria do
Municipio de Paraty.

O Poder Executive Municipal poderd dispor sobre o
procedimento de regularizagio fundiaria no Municipic de Paraty,
considerando o disposto na Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade) e na Lei n® 12.424 de 16 de junho de 2011, que alterou a Lei n°11.977
de 07 de julho de 2009.

Considerando que o Municipio postulou a Acfo de
Usucapido do terreno situado nesta cidade a Praga do Pedreira e Patitiba,
passando o referido imoével a integrar o patriménio Municipal, conforme
consta da transcrigdo n® 1028, a folha 139, do Livro n® 3-C, de Transcricdo das
Transmissdes, em 03 de dezembro de 1945, do Unico Servico Notartal e
Registral de Paraty-RJ.-Privatizado.

Considerando que o Municipio, desde aquela época
vinha desmembrando e outorgando escrituras para os moradores, que ja
tinham suas casas edificadas, nos imdveis usucapidos.

Considerando que o Municipio de Paraty postulou a Acéo
de Desapropriagdo por necessidade publica e interesse social, contra FELIPE
JEREMIAS TORTORELLA e sua mulher Cirene de Azevedo Tortorella e
tornou-se proprietario do imédvel constante de: duas glebas de terras
desmembradas de maior por¢fo, a primeira com a area de 47.701,50 metros
quadrados, a segunda area com 90.850,00 metros quadrados e acrescido de
Marinha com a area de 103.113,00 metros quadrados, perfazendo o total de
241.664,50 metros quadrados (duzentos e quarenta e um mil, seiscentos e
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sessenta e quatro metros e cinquenta decimetros quadrades) do imovel
denominado Patitiba, no Bairro da Patitiba, nesta cidade, remembradas, com
as seguintes caracteristicas e confrontagCes: Testada para o mar numa
distancia de 305,00 mts. (trezentos e cinco metros), fundos na antiga Estrada

Puiblica da Pente Nova, numa linha reta de 250,00 mts. (duzentos e cinquenta

metros); ao Sul pelo curso do Rio Mateus Nunes, numa distédncia de 1.048,00
mts. (hum mil e quarenta e oito metros) de testada aos fundos, e, finalmente
ac Norte confronta com a propriedade do Dr. Alfredo Lima de Moraes
Coutinho e sua mulher, de onde foi desmembrada a drea em descriciio, numa
reta de 760,00 mts. (setecentos e sessenta metros), fechando o perimetro com
uma area de 241.664,50 metros quadrados, nos termos da Carta de
Axrematacdo de 27 de outubro de 1.983, extraida dos autos n® 388/80, de Acio
de Desapropriagdo, devidamente REGISTRADA sob o n° R-2-939, do Livro
n° 2-A, de Registro Geral de Imdéveis, em 04 de novembro de 1983, do Unico
Servigo Notarial ¢ Registral de Paraty-RJ-Privatizado.

Considerando que.no supracitado imével desapropriado ja
existem edificagdes, as quais se encontram devidamente inscritas no Cadastro
Imobiliario da Municipalidade.

Considerando que o referido imével foi desapropriado com

a finalidade de interesse social, a fim de que fossem outorgadas as
competentes escrituras publicas de transferéncia de dominio aos respectivos
moradores.

Considerando que o Municipio em 24 de janeiro de 1992,
através de seu Prefeito Aloysio de Castro assinou o CONTRATO DE
ENCAMPACAQ, com a Irmandade da Santa Casa de Misericérdia de Par aty,
devidamente REGISTRADO sob o n® 2.881, as folhas 72/74, do Livro n° B-
11, de Registro Integral de Titulos e Documentos em 23 de junho de 1994, do
Umco Servigo Notarial ¢ Registral de Paraty-RJ.-Privatizado.

Considerando que o Municipio de conformidade com os §§
primeiro e segundo da clausula décima scgunda, do referido Contrato de
Encampagdo, se compromete cumprir na integra, que assim se descreve:

“DECIMA SEGUNDA - A SANTA CASA, doa ao MUNICIPIO, os
seguintes imoveis:
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Lmiovel situado a Avenida S3o Pedro de Alcdntara no Bairro do Pontal, nesta
cidade, composte pelo prédic do HOSPITAL, e respectivo terreno, ondc
existe um prédio que funcionava o Laboratério de Analises Clinicas, estando
devidamente registrado no Registro Geral de Imédveis de Paraiy/RJ., sob o n°
635, fls. 198, em setembro de 1.939, do Livro n° 3-8, do Cartério do Oficio
Unico ¢ posteriormente matriculado sob o n° 1.088, fichas 1.044 e 1.050, do
Livro n° 2-A, em 12 de julho de 1.985, do supracitado Cartorio, sendo que o
prédio do HOSPITAL acha-se transcrito sob o n° 1.969, em 15 de setembro de
1.967, as fls. 130, do Livro n° 3-E, de Transcri¢gdes das Transmissdes do
Cartorio do Oficio Unico de Paraty/RJ., acha-se averbado sob o n® AV-3-
1088, fichas 1.044, e 1.050, do Livro 2-A, em 26.07.85, a Inscricdo de
Ocupac¢fo com preferéncia ao Aforamento de 09.03.83, extraida do Processo
n® 29.903/82 RIP.: 58750100006-7, cujos direitos sendo transferidos ao
MUNICIPIO.

Imével constante de uma Fazenda composta de trés sortes de terras, sitas no
BANANAL, 1° distrito deste Municipio, conforme consta do registro 634, fis.
197 198, em 30 de setembro de 1.939, do Livro n° 3-B, do Cartério do Oficlo
Unico de Paraty/RJ.

Com relagdo ao imével mencionado no item acima, o MUNICIPIO, se obriga
a utiliza-lo sempre como HOSPITAL, salvo se instalar e colocar em
tuncionamento outro HOSPITAL na cidade, com capacidade e instalacdes no
minimo equivalentes as existentes no HOSPITAL atual, € quando a partir de
entdo podera usar o referido imdvel em outra destinacfo, sempre, entretanto,
de carater publico. O prédio do HOSPITAL mesmo que perca a sua atual
finalidade, deverd ser mantido em perfeito estado de conservacio, nédo sendo
permitida em qualquer hipétese a sua demoticio. O MUNICIPIO, mediante a
doagdo supra referida, nunca podera vender o imovel, devendo tais resiricdes
constar expressamente da escritura publica de doacfo.

Com relagdo ao imdvel mencionado no item, acima, é de conhecimento do
MUNICIPIO que desde varios anos encontra-se ele inteiramente invadido por
posseiros, € que a SANTA CASA, entendendo o problema social, vem
tentando também ja& ha alguns anos solucionar a questfo, tendo inclusive feito
transagdes com varios daqueles posselros, para posterior outorga de escritura
publica. Assim, o MUNICIPIO recebera tal imovel em doacdo, com o encargo
de levantar a situag¢lo dos posseiros, ¢ de regularizar a situagdo juridica dos
mesmos, outorgando-lhes as competentes escrituras  publicas. Ao
MUNICIPIO somente restard area desimpedida desse encargo, se no
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levantamento topografico a ser realizado for constatado a existéncia de areas
livres de ocupacdo por posselros.”

Considerando ainda que a encampacgdo da Santa Casa pela
Prefeitura Municipal de Paraty foi AUTORIZADA por decreto do Poder
Legislativo do Municiptio de Paraty, conforime disposto na Lei n® 885, de 24
de Janeiro de 1992, em que a Camara Municipal de Paraty AUTORIZOU o
Poder Executivo, mediante doagao, a encampar a Santa Casa de Misericordia

de Paraty e dar outras providéncias para a efetivagio definitiva da
encampacio;

Considerando também que diante da AUTORIZACAO do
Poder Legislativo Municipal objeto da Lei n® 885, de 24/01/1992 o Poder
Executivo Municipal firmou uma série de compromissos pubiicos previstos no
Contrato de Encampacfo firmado em 24/01/1992, dentre os quais o de
regularizar a situacfo escritural de todos os posseiros da antiga Fazenda da
Santa Casa {(anexo VI1I do citado contrato de encampagao);

Considerando ainda que a propria Irmandade da Santa Casa
de MisericOrdia de Paraty foi quem estabeleceu essa condi¢fio para a
Prefeitura de Paraty quando da doac¢fio dos ativos em foco, em razdo do
alcance social desta medida, quando inclusive declarou que a prépria
Irmandade ja havia regularizado a situagdo escritural de alguns dos
posseiros,o que esta descrito no supracitado Contrato de Encampacéo.

Contando com a atenc¢do de Vossas Exceléncias no trato
dos assuntos de interesse publico, especialmente em relagdo a esse projeto,

que ¢ aguardado com esperanga pela populagdo, contamos com a devid
aprovagdo. ) |

Aproveitamos o Jjo para renovar = nossa estima e

consideracao.

CARLOS JOSE MA MIRANDA

Prefeito
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PROJETO DE LEI M465/2013

Dispoce sobre Regularizagio
Urbanistica ¢ Fundiiria no Municipio de
Paraty, e da outras providéncias.

CARLGOS JOSE GAMA DE MIRANDA, Prefeito Muntcipal de Paraty, Estado do Rio
de Janeiro, usando das airibuigdes que lhe sdo conferidas por Lei FACO SABER que o
Céamara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS
Sceeiio 1
Disposi¢cses Preliminares

Art. 17 - A regularizagdo Iundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regulariza¢iio de assentamentos
nrregulares e a titulag@o de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e o direito

ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° - Para efeitos da regularizagéo fundiaria d¢ assentamentos urbanos, consideram-
se:

I — drea urbana: parcela do territério, continua ou nfo, incluida no perimetro urbano
pelo Plano Diretor ou por Lei Municipal especifica.

Ii — drea urbana consclidada: parcela da drea urbana com densidade demografica
supertor a 50 {cinqlienta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha,
no mimmo, 02 (dois) dos seguintes equipamentos de infra-estrutura urbana implantados:
a) Drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) Esgotamento sanitario;

c) Abastecimento de dgua potavel;
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d) Rede de distribuicdo de energia elétrica;

<

¢) LLimpeza urbana, colcta e manejo de residuos solidos;

1) Imével devidamente INSCRITO NO CADASTRO IMOBILIARIO, & mais de cinco
Anos. '

It — demarcacfo urbanistica: procedimento administrative pelo qual o Poder Publico
Municipal, no d&mbito da regularizac@o fundiaria de interesse social, demarca imével de
dominic publico ou privado, detinindo seus limiics, drea, localizacio e confrontantes,
com a hnalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses.

IV — Legitimacgfo de posse: ato do poder executive municipal destinado a conferir titulo
de reconhecimento de posse de imovel objeto de demarca¢fo urbanistica, com a
tdentificacio do ocupante e do tempo e natureza da posse.

V — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de drea urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra Lel Municipal, destinada predominantemente 2
moradia de populagio de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso
e ocupagio do solo, consistente do resultado do estudo técnico elaborado pela prefeitura
municipal, ouvido a comunidade afetada, sendo especifico para cada ocupacio.

V1 — Assentamentos uregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em Aareas wurbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia.

VII - Regularizagdo fundidria de interesse social: regularizagfio fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantgmente, por populacio de baixa renda,

nos casos, assim decretadas pelo chefe do executivo municipal:

u} em que a area esteja ocupada, de forma mansa ¢ pacifica, hé, pelo menos, 05 (cinco)
anos;

b) de imdbveis situados em ZEIS; ou

¢) de areas da Unido, do Estado ou do Municipio declaradas de interesse para
implantagio de projetos de regularizacio fundiaria de interesse social.

V1l — regularizagfio fundiaria de interesse especifico: regularizacfo fundidria quando
néo caracterizado o interesse social nos termos do inciso VII.

W
g
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X - etapas da regulariva¢io fundiaria: medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
mencionadas no art. 19 desta Lei. que envolvam a integralidade ou trechos do
assentamento irregular objeto de regularizacio.

§ 1° - O decreto previsto no inciso V]I do urtigo 2° ndo serda permitido nas dreas
onde as ocupag¢des ndo se enquadrem no zoncamento municipal, caso em que deverd ser
delimitado como Zonu Especial de Interesse Social (ZELIS) por Leil especifica,

§ 2° - A demarcagio urbanistica e a legitimagio de posse de que tratam os
incisos II e IV deste artigo nfio implicam a alteragio de dominic dos bens imoéveis
sobre 0s quais incidirem,. o que somente se processara com a conversiio da legitimacio
de posse em propricdade, nos termos do art. 60, da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009.

§ 3" - Scem prejuizo de outros meios de prova, o prazo de que trata a alinea a do
incise VII poderd ser demonstrado por meio de totos aéreas da ocupacio ao longo do
tempo exigido.

Art. 3° - Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecida na Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001, ¢ do Plano Diretor Municipal a regularizagio fundiaria
observara os seguintes principios:

I — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagcio de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, asscgurados ¢ nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condi¢Bes de sustentabilidade urbanistica, social ¢
ambiental; '

Ii - articulagBo com as politicas setoriais de habitagio, de meio ambiente, de
saneamento basico ¢ de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as

iniciativas publicas e privadas, voltadas & integracido social ¢ 4 geragfo de emprego e
renda;

111 — participagiio dos interessados em todas as etapas do processo de regularizaciio;

IV — estimulo a resolugio extrajudicial de conflitos; e

¥ — concessfio do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 4° - Observado o disposto nesta Lei e nas Leis n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
Lei n° 12.424 de 16 de junho de 2011, que alterou a Lei n° 11.977 de 07 de julho de
2009, o Poder IExecutivo Municipal podera dispor sobre o procedimento de

regularizagdo fundidria no territodrio de Paraty.

Art. 3° - A regularizagdo fundidria podera ser promovida pelo Municipio e também

por:
- k\
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I - seus benefictdrios, individual ou coletivamente: e

I - cooperativas habitacionais, associa¢Bes de moradores, fundacdes, organizacoes
soclats, organizagSes da sociedade civil de interesse piblico ou outras associacfes civis
que tenham por finalidade atividades nas arcas de desenvolvimento mbsno ou
regularizacio fundiaria.

Art. 6¥ - O projeto de regularizagdo fundiaria sera elaborado ouvido a comunidade
mteressada através de reunides publicas onde sera convidado o Conselho Munictpal de
Mecio Ambiente para, querendo, opinar na ejaboragfio, devendo o projeto definir. no
minimo, os seguintes elementos:

I — As dreas ou loles a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificagbes que
serdo relocadas;

II — As vias de circulagio existentes ou projeciadas e, se possivel. as outras édreas
destinadas a uso ptblico;

IIl — As medidas necessérias para a promogio da sustentabilidade urbanistica, social ¢
ambiental da drea ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais
previsias em Lei;

YV - As condigBes para promover a seguranca da populacio em situacdes de risco,
considerado o disposto no pardgrafo Gnico do art. 3°da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979; ¢

V — As medidas previstas para adequac¢io da infra-instrutora béasica;

V1 — Projeto de arborizacio de vias publicas; e ..

VII — Projeto de recuperagfio de 4reas de preservacio permanente.

§ 1° - O projeto de que trata o caput ndo sera exigido para o registro da sentenca
de usucapifio, da sentenca declaratoria ou da planta, elaborada para outorga
administrativa, de concessio de uso especial para tins de moradia.

§ 2° - O Municipio definird os requisitos para elaboragédo do projeto de que trata
O caput, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma tisico
de obras e servigos a serem realizados. '

§ 3° - A regularizagdo fundiaria poders ser implementada por etapas.

Art. 7° - Na regularizag¢io fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a 07
de julho de 2009, o Poder Executivo Municipal poderd autorizar a reducdo do
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percentual de drcas destinadas ao uso publico ¢ da area minima dos lotes definidos na
legistacio de parcelamento do solo urbano.

3 1Y - A redugido do percentual de dreas publicas previstas no caput poderd gorar
compensagOes em pectinia nas regularizagdes de interesse social.

S 2 - Arvedugiao do percentual de dreas pUblicas previstas no caput devera
compensagdes ¢im pecunia nas regufarizagdes de inleresse especitico.

gerar

§ 3° - A compensag¢do prevista no pardgrafo 2° deverd ser destinada ao Fundo
Municipal de Habitagiio para os fins a que se destinain.

Secao 11
Da Regularizacio Fundidria de Interesse Social

Art. 8" - A regularizagio fundiaria de interesse social depende da andlise e da
aprovagao pelo Poder Executivo Municipal do projeto de que trata o art. 6° desta Lei.

§ 1° - A aprovagio municipal prevista no caput corresponde ac licenciamento
arbanistico do projeto de regularizagfio fundidria de interesse social, bem como ao
licenciamento ambiental, devendo o municipio para isso, disponibilizar profissionais
que participarfio de “Comisséo Técnica®”, composta de no minimo (rés dos profissioncais
especificados a seguir:

I - Engenheiro Ambiental e/ou Sanitarista;
IT - Engenheiro Florestal;

11l - Agrénomo;

1V - Bidlogo;

V - Gedlogo;

VI - Arquiteto e/ou Urbanista;

VI1I - Engenheiro Civil,

VIII - Advogado

{X - Socidlogo
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¥ 2 - A Comissfo Técnica prevista no §1° devera ser instituida por decreto do
chete do executivo municipal e serd presidida através de escotha do chefe do exeeutive,
¢ poderd ser composta por:
I - Servidores do quadro efetivo municipal desde que devidamente habilitados:

IT - Servidores comissionados desde que devidamente habilitados:

IIT - Profissionais coniratados para este fim, na ausénecia de funcionarios municipals,
desde que devidamente habilitados, observado devido processo Jegal de contratagio;

§ 3 - A Comissiio Téenica instituida por decreto para este fim, cabera a anslise do
projeto ¢ a decisdo sobre o licenciamento ambientul e urbanistico, devendo este, reccber
carimbo de aprovagdo contendo:

I- “Prefeitura Municipal de Paraty”;

IT - “Licenciamento Urbanistico e Ambiental de RUFIS” (Regularizagiio Urbanistica e
Fundiaria de Interesse Social);

I - “Nuamero desta Lei™;
IV - Nimero do decreto que instituiu a Comisséo:
V - Data de aprovacio;
VI - Assinatura ¢ pumero de registro profissional do presidente da Comissiio.
§ 4 - No caso de o projeto abranger area de Unidade de Conservacio de Uso
Sustentavel que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a

regularizagfio, sera exigida também anuéncia do 6rgfo gestor da unidade;

§ 5 - Aprovado o projeto pela Comissfio Técnica, este, devera encaminhar wua
cépia ao Conselho Municipal de Meio Ambiente para conhecimento.

Art. 9° - O projeto de regularizagfio fundiaria de interesse social deverd considerar as
caracteristicas da ocupaglio ¢ da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circula¢io e as dreas
destinadas a uso pablico.

§ 1% A Prefeitura Municipal poderd, por decisio motivada, admitir =
regularizacfo fundidria de interesse social em Areas de Preservagcdo Permanente,
ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em drea urbana consolidada, desde
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que estudo téenico comprove que esta intervengdo implica a melhoria das condi¢des
‘ambientals em relacio a situacio de ocupacio Irrepular anterior.

§ 2° - O estudo técnico referido no § 1° devera ser elaborado por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacio fundidria ¢
conter, no minimo, os seguintes elementos:

b — Caracterizagdo da situagéio ambiental da drea a ser regularizada;

11 — Especificagio dos sistemas de saneamento basico;

HI — Proposigéio de intervengdes para o controle de riscos geotéenicos ¢ de inundagdes;
1V — Recuperagio de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacio;

V — Comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecfio das unidades de

conservacio, quando for o caso;

Vi — Comprovacgido da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regutariza¢io proposta; ¢

V1l — Garantia de acesso pablico as praias e aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 10 - Na regularizagdo fundiéria de interesse social, caberad a Prefeitura Municipal,
diretamente ou por meio de scus concessiondrios ou permissiondrios de servigos
publicos, a implantagio do sistema viario ¢ da infra-insirutora basica, ainda que

promovida pelos legitimados previstos nos incisos I e 11 do art. 50, da Lei n® 11.977, de
07 de julho de 2009,

§ 1° - Considera-se infra-instrutora basica prevista no caput:
1 — Abertura de vias de circulagfo e sua pavimentacio;

LI - Escoamento das dguas pluviais;

111 - Rede para o abastecimento de agua potéavel;

IV - SolugBes para o esgotamento sanitario; e

V - Energia elétrica domiciliar.

§ 2° - A realizagdo de obras de implantagio de infra-instrutora basica e de
equipamentos comunitarios pelo poder publico ou seus concessiondrios, bem como sua
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manutengdo, pode ser realizada mesmo antes de concluida a regularizago juridica das
silragtes dominiais dos imoéveis.

§ 3% - Para fins de orientagdo na implamacdo de infra-instrutora basica de que
trala © pardgrafo 1° o FPoder Executive Municipal poderda definir por Decreto, u
nomenclatura das ruas existentes ou projetadas nas areas de interessc social, que
passardo a integrar o sistcma viario oficial do municipio.

Art. 11 - A Prefeitura Municipal, na regularizagiio fundidria de interesse social podera
lavrar auto de demarcagio urbanistica, com base no levantamento da situacio da drea o
ser regularizada e na caracterizacfio da ocupacéio.

§ 1° - O auto de demarcago urbanistica deve ser instruido com:

¥ - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georrelerenciadas dos vértices defintdores de seus limites, nimero das matricalas ou
transcrigdes  atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
situagdes mencionadas no inciso I do § 59

1i - Planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagfo da drea constante do
registro de imoéveis e, quando possivel, com a identifica¢do das situagdes mencionadas
no inciso Ido § 5% ¢

IFl — Certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida pelo
registro de imoéveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes imobilidrias
‘anteriormente competentes, quando houver;

§ 2 - O Poder Publico devera notificar os o6rgdos responsdveis pela
administragfo patrimonial dos demais entes federados, previamente aoc encaminhamento
do auto de demarcagfio urbanistica ao registro de imoveis, para que se manifeste no
prazo de 30 (trinta) dias quanto:

I - A anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipdtese de a area a ser demarcada
abranger imével publico;

II - Aos limites definidos no auto de demarcagio urbanistica, na hipétese de a 4rea & ser
demarcado confrontar com imoével publico de dominio do notificado; e

Ll - A eventual titularidade publica da area, na hipodtese de inexisténcia de registro
anterior ou de Iimpossibilidade de identificacio dos proprietarios em razio de
1mprecisfo dos registros existentes.
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§ 3° - Na auséneia de manifestagfio no prazo previsto no § 2°, a Preftitura dara
continidade a demuarcacdo urbanistica.

§ 4° - No que se refere a areas de dominiv da Uniflo, aplicar-se-4 o disposto na
Secdo HI-A do Decreto-Lei no 9.760, de 05 de sctembro de 1946, inserida pela Lei no
11.481, de 31 de maio de 2007, e, nas dreas de dominio do Estado, ou do Municipio, a
sua respectiva legislacfio patrimonial.

§ 5°. O auto de demarca¢@io urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de
wil ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:
i - Dominio privado com proprietarios nfio identificados, em razfio de descricdes
tnprecisas dos registros existentes ou inexisténcia de registro anterior;

Il - Dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

III - Dominio publico.

Art. 12 - Encaminhado o aute de demarcagio urbanistica ao registro de iméveis, o
oficial deverd proceder as buscas para identiticagio do proprietirio da area a ser
regularizada e de matriculas ou transcrigBes que a tenham por objeto, nos ermos da Lei
11.977 de 07 de julho de 2009.

§ 1Y - Realizadas as buscas, o Oficial do Registro de Iméveis devera notificar o
proprietario e os confrontantes da drea demarcada, pessoalmente ou pelo

correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagfio ao oficial de registro de |

titulos e documentos da comarca da situagio do imnével ou do domicilic de quem deva
recebé-la, para, querendo, apresentarem impugnagfio a averbagfio da demarcac¢io
urbanistica, no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 2° - A Prefeitura Municipal devera notificar, por edital, eventuais interessados,
bem como o proprietario e os confrontantes da area demarcada, se estes nio forem
localizados nos enderegos constantes do registro de imdvels ou naqueles fornecidos pelo
poder publico para notificagdo na forma estabelecida no § 1°.

§ 3" - S#o requisitos para a notificagiio por edital:

I — Resumo do auto de demarcag@ic urbanistica, com a descricio que permita a
identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

I — Publicagdo do edital, no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela
imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulacio local; e
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L — Determinagio do prazo de 15 (guinze) dias para apresentaglio de impugnaciio a
averbacio da demarcagio urbanistica.

§ 4Y - Decorrido o prazo sem mmpugnugio, a demarcacio urbanistica scra
averbada nas matriculas alcangadas pela planta ¢ memorial indicados no inciso I do § 1°
do art. 11,

§ 5°. Havendo impugenagio, o oficial do registro de imoveis devera notificar a
Prefeitura Municipal para que se manifesiec no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 6° - A Prefeitura Municipal podera propor a altera¢io do auto de demarcagio
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que poussa afastar a oposi¢éio do proprietério
ou dos confrontantes a regularizacdo da area ocupada.

§ 7° - Havendo impugnacio apenas em relagfo a parcela da drea objcto do auto
de demarcag@io urbanistica, o procedimento seguird em relagio a parcela nfo
unpugnada,

§ 8% - O oficial de registro de imdveis devera promover tentativa de acordo entre
o nnpugnante e o poder piblico.

§ 99 - Nao havendo acordo, a demarcacéo urbanistica sera encerrada em relacio a
area impugnada.

Art. 13 - A partir da averbagio do auto de demarcagdo urbanistica, a Prefeitura
Municipal devera elaborar o projeto previsto no art. 1°, efetuar o cadastro imobiliario
municipal e submeter o parcelamento dele decorrente o registro.

§ 1° - Apds o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder executivo
concedera titulo de legitimagfio de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 2° - O titulo de que trata o § 1° sera concedido preferencialmente em nome da
muther e registrado na matricula do imoével.

§ 3° - Nao sera concedido legitimagiio de posse aos ocupantes a serem realocados
em razio da implementagdo do projeto de regularizacfio tundidria de interesse social,
devendo o poder piblico assegurar-lhes o direito & moradia.

Art. 14 - A legitimacdo de posse devidamente registrada constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia.

§ 1° - A legitimag@io de posse sera concedida acs moradores cadastrados pela
Prefeitura Municipal, desde que:
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I - ndo s¢jom coacessionarios, foreiros ou proprietdrios de outro imovel urbano ou rural;
11 - ndo scjam bencficiarios de legitimagio de posse concedida antertormente.
o o

§ 27 - A legitimacio de posse também serd concedida ac co-proprietario da gleba.
titular de cotas ou fragdes ideais devidamente cadastrados pelo poder publico, desde cuc
exer¢a scu dircito de propricdade em um lote individualizado e identiticado no
parcelamento registrado.

Art. 15 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes da possc exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimag#io de posse, apds 05 (cinco) anos de seu registro, poderd
requerer ao oficial de registro de imodveis a conversdo desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisi¢do por usucapifo, nos termos do art. 183 da
Constituiciio Federal.

§ 1" - Para requerer a conversdo prevista no caput, o adquirenie devera
apresentar:
I — Certidées do cartorio distribuidor, demonstrando a inexisténcia de acdes cin

andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;
IT — Declaragéo de que n&o possui outro imével urbano ou rural;

I — Declaracdio de que o imdvel & utilizado para sua moradia ou para uso comercial de
sustento de sua familia; e

IV — Declaragfio de que nfo teve reconhecido anteriormente o direito & usucapido de
undvels em areas urbanas.

§ 2¥ - As certiddes previstas no inciso I do § 1° serfio relativas a totalidade da
area e serdo fornecidas pelo poder pablico.

§ 3° - No caso de 4rea urbana de mais de 250m? (duzentos ¢ cinglienta metros
quadrados), o prazo para requerimento da conversfo do titulo de legitimagio de posse
em propriedade serd o estabelecido na legislagfio pertinente sobre usucapifio.

Art.16 - O titulo de legitimag8c de posse poderd ser extinto pela Prefeitura Municipal
‘quando couastatado que o beneficiario nfio estd na posse do imdvel e nfo houve registro
de cessio de direitos. '

Paragrafo Unico - Apos o procedimento para extingdo do titulo, o poder publico
solicitard ao Oficial de Registro de Imdveis a uverbagfio do seu cancelamento, nos
termos do inciso 111 do art. 250 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
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Seeiio 1

Do Lan¢amento dos Lotes Oriundos de Regularizacio Urbanistica ¢ Fundiaria de
Interesse Social no Cadastro Imobilidrio do Muaicipio

Arxt. 17 - Ap6s a aprovagio do projeto de regularizac@o urbanistica e fundiaria de
interesse social pelo Municipio, devera proceder-se a atualizacio do Cadastro
Imobiliario a fim de individualizar a inscrigio municipal de cada lote, observando-se o
seguinte:

I - Sem prejuizo dos beneficios e concessdes previstos em lei, e para efeito de calculo
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) nas arcas dclimitadas como de interesse
social, cuja renda familiar nfio ultrapasse o valor dec 05 {cinco) salarios minimos, deveri
adotar-se como base de cdlculo o menor valor do m® utilizado na Planta de Valor
Genérico Municipal, independente da localizagfio geografica da ocupagio,

II — Nos casos onde a renda familiar ultrapassar o valor de 05 (¢cinco) saldrios minimos,
a base de calculo devera observar o valor do m? previsto na Planta de Valores Genérico
do Municipio para a regido onde esta inserida.

Segio 1V

Du Regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 18 - A regularizacdo Tundidria de interesse especifico depende da andlise e da

aprovacéo do projeto de que trata o art. 6° pela autertdade licenciadora, bem como da
emissdo das respectivas licengas urbanistica e ambiental.

§ 1° - O projeto de que trata o caput deveri observar as restri¢des a ocupacio de
Areas de Preservacdo Permanente e demais disposi¢bes previstas na legislacio

ambiental.

§ 2° - A autoridade licenciadora poderd exigir contrapartida e compensacgdes
urbanisticas & ambientais, na forma da legislag¢fo vigente.

§ 3° - A contrapartida e compensagdes urbanisticas previstas no §2° poderfio ser
feitas em pecinia, devendo nesse caso, ser destinada ao Fundo Municipal de Habitacfo,
nos séguintes casos:

1 — Na impossibilidade de destinagfio total cu parcial de 4reas institucionais;

II — Na impossibilidade de destinacfo total ou parcial de drea verde.
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Art. 19 - A autoridade licenciadora devera definir, nas licencas urbanfstica e ambiental

da regularizagdo fundidria de interesse cspecilico, as responsabilidades relativas &

unplantagfio:

i — Do sistema vidrio;

i — Da inlra-instrutora basica;

i1l — Dos equipamentos comunitdrios definidos no projcto de regularizagio fundidria; ¢

IV — Das medidas de mitigagdo e de coinpensagiio urbanistica e ambiental
eventualmente exigida. '

§ 1- O critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previstas no caput
poderdo ser compartithadas com os beneficiarios da regularizacfo fundiaria de interesse
especifico, com base na anélise de, pelo menos, 02 (dois) aspectos:

1 - Os nvestimentos em infra-instrutora e equipamentos comunitarios ja realizados
pelos moradores; ¢ -

I — O poder aquisitivo da populag¢@o a ser beneficiada.

§ 2° - A elaborac@o de projetos, implantagdo de infra-instrutora, compensag¢des ¢
as medidas mitigadoras poderfio obedecer ao cronograma fisico financeiro apresentado
pelo interessado na regularizagfo urbanistica e fundidria, desde que compromissado em
documento com forg¢a de titulo executivo extrajudicial.

Sec¢io V

Do Registro da Regulariza¢io Fundidria

Art. 20 - . O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacio fundiaria
de interesse especifico deverd ser requerido ao registro de imodveis, nos termos da
legislacdio em vigor e observadas as disposi¢des previstas na Lei n® 12.424 de 16 de
Junho de 2011, que alterou a Let n° 11.977 de 07 de julho de 2009.

Art. 21 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagio fundiaria de
interesse social devera ser requerido ao registro de iméveis, acompanhado dos seguintes
documentos:

I — Certidéo atualizada da matricula do imovel;

Il — Projeto de regularizacfo fundiaria aprovada;
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IIT — Instrumento de institui¢gdo e convengio de condominio se for o caso;

1V — No caso das pessoas juridicas relacionadis no inciso 11 de art. 5° desta l.ei.
certiddo atunlizada de seus atos constitutivos que demonsuem sua legitimidade para
promover a regulanzagdo fundidria; e

Paragrafo Unico - O regisiro do parcelamento decorrente de projeio de regularizacio
fundidria de interesse social independe do atendimento aos requisitos constantes da Lei
no 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 22 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacio fundiaria
devera importar:

1 — Na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizagio, se ndo houver; e

1l — Na abertura de matricula para cada uma dus parcelas resultantes do projeto de
regularizacio fundiaria.

Parigrafo Unico. O registro do parcelamento resultante dos projetos devidamente
aprovados da regularizacfio urbanistica ¢ fundidria independerd da implantacfio das
obras previstas nos incisos 1, i, Il e IV do artigo 19, desde que compromissado nos
termos do § 2° do mesmo artigo.

Art. 23 - As matriculas das dreas destinadas a uso publico deverfio ser abertas de oficio,
com averbagdo das respectivas destina¢des ¢, se for o caso, das restricdes
administrativas convencionalis ou legais.

Sec¢io VI
13isposi¢ies Gerais

Art. 24 - As glebas parceladas para {ins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que nfo possuirem registro poderfio ter sua situagfo juridica regularizada, com o
registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a
cidade.

1° - A regularizac@io prevista no caput pode envolver a totalidade ou parcelas da
, ¢40 p put p P
gleba.

§ 2* - O interessado deverd apresentar certificagdo de que a gleba preenche as
condigdes previstas no caput, bem como desenhos e documentos com as informagdes
necessarias para a efetivaciio do registro do parcelumento.
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Are. 25 - O Exccutivo Municipal podera extinguir, por alo unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizagdc em assentamenios irregulares de baixa rends ¢ em
beneficio da populacio mwradora, contratos de concessio de uso especial para fins de
moradia e de concessdio de direito real de uso por ele firmado anteriormente 2
intervencfo na area.

§ 17 - Somente poderfio ser extintos os contratos relativos a imaéveis situados em
Areas ciunmmemc necessarias 4 implementacgio das obras de que traia o caput. 0 qu
devera ser justificado em procedimento administrativo proprio.

§ 2% - O beneficiario de contrato extinto na forma do caput devera ter garantido
scu direito a4 moradia, preferencialmente na drea objeto de intervencio, por meio de
contrato que the assegure direitos reais sobre outra unidade habitacional, obscrvada u
aplicacdo do disposto no art. 13 da Lei n® 11.481, de 31 de maio de 2007.

Art. 26 - Fica o Municipio de Paraty autorizado a outorgar aos ocupantes, através de
escritura de transferéncia ou atestagdo de dominio, as areas de propriedade do
Municipio, aqueles que sobre elas exergam seu direito de propriedade em um lote
individualizado e identificado, por mais de 05 (cinco) anos, tendo sido o imodvel
usucapido pelo Municipio, conforme transcrigdo n°® 1028, fotha 139, do Livro 3-C, em
03 de dezembro de 1945, do Unico Servigo Notarial e Registral de Paraty-R.J.-
Privatizado;

Axrt. 27 - Fica o Municipio de Paraty autorizado a outorgar aos ocupantes, através de
escritura de transferéncia ou atestag8o de dominio as propriedades da Irmandade da
Santa Casa de Misericérdia de Paraty, que foram ENCAMPADAS pelo Municipio de
Paraty, conforme CONTRATO DE ENCAMPACAO de 24 de Janeuo de 1992,
devidamente registrado sob o n” 2.881, as folhas 72 a 74, do Livro n° B-11, em 23 d\,
junho de 1994, do Unico Servigo Notanal ¢ Registral de Paraty-RJ. Prlvatlzado

Art. 28 - Fica o Municipio de Paraty autorizado a outorgar aos ocupantes, através de
escritura de transferéncia ou atestagdo de dominio, as 4reas de propriedade do
Municipio, aqueles que sobre elas exer¢am seu direito de propriedade em um lote
mdividualizado e identificado, por mais de 05 (cinco) anos, tendo sido o imével objeto
da Carta de Arrematagio de 27 de outubro de 1.983, extraida dos @utos n® 388/80, de
Aglo de Desapropriacgéo, devidamente REGISTRADA sob o n® R-2-939, do Livro n® 2-
A, de Registro Geral de Imoveis, em 04 de novembro de 1983, do Unico Servico
Notanal e Registral de Paraty-RJ-Privatizado;

Dos Emolumentos
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Art. 29 - Nos termos do art, 68 da Lei n° 11.977/2009, ha isen¢iic da cobranca de
emolumcentos, na regularizaciio fundiaria de interesse social, para os seguintes atos:

a - abertura de matricula para a drea demarcada, se esta nio possuir matricula, ¢
abertura de matriculas para todas as parcelas resultantes da execug@io do projeto de

regularizacio fundiacia;
b - averbagdo do auto de demarcagfo urbanistica (n° 26 do inc. I do art. 167 da LRP);
¢ - registro do titulo de legitimagdo de posse (n° 41 do inc. | do art. 167 da LRPY;

d - registro de conversio do titulo de legitimagfio de posse em propriedade (n° 42 do
inc. I do art. 167 da LRP); e

¢ - registro dos parcelamentos resultantes da execucgdio do projeto de regularizacio que
niio foram contemplados com gratuidade de emolumentos os atos a seguir listados, que
venham a ser praticados no dmbito de regularizagio fundiéria de interesse social:

a - averbagio da exuncio do titulo de legitimagiio de posse (n® 27 do inc. II do art. 167
da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009, acresceniado pela Lel n®
12.424/2011;

b - averbacdo da extingdo da concessio de uso especial para fins de moradia (n® 28 do
inc. II, do art. 167 da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009, acrescentado
pela Leil n® 12.424/2011;

¢- averbagio da extingdo da concessdo do direito real de uso (n® 28 do inc. II, do art.

167 da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009, acrescentado pela Lei n°
12.424/2011. '

Axt. 29 - As despesas com a execugio da presente Lei correrdo por conta das dotacdes
orgamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Axt. 30 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacfo.

Prefeitura Municipal de Paraty, de de 2013.

CARLOS JOSE GAMA MIRANDA

Prefeito
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