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Paraty, 21 de agosto de 2015,

MENSAGEM A CAMARA N° o8/

A Sua Exceléncia o Senhor
Luciano de Oliveira Vidal
Presidente da Camara Municipal de Fin sty

Assunto: Projeto de }ei Complementar o Cisple sobre a regularizagiio de obras de
construcdo, modificaciio oy acréscime. '

Senhor Presidente.

Casa Legislativa, para apreciacio ¢
sobre a regularizacio de obras de

Estamos encaminhans a Saisa kB
votacdo, Projeto de Lei Complemneriar
construcdo, modificagdc cu acréseima,

O objetivo maijor do Governe o
tiverem construcgdes, modificagtes o
aproveitem a oportunidads denire :
regulariza¢do junto a Prefeiturs Muiinips®
das Leis Estaduais e Federais.

suucipal € proporcionar a todos aqueles que

© de obras sem a devida licenca, que
iw3se documento, para efetivarem a
cbservando-se contudo a incidéncia

nobres Edis, a apreciagdo, votaciio e

‘Em face do EXDOLI, ;
' i@ urgentissima, por tratar-se de matéria

aprovacdo do projeto enunciads, e

de interesse e de grande relevéncia pa;s

Cordialmenic,

TARLOS 5O s MITRANDA

-amara Municipal de Paraty
Gabinete - Presidéncia
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PROJETO DE LEI COMPILFE VE T

' w SOBRE A
JA RIZA(;AO DE

L ou

ACTEECIMIO, NAS FORMAS
B MAS CONDICOES QUE
YMEMCIONA, E DA OUTRAS
SRV DENCIAS.

A Camara Municipal de Parary, Do oo }L@ ae Janeiro, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sancionc a segvisn: Lo Complementar:

4

oy

Art.1°  Fica instituido o Programrs ce Regularizacdo de Edificacoes,
perante o Municipic de Paraty/2}, coir sraze de vigdneia até o dia 30 de
Abril de 2016, com o objetive de e :fﬂ“ normas ¢ procedimentos para
a regularizac;ao das edificag@es conyloidas e/on habitadas até a.publicacgdo
desta Lei Complementar.

§ 1° - O Prazo citado no caput ceite ooize, divide-se em dois periodos:
I - O primeiro com duracido =&
protocolo do processo de reguiarizacie,
solicitagdo dos pedidos; e

40 de Dezembro de 2015, para
cnde se encerra o prazo para

II - o0 segundo periode até o diz 240
processo de regularizacio e 5 ciniovdo
Conclusio de Obras.

016 para a finalizacdo do
Cez‘tiﬁcado de Vistoria e
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§ 2° - O Programa de ‘{egularﬂza, o dg Esjj icacSes tem prazo definido de
vigéncia, sendo que as edificactas i riz adas neste periodo serdo

consideradas irregulares por esiz lidade e s6 poderdo receber
Alvara e Construgdo ¢ o Ceﬁ;?ﬁcssﬁo g "Fr;iejzria 2z Conclusdo de Obras se
atenderem integralmente a Legitisg bo v e,

§ 3° - A presente Lei Complemeriar ndc afasta a incidéncia das Leis
Estaduais e Federais aplicdveis a matéria, se destinando exclusivamente a
promover meios para regularizegio de edificagbes perante este ente
publico.

Art. 2° As edificagBes a severs sucijarizadas, construidas em desacordo
com os pardmetros ¢ indices wromaii s zoneamento no qual esteja
localizada, poderao ser obje{e e znalise ¢ decisdo pela Secretaria
Municipal de Urbanismo — SEI/ULK, wmediante requerimento especifico
protocolado pelo interessado juntc 2 Socretarta Miunicipal de Finangas.

| Paragrafo Umnico - O requerimeaiis nrevisio neste artigo ndo possul efeito
suspensivo das possiveis ag;{:'e Taoais exizientes, como multas lancadas em
Divida Ativa, devendo as mesiman s a.;;\:.'-:zz':':ﬂmdas pelo suposto infrator
enquanto aguarda o parecer {inai i reiaria Municipal de Urbanismo -

SEDUR.

Art. 3° O interessado devera 2 PrEsenTal requerimento de licenciamento
acompanhado de projeto/documeine e ;_ie;:@ Easorado por profissional de
engenharia ou arquitetura, GOCiLE ., essaria ao pedido de licenga,
devendo comprovar & &XlS‘i’,‘E’,EﬂL; 2 isen! do sndvel pelo proprietario ou por
seu detentor com a Ju*ﬁa&, :i'*- 0 0k R itura definitiva, ou titulo que

' o j& estar comprovadamente
nc’}v’els Inter-Vivos — I'TBI, ou
e

inicio de pagamento de

quitado o Imposto de Transm ole
ser comprovado o pedido
parcelamento quands requerido o vinze de vigéncia da presente Lel
Complementar, nos moldes =¢ =cizics wo Decreto Municipal a ser
expedido para regulamentacan Jdz noud 2 f"::::~= “mldo obrigatoria também a

[

apresentaciio de Certidic Negziiva 0 Lisios

1Y
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regularizacio, expedida pelo enie nitlico municipal, dentro do prazo de
validade.

S
e
(‘J

§ 1° - A aceitacdo implicaré no imediato cadastramento, para fins de
langamento de IPTU, devemr‘ ¢c promovida a complementagcdo dos
valores cabiveis para 0s exercicios Dasiariarss.

§ 2 © - A Secretaria Municipeal d< Financas, no protocolo do requerimento,
ira promover a apuracido do »::: cozpivel a titulo de 1SS referente a
construg¢do civil pertinente & cbra & realizada, cuja regularizacdo €
requerida com fulcro na presente o1 Complementar, e emitird o boleto
para pagamento.

§ 3° - A Secretaria Municipa! o 'ivarismo - SEDUR, apds analise do
requerimento, emitira um parecer icenice onde identificard a situagfo da
edificacdo face a legisiacio urbzalsiica municipal, bem como a existéncia
de ac¢Oes fiscais efetivadas peic Municipio.

§ 4° - Apods efetuadas as devidog ansiiss
Secretaria Municipal de Urbanisys - HED JR ird Julgar pelo deferlmento
ou nido do solicitado, sendo GUE TR VeZ constatada a condigcdo para
deferimento da regularizacao retendida,  sera  obrigatorio o
comparecimento do regquerenie a Seorsiaria Municipal de Finangas para
recolhimento da mulia compenszidriz prevista como contrapartida no art. 9
desta Lei Complementar.

4'»4

Art. 4° Ser3o indeferidas paie “Aunicinio as solicitagbes de regularizacdo
das ediftcacdes que: |

I - possuam o uso proibido na zona ¢ wue zsuverem localizados de acordo
com a Lei de Zoneamenio, Use 2 f.ﬁ:é,s..psﬁ;;éa ao Solo e Sistema Viario do
Municipio.

IX - possuirem altura superior as »iéximg =) previstas, para a zona onde esta
inserida, na Lei de Zonecamenww. Lo o \,,ﬁ,}.pag:ao do Solo, ou ainda em
quaisquer outras limitacSes «<ezse natureza, previstas em legislacfo
especial;

L



ESTADO DO RIOQ DE JANEIRO
PREFEITUR A MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

III - estiverem invadindo o logradoure piblico ou de terceiros, areas de
preservacdo ou de interesse :r‘*tzfﬁal de acordo com a legislagdo
municipal, estadual ou federal vigente

IV - estiverem situadas em arces e oisco, assim definidas por legislagdo
municipal, estadual ou federal vigentc

V - proporcionarem riscos comoravades guanto a estabilidade, seguranga,
higiene e salubridade;

VI - estiverem em local cuia @d:ficacio seia atingida pela diretriz de
; A A
alargamento de via publica.

Paragrafo Gnico. Poderas ooy re
sejam proibidas na legislagéo 1:-}1.3.11&.(;;%;3&5 em vigor, tenham seus usos
autorizados por meio de Alvarsd 4= Consuuglo o/fou Alvara de Licenga para
Localizacio e Funcionamento, por legisiagdo anterior.

Art. 5° Requerida a regularizaz o g:'é.-a-; zaificacio, o Municipio notificara o
titular para que, além das aitersciics que se fizerem necessarias para se
efetivar o processo de regui ¢3o, providencie as modificagdes
solicitadas para propiciar a es segurancga, higiene e salubridade.

Paragrafo tunico. As adapiagtes necessérias nas edificagBes para
atendimento as normas da presente L2l Complementar serdo executadas
apds a emissfo do respeciive Alvard de Regulanizagio.

ECTSEED Iviummpal de Urbanismo -

. iz previsia no artigo 9 desta Lei

Complementar, a edificacic sova coasiderada regular pelo Municipio,
sendo fornecido o Habite-se, cumpridas as exigéneias previstas em lel.

Art. 7° Apds a solicitache d= :sgularizacZo de obras, e andlise pela
Secretaria Municipa! de Urbanizme - ‘S_JDUR as edificagdes que
apresentarem irregularidades congidzradas passiveis de regularizagfo de
acordo com esta Lei Comple/neia e sEy e‘“ tuar o pagaimento da
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contrapartida financeira (CP} ac Murecipio, cujo valor é definido por esta
Lei Complementar.

Paragrafo tunico. O pagamentoc da contrapartida financeira para a
regularizacio sera realizado sew pesinizo do pagamento das taxas e das
multas ja impostas em raz8c <4z constatagfo da infragfo a legislacio
municipal aplicavel, sendo o i';:i.f%.,:',’:_?_-’?:i‘if,f& de tais valores exigidos como
condi¢do para andlise do pedide de regularizacio de edificacdo objeto da
presente Lei Complementar.

Art. 8° As mrregularidades passivels de snalise pela Secretaria Municipal
de Urbanismo — SEDUR, atravis do seu corpo téenico, que assinara o
laudo, serfo graduadas em graviasdes e irdo definir o montante da
contrapartida financeira, tendo a seguinte viassificacio:

I - Gravidade I: Irregularidades e descumprirem o Codigo de Obras
Municipal, em relagéo as érea,g mirzimas dos compartimentos ou area de
iluminag¢ao ou ventilagio. '

II - Gravidade II: Irregulsricdladies que glirapassarem um dos indices
urbanisticds (taxa de ocupac> =/ou taxa de permeabilidade e/ou
coeficiente de aproveitamenio; 21 mie 1o maximo 30% (trinta por cento).

III - Gravidade IIl: Grreguiaridades gue-nio atenderem aos afastamentos
laterais e de fundos minimos definidos em legislagio vigente, desde que
nao haja aberturas.

IV - Gravidade IV: Irregules nies Sue slirapassarsm em até no maximo
30%(trinta por cento) mais o e dos indices urbanisticos (taxa de

i

ocupacao e/ou taxa de permeahiiidad: «/ou coeficiente de aproveitamento.

V - Gravidade V: irregularidsdes que pdo atenderem o recuo minimo
definido em legislacfo, desde que ndo haja atingimento da edificagdo por
diretriz viaria, definida na iei Complementar de Zoneamento, Uso e
Ocupagio do Solo e Sisteraa Visric <o Municipio.
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VI - Gravidade VI: Irregularidados em ane haja descumprimento de duas

Ou mais gravidades acima descritas.

§ 1° - As edificagdes a Serem regularizadas deverdo atender, além do
Codigo Civil Brasileiro, as dersi: iegislacSes pertinentes, tais como
Codigo Fiorestal Brasileire, Novisas o Prevercio de Incéndio do Corpo de
Bombeiros.

§ 2° - Entende-se para efsitc desis i Complementar, 4rea a ser
regularizada, como sendo:

I - a 4drea que excede 0s indices urbanisticos do zoneamento onde estj
inserida;

II - a drea calculada dos cor S que ndo atendem a legislagdo
vigente, no que diz respeito sira dos mesmos;

§ 3° - O célculo das areas regularizaveis serd efetuado pela Secretaria
Municipal de Urbanismo - SEIZUR, apds protocolo da solicitacdo de
regularizacio.,

Art. 9° A contrapartida financeirs (TP} a gue se refere o artigo anterior
tera seus valoreg definidos de L0Yde corm a tabela abaixo, e sera lan¢ada
como MULTA compensatdria:

I - para Habitac80 Uni familiax-

Gravidade I: 300,60

Gravidade I1: RS 1.0800.00

Gravidade 111: R3 1.500,00

Gravidade IV: R § 2.000,60

Gravidade v: RS 3.000,00



=STADO YO RIOC DE JANEIRO
PREFEITURA WMUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

IT - Para Demais Habitacdes:
Gravidade I: R$ 600,00
Gravidade IT: R$ 1.200,00
Gravidade IT1: R$ 1.800,00
Gravidade IV: R$ 2.400,0C

Gravidade V: R$ 3.600,00

III - Para Edificacdes Comerziais e de Servicos:

Gravidade I: R$ 1.000,00

Gravidade II: RS Z.000,00

Gravidade IT1: R$ 3.000,00

Gravidade IV: R$ 4.000,00

Gravidade V: RS 5.0060,06

Paragrafo nico. A contrapzrtids constitui multa compensatoria € sua
inadimpléncia, constatada deniro dos prazos previstos em lei, ensejara a
inscri¢do da mesma em Divida Aliva, o sua cobranga mediante execucio,
sem prejuizo de outras sancdes.

Art. 10 A adesdo aos termos da presente Lei Complementar nio
regulariza ou isenta a obrigacio de promover a regularizagio da edificacdo
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irregular existente nc imével juntc ac Instituto do Patriménio Histérico —
IPHAN, quando exigivel,

Art. 11  Todas as edificacdes a« serem regularizadas deverdo ter
Responsaveis Técnicos pela exscusio dos projetos e execuc¢do das obras,
registrados no CREA ou CATJ, devends, consaqlientemente, apresentar a
Anotagdo de Responsabilidade Técnica {(AR.T), junto ao projeto, nos
moldes exigidos.

Art. 12 Das decises do compo téenico da Secretaria Municipal de
Urbanismo - SEDUR, relativa & saia 7ei Complementar, cabera recurso, no
prazo de até 30 (trinta) dias apos o indeferimento do requerimento, dirigido
a Comiss@o Especial do Programz de Regularizacdo de Edifica¢bes a ser
nomeada pelo Prefeito Municipai nars este fim.

Paragrafo Gnico. O recurso g= aizva exclusivamente a possibilidade ou
nio da regularizagéo da edificecio, devendo ser respeitados os valores e a
forma de pagamentc da contrapariida financeira e as adaptagdes previstas

no parecer técnico da Secretaria Muricipal de Urbanismo - SEDUR.

.
Art. 13 Esta Lei Complementar nio se aplica para regularizacio de
parcelamento do soio.

Art. 14 Esta Lei Complemeniar ontraré em vigor na data de sua

publicagdo, devendo ser expecidc Decrato Municipal para regulamentar
seus artigos no gue couber.

PREFEITURA MUNICIPAL I'E PARATY,

CAFILOS JOSE GAaMA MIRANDA
Preteito Municipal



