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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipai de Paraty

Secretaria Executiva de Governo

Paraty, 21 de agosto e 2013 ""‘*-—-~_/

——

MENSAGEM A CAMARA N° 028/2015

A Sua Exceléncia o Senhor

Luciano de Oliveira Vidal

Presidente da Camara Municipal de Paraty
Assunto: Projeto de Lei Complementar
construcdo, modificacido ou acréscimo.

que dispbe sobre a regularizacfio de obras de

Senhor Presidente.

Estamos encaminhando a essa Egrégia Casa Legislativa, para apreciagio e
votagdo, Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a regularizacdio de obras de
construgio, modificacfio ou acréscimo.

O objetivo maior do Governo Municigal é proporcionar a todos aqueles que
tiverem construgdes, modificacdes ou acréscimos de obras sem a devida licenga, que
aproveitem a oportunidade dentro das condi¢des desse documento, para efetivarem a
regularizagdo junto a Prefeitura Municipal de Paraty, observando-se contudo a incidéncia
das Leis Fstaduais e Federais.

, Em face do exposto, solicitamos aos nobres Edis, a apreciagfio, votacfio e
aprovagéo do projeto enunciado, em regime urgéncia urgentissima, por tratar-se de matéria
de interesse ¢ de grande relevancia bara todos. ;

Cordialmente,

Prefeito
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

W rMuNIcPIo DE PARATY

SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

PROJETO DE LEI COMPLEMEN TAR N°f,0g DE

DISPOE SOBRE o PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES ®
OBRAS DE CONSTRUCAOQ,
MODIFICACAO OU AC ESCIMO, NAS
FORMAS E NAS CONDICOES QUE
MENCIONA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal! de Paraty, Estado do Rio de Janeiro, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar: :

§ 1° - Fica definido o conceito de edificagdo concliida as construgdes que:

I — Possuirem seus fechamentos executados — Alvenarias (Congéneres), portas ¢ janelas;

I — Possuirem instalagdes hidro-sanitarias — Ref - ABNT/NBR 7229/93 ¢ ABNT/NBR
13969/97;

IV — Possuirem instalacdes elétricas — Ref.: ABNT/NBR 541 0/97;
V — Proporcionarem estabilidatezayirss
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§ 2° - O Prazo citado no caput deste artigo, divide-se em dois periodos:

I - O primeiro com duracfo até o dia 30 de Dezembro de 2015, para protocolo do processo
de regularizacdo, onde se encerra o prazo para solicitacfio dos pedidos; e

I¥ - o segundo periodo até o dia 30 de Abril de 2016 para a finalizacsio do processo de
regularizacdo e a emissdo do Alvari de Construcfio ¢ o Habite-se de Regularizacio de
Edificacso.

§ 3° - O Programa de Regularizac@io de Edificacdes tem prazo definido de vigéncia, sendo
que as edificagBes ndo regularizadas neste periodo serdo consideradas irregulares por esta
municipalidade e s6 poderio receber Alvara de Construcio e o Habite-se de Regularizacdo
de Edificacfo se atenderem integralmente a Legislagio vigente.

§ 4° - A presente Lei Complementar nio afasta a incidéncia das Leis Estaduais e Federais
aplicdveis a matéria, se destinando exclusivamente a promover meios para regularizacio de
edificagSes perante este ente publico.

Art. 2° - As edificagBes a serem regularizadas, construidas em desacordo com oS
parametros e indices urbanisticos do zoneamento no qual esteja localizada, serdo objeto de
andlise pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEDUR, mediante
requerimento especifico protocolado pelo interessado junto a Secretaria Municipal de

Financas.

Paragrafo finico - O requerimento previsto neste artigo ndo possui efeito suspensivo das
possiveis ag¢des fiscais existentes, como multas lancadas em Divida Ativa, devendo as
mesmas ser cumpridas pelo suposto infrator enquanto aguarda o parecer final da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Uzhapo - _Sgg\zlé\%
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ptiblico municipal, dentro do prazo de validade.

§ 1° - A documentagdo devera ser compleia conforme detalha o Anexo 01 sob pena de ndo
ser protocolado o requerimento;

§ 2° - A adesdo ao Programa de Regularizacio das EdificagSes, no ato do protocolo do
requerimento, implicardA no imediato cadastramento, para fins de langamento de IPTU,

devendo ser promovida a complementagdo dos wvalores cabiveis para os exercicios
posteriores.

8§ 3 ° - A Secretaria Municipal de Finangas, no protocolo do requerimento, ira promover a
apuragio do valor cabivel a titulo de ISS referente a construg@io civil pertinente a obra ja

realizada, cuja regularizacfio € requerida com fulcro na presente L.ei Complementar, e
emitira o boleto para pagamento.

§ 4° - A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, apos analise do
requerimento, emitird um parecer técnico onde identificard a situag@io da edificacédo face a

legislacdio urbanistica municipal, bem como a existéncia de a¢des fiscais efetivadas pelo
Municipio. :

§ 5° - Depois de efctuadas as devidas analises citadas no caput deste artigo, a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, ird decidir pelo deferimento ou n#o do
pedido de regularizag@io, sendo que uma vez constatada a condigdo para deferimento da
regularizagfio pretendida, serd obrigatério o comparecimento do requerente 4 Secretaria
Municipal de Finangas para recolhimento da multa compensatéria prevista como
contrapartida no Art. 9° desta Lei Complementar, sob pena de arquivamento do
requerimento pelo ndo atendimento ac procedimento definido nesta Lei Complementar.

§ 6° - Na vigéncia da presente Lei Complementar, os requerentes que efetuarem o pedido
de emissfio de guia para recolhimento de Imposto de Transmissfo de Bens Imoéveis Inter-
Vivos — ITBI, Imposto Sobre Servigos - ISS, e quaisquer Multas devidas, até o dia 30 de
dezembro de 2015, poderio realizar o pagamento em parcelas, sendo que o vencimento da
ultima prestagio ndo podera ultrapassar a data de 30 de abril de 2016.

Art. 4° - Serdo indeferidas pelo Municipio as solicitagdes de regularizagcdo das edificagdes
que:
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H - Possuam o uso proibido na zona em que estiverem localizados de acordo com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupaciio do Solo e Sistema Viario do Municipio.

IV - Estiverem invadindo o logradouro piblico:

V - Estiverem situadas em dreas de risco, assim definidas por legislacdo municipal, estadual
ou federal vigente,

V - proporcionarem riscos comprovados quanto 3 estabilidade, segurancga, higiene e
salubridade;

Pardgrafo finico — Nos casos de notificagio para o cumprimento de exigéncias, conforme
disposto no capur deste artigo, o requerente teri um prazo de 60 (sessenta) dias para
bromover as modifica¢Ses solicitadas na notificagdo, sob pena do cancelamento do

processo.

Art. 6° - Apos parecer favoravel da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano -
SEDUR, e recothimento da contrapartida prevista no Art. 9° desta Lej Complementar, a
edificagio serd considerada regular pelo Municipio, sendo expedido o Alvard de
Construgiio e Habite-se de Regularizacfo da Edificagfio, cumpridas as exigéncias previstas

Art. 7° - Apds a solicitacio de regularizacdo de obras, e anélise pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, as edificacdes que apresentarem irregularidades
consideradas passiveis de regularizacfio de acordo com esta Lei Complementar, devers ser
efetuado o pagamento da contrapartida financeira (CP) ao Municipio, cujo valor é definido

por esta Lei Complementar.

Paragrafo dGnico - O pagamento da contrapartida financeira para a regularizacio sers

realizado sem pysfUTES 310 ?M Axasye das multas j4 impostas em razdo da
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constatacio da infracfio 4 legislag8o municipal aplicavel, sendo o pagamento de tais valores
exigidos como condigfio para analise do pedido de regularizacfio de edificagio objeto da
presente Lei Complementar.

Art. 8% - As irregularidades passiveis de andlise pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEDUR, através de seu corpo técnico, que assinara o laudo,
serfo graduadas por nivel de gravidade e irSo definir o montante da contrapartida financeira
devida, tendo a seguinte classificacdo:

I - Gravidade I: Irregularidades que descumprirem o Cédigo de Obras Municipal, em
relacdo as areas minimas dos compartimentos ou area de iluminacio ou ventilacso.

I - Gravidade II: Irregularidades que nfo atenderem aos afastamentos laterais e de fundos
minimos definidos em legislagio vigente, desde que ndo haja aberturas para os lotes
adjacentes (Ref.: Coédigo Civil Brasileiro — Lei n® 10.406/2002 Art. 1299 a 1301 — Direito
de Vizinhanga)

H1 - Gravidade ITI: Irregularidades que nfo atenderem ao afastamento frontal minimo
permitido definido em legislagfio, desde que a edificagdo nio seja atingida por diretriz
vidria, definida na Lei Complementar de Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo, Sistema
Viario / Plano de Mobilidade do Municipio e mediante Termo de Compromisso firmado
(Anexo 03). '

IV - Gravidade IV: Irregularidades que ultrapassarem os indices urbanisticos (taxa de
ocupacio ¢ coeficiente de aproveitamento) em até no maximo 100% (cem por cento) dos
parametros minimos permitidos.

V - Gravidade V: Irregularidades que ultrapassarem os indices urbanisticos (taxa de
ocupacéo e coeficiente de aproveitamento) acima de 100% (cem por cento) dos parimetros
minimos permitidos.

§ 1° - As edificagdes a serem regularizadas deverfio observar, além do Codigo Civil
Brasileiro, as demais legislacdes pertinentes, tais como Codigo Florestal Brasileiro, Normas
de Prevengio de Incéndio do Corpo de Bombeiros.

§ 2° - As edificagBes que incidirem em mais de uma Gravidade, para efeito do calculo, sera
aplicada a multa compensatéria cabivel para a mais grave.

§ 3° - O calculo das areas passiveis de regularizacdo serd efetuado pela Secretaria
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Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, apd6s protocolo da solicitacdio de
regularizag¢do.

Art. 9° - A contrapartida financeira (CP) a que se refere o artigo anterior tera seus valores
definidos de acordo com a tabela abaixo, ¢ ser4 langada como MULTA compensatoria:

1 - para Habitacso / Residéncia Unifamiliar:

Gravidade I: RS 500,00

Gravidade 11: R$ 600,00

Gravidade I1: RS 700,00

Gravidade I'V: RS 800,00

Gravidade V: R$ 900,00

II - Para Demais HabitacSes / Residéncia Multifamiliar:
Gravidade I: RS 600,00

Gravidade I1: RS 70ﬁ,00

Gra;vidade III: RS 800,00

Gravidade IV: RS 900,00

Gravidade V: RS 1.000,00

I1I - Para Edifica¢cdes Comerciais e de Servigos:

Gravidade I: RS 1.000,00

Gravidade II: W — | O
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Gravidade JII: R$ 1.200,00
Gravidade IV: RS 1.300,00

Gravidade V: R$ 1.400,00

sancoes.

Art. 10 - A adesio aos termos da presente Lei Complementar nio regulariza ou isenta a
obrigacfio de promover a regularizacdio da edificago irregular existente no imével junto ao
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, quando exigivel.

Pariagrafo vinico — O requerente devera informar em declaragdo formal (Anexo 04) que
nio responde a processo administrativo e judicial acionado pelo Instituto do Patrimonio
Histérico e Artistico Nacional — IPHAN e/ou por Orgdos ou autarquias de preservaciio e
conservagdo ambiental com referéncia direta ao imével objeto deste programa de

regularizacgo de edificacio.

Art. 12 - Das dec
Urbano - SEDUR, relativa a esta Lei Complementar, cabera recurso, no prazo de até 30
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Art. 14 - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicaciio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY,

CARLOS JOSE GAMA MIRANDA
Prefeito Municipal

votos a favor.
votos contra




