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Disciplina o uso, ocupacio e parcelamento do solo para
fins urbanos e estabelece o zoneamento do Municipio de
Paraty.

O Prefeito de Paraty, de acordo com o art. 30, incisos I e VIII e art. 182 da Constitui¢do Federal de
1988, art. 4°, inciso 111, letra “a”, da Lei n® 10.257/01, art. 160, paragrafo tnico. da Lei Complementar n®
034/2007. art, 7°. incisos XIII, XIV, XV, XVII, XIX e §1° e art. 31, inciso XVII, da Lei Orgdnica do
Municipio de Paraty de 1990, faz saber que a Cémara Municipal aprovou e eu sanciono esta lei,
instrumento de Politica Urbana do Municipio de Paraty.

Art.1° O parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo para fins urbanos ¢ o zoncamento do Municipio de
Paraty sdo regidos por esta lei que tem por finalidades:

I. promover o ordenamento e a qualificagdo do adensamento demografico do solo urbano do municipio:
[1. reconhecer. consolidar e estruturar centralidades existentes, principalmente as localizadas ao longo de
grandes eixos de estruturagfio como a Rodovia Rio-Santos (BR-101) e a Estrada Paratv — Cunha (RJ-165):
111, incentivar a qualificagio do meio ambiente construido, em especial dos territorios em processo Gz
intensa transformacao. dispondo de mecanismos e ferramentas de participagio social para reestruiurar.
transformar, recuperar e garantir methoria ambiental de dreas consolidadas:

IV. intensificar a gestdo integrada dos recursos hidricos com énfase na drenagem. no saneamento. na
manutencdo da qualidade das aguas superficiais e subterraneas e na preservagao dos servigos ambientais
prestados pela cobertura vegetal:

V. reconhecer as especificidades, preservar e proteger o patrimdnio do municipio, manifesto nas unidades
de conservagio. nos remanescentes de vegetagdo significativa para a preservagdo dos servicos ambientais.
nos iméveis e territorios de interesse historico, artistico, cultural e paisagistico:

V1. estabelecer parAmetros para a hierarquizagio viaria do municipio e estimular a diversidade de modats,
preferencialmente o uso da bicicleta e do transporte publico;

V1L diversificar e estimular novas atividades econdmicas no municipio. de modo a promover mais
empregos qualificados. de baixo impacto ambiental, de alto valor agregado e proximos as dreas de
moradia;

VIIL contribuir com a promogdo da habitagio de interesse social de forma integrada no territorio com
oferta de empregos e servigos pablicos proximos a moradia;

IX. estabelecer mecanismos para promover e ordenar a instalagio dos empreendimentos de acordo com 0
nivel de impacto que possam causar ao seu entorno:

X. viabilizar a instalagéo de equipamentos comunitérios em locais com caréncia de servicos publicos, em
especial lazer, satde e educagdo:

X1. promover a gestdo do solo urbano de maneira eficaz. minimizando os impactos na gestdo piblica de

infracstrutura.
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TITULO I - DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO I - DAS ZONAS

Art.2° Como estratégia para implementacdo do disposto no art.1°, o Municipio de Paraty ¢ dividido em
zonas. com caracteristicas e objetivos proprios. conforme segue:

| — Zonas de Qualificacdo da Ocupagdo — ZQO porgdes do territdrio caracterizadas por aglomerados
urbanos consolidados ou em fase de consolidagdo, destinadas ao ordenamento qualificado e ao
adensamento populacional, onde se objetiva promover a diversidade de atividades econdmicas
compativeis com as caracteristicas da localidade. Comp&em as Zonas de Qualificacdo da Ocupagio a.

a) Zona de Qualificagio da Ocupagio - Residencial: ZQR-01, ZQR-02. ZQR-03. ZQR-04, ZQR-05 ¢

ZQR-06:
h) Zona de Qualifica¢do da Ocupagao- Mista: ZQM:
¢) Zona Especial de Interesse Social: ZEIS.

II — Zonas de Desenvolvimento Qualificado — porgdes do territério que ainda ndo possuem aglomerados
urbanos consolidados, destinadas ao desenvolvimento qualificado e ao adensamento populacional de
baixo a moderado, onde se objetiva o fortalecimento ¢ a manutengdo dos usos nado residenciais existentes
¢ o fomento a diversidade das atividades produtivas. privilegiando os usos agroecologicos e o turismo
sustentavel, preferencialmente de base comunitaria ou com caracteristicas rurais. Compdem as Zonas de
Desenvoelvimento Qualificado:

a) Zonas de Desenvolvimento Qualificado:ZDQ-01, ZDQ-02, ZDQ-03, ZDQ-04, ZDQ-05 ¢ ZDQ-
06:
b) Zona de Apoio Nautico: ZAN.

1T — Zonas de Preservacio Qualificada - porgdes do territorio especialmente destinadas a protegéo e
conservacio ambiental, a preservagio do Patriménio Histérico, Artistico e Cultural ¢ a protegao
paisagistica do Municipio. Compdem as Zonas de Preservagao Qualificada a:
a) Zona de Protecdo Integral Ambiental- ZPIA- zona de prote¢do integral do meio ambiente,
correspondente 4s Unidades de Conservagio de Protecio Integral: Parque Nacional da Serra da
Bocaina — PNSB — e a Estagio Ecologica de Tamoios — ESEC Tamoios:
b) Zona de Conservacio Ambiental - ZCA — zona de conservagdo do meio ambiente;
¢) Zona de Preservacdo Paisagistica - ZPP — zona de especial interesse para a preservagac
paisagistica do Municipio: ZPP-01, ZPP-02, ZPP-03. ZPP-04. ZPP-05. ZPP-06 ¢ ZPP-07:
d) Zona do Bairro Histérico- ZBH — zona de especial interesse para a preservagdo do patrimonio
Histérico, Artistico e Cultural do Municipio, compreendendo todo o Bairro Historico:
e) Zona de Protecdo do Bairro Histérico - ZPBH - zona especial de protegdo as adjacéncias do
Bairro Histérico: ZPBH-01 ¢ ZPBH-02.

['V- Zona Rural - porgdes do territorio destinadas as atividades rurais.
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CAPITULO I1 - DOS PARAMETROS DO ZONEAMENTO PARA FINS URBANOS
Art.3° Considerando o disposto nos arts. 1° e 2°, sdo pardmetros do zoneamento. estabelecidos para cada
zona no Quadro I do Anexo I, aqueles relativos:

I — ao parcelamento do solo, visando a estruturagdo adequada da segmentagdo do solo em relagdo ao
entorno. a eficiéncia e economia na prestagdo dos servigos publicos, a melhoria na oferta de areas
publicas e & qualificacdo do sistema vidrio:

permisséo de parcelamento;
a) tamanho do lote: lote minimo e lote base.
¢) frente minima do lote:

d) tamanho maximo da quadra:
¢) sistema viario:

[) largura das vias:

II) largura minima de pista. calgada. faixa de passeio, faixa de servico e fzixa de
estacionamento;

[11) largura minima de ciclovia ¢ ciclofaixa;
[V) declividade das vias.

[I- 4 ocupacdo do solo, visando garantir a salubridade das edificagdes e o controle das densidades

construtivas e demograficas em relagio aos servigos publicos. & infraestrutura urbana. as
interferéncias ao meio ambiente e ao Patrimonio Historico, Artistico e Cultural:

a) afastamentos minimos da constru¢do no lote: laterais. frontal e de fundos;
b) limite de altura da construgdo;

¢) taxa de permeabilidade:;

d) coeficiente de aproveitamento do lote (CA): maximo (CAmax), basico (CAbas) ¢ minimo
(CAmin)

e) taxa de ocupagio:

f) reserva de drea vegetada.

[II — ao uso do solo. visando ao adequado uso do solo em relagdo as necessidades econdmicas, as
interferéncias a vizinhanga e a preservacao do meio ambiente:
a) tipos de usos permitidos;

b) categorias de usos: local, geral e especial.

Parigrafo Unico. Ressalvadas as hipoteses previstas no § 4° do art. 14 e no § 4° do art. 17. a aplicagdo
dos coeficientes maximo e minimo serd objeto de regulamentagao especifica

TiTULO I1 - PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO PARA FINS
URBANOS
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CAPITULOI - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos se dara por meio de loteamento ou desmembramento ¢
o reparcelamento se dara por meio de remembramento ou desdobro. observados os parametros do
zoneamento aplicaveis a zona em que se encontram.

§ 1°. Para a consecugdo da finalidade indicada no inciso XI do art. 1° admite-sc. nas zonas expressamente
indicadas no Quadro [ do anexo II, o parcelamento em forma de Condominio Urbanistico.

§ 2° Na ZBH serd mantida a divisdo territorial existente, sendo vedado o parcelamento ou
reparcelamento. exceto para retorno a condig¢do original historica do lote ou exclusivamente por questao
de unificaco da propriedade, sem que haja alteracéo fisica.

"Secdo | — Das vedacies ao parcelamento

Art. 8 Nio sera permitido o parcelamento:

[ - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar ©
escoamento ou a contengdo das aguas:

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde plblica, sem que sejam
previamente saneados:

Il — em 4reas onde a polui¢io impega condigdes sanitdrias suportaveis, at€ a sua corregao:

[V — em drea sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno. processo de erosdo linear ou outra
situacio de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento). salve autorizagdo especifica e
atendidas exigéncias requeridas para seguranga e contengdo do terreno:

VI- nas Zonas indicadas no Quadro [;

VIl — em drea de preservagdo permanente, definidas no Plano Diretor do Municipio e nas legislacdes
I-stadual e Federal;

VIII - 15 (quinze) metros de cada lado ao longo das faixas de dominio publico das rodovias.

§ 1° A autoridade licenciadora deve especificar as exigéncias ¢ os estudos técnicos. a serem apresentados
pelo empreendedor, necessarios para comprovar o atendimento das providéncias mencionadas nos incisos
LILILIVeV.

§ 2° O Municipio podera estabelecer normas e diretrizes especiais para uso das dreas de preservagao
permanente quando necessdria a execugdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou
interesse social, respeitadas a legislacdo estadual e federal vigentes.

§ 3° As areas publicas existentes na ZBH somente poderdo ser usadas para areas verdes destinadas a
pragas. parques ou ajardinamentos.

Secao I1- Das areas nao-edificantes

Art, 6° S@o areas ndo-edificantes:

I - as dreas de prote¢do permanente, definidas no Plano Diretor do Municipio e nas legislagoes Estadual ¢
Federal;

11- os terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagio:

[11- as areas de risco;

IV — a faixa sanitaria a ser implantada quando pelas caracteristicas do parcelamento fm pecessaria para o
escoamento de aguas pluwals 0u Pg {6 : T O pa“ a coleta
de esgoto, devengderse &gdao '
V- 15 (quinze)§
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V1 - as vias de acesso ao publico as praias. cursos d’dgua. nascentes. costdes. sitios arqueologicos. bens
imoveis tombados, quando ndo constituirem vias publicas, deverdo ser gravadas como serviddo de
passagem.

Paragrafo Unico. As areas indicadas no inciso V poderdo, a critério da administra¢dio publica e ouvidos 0s
drgdos competentes. ser utilizadas para sistema vidrio, dreas verdes, de lazer e recreagdo do Municipio.

Secdo 111 — Dos lotes e da quadra

Art. 7° Com relagdo aos lotes e quadra deve-se observar que:

I- os lotes resultantes de parcelamento por loteamento ou Condominio Urbanistico localizados na ZQO.
ZDQ-01 ou ZDQ-02 deverdo atender aos tamanhos e as proporg¢des indicadas no Quadro I do anexo I1.
sendo que o desmembramento ou o desdobro deverd resultar em lotes com. no minimo. o tamanho do
lote base indicado na respectiva zona; i

[1- os lotes localizados nas demais zonas devem atender ao tamanho do lote minimo. indicado no

Quadro I do anexo Il para a zona.
§17 No parcelamento por loteamento ou Condominio Urbanistico na ZQO € admitido o lote social. com
area de 150m? (cento e cinquenta metros quadros). em até 10% (dez por cento) da drea total de lotes.
aplicando-se a esses lotes os parametros do lote minimo da ZQR-01.
§2° O calculo dos percentuais de que trata o Quadro I do anexo Il se dara sempre sobre a éarea total de
lotes. excluindo-se as areas de doagao a Prefeitura Municipal.
§3° O tamanho méximo da quadra em ZQO ¢ de 10.000m? (dez mil metros quadrados). nas demais zonas
o tamanho méaximo ¢ livre.
§4° Quando o lote apresentar testada em curva ou linha quebrada, formando concavidade. sera admitida
testada com dimensio menor & minima estabelecida na zona. nunca inferior a 5 (cinco) metros, sendo que
a largura média do lote deve ser. no minimo, igual a testada minima da zona.

Secdo IV - Do sistema vidrio

Art. 8° O Sistema Viario Municipal é composto por:

|- Logradouro puiblico - bem piblico, de uso comum ou especial. que identifica a condigao de localizacio
geografica no municipio, como, por exemplo. praga. viaduto. vila. largo. travessa, viela. vale. trevo.
irecho. estrada, rua. rodovia, avenida, alameda, caminhos, etc.

iI-Via — bem de uso comum, por onde transitam pedestres ¢ veiculos motorizados ou ndo.
compreendendo pista, calgada, acostamento, ilha ¢ canteiro central;

[1I- Via privada — via localizada no interior de propriedades privadas. tais como Condominio Urbanistico

e Residenciais Multifamiliares:

IV- Via de pedestres — via publica destinada exclusivamente & passagem de pedestres:

V-Pista - parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de veiculos motorizados ou ndo.
identificada por elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagdo as calcadas. 1lha e canteiro
central;

VI- Calgada - parte da via. normalmente segregada ¢ em nivel diferente. reservada ao transito de
pedestres e a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo, infraestrutura. vegetagio ¢ outros fins de
interesse coletivo;

Vil- Faixa- parte de via, de pista ou de calcada:

V1lI- Faixa de Passeio - parte da calgada. livre de interferéncia. destinada a circulacdo exclusiva de

pedestres:

{X- Faixa de servigo -
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,X-Faixa de estacionamento - parte da via adjacente a calgada destinada ao estacionamento de veiculos.

XI- Faixa exclusiva de transporte publico- parte da pista destinada a circulagdo de transporte publico
como Onibus, vans, taxis, moto-taxis, que podera ser compartilhada com outros modais. inclusive
privados. em horarios determinados, conforme legisla¢do especifica aplicavel a via:

X1I- Faixa compartilhada — parte de pista destinada a circulag@o compartilhada por mais de um modal ndo
motorizado, como bicicleta ¢ pedestres, que poderd admitir. em locais especificos. o trdnsito de
motocicleta para a prestacdo de servigos, conforme legislagdo especifica;

XIII- Ciclofaixa - parte da pista. delimitada por sinalizagdo especifica. destinada a circulagéo exclusiva

de ciclos ndo motorizados;

XIV-Ciclovia - pista propria ou parte de pista, separada fisicamente do trafego de outros modais ou de
pedestres. destinada a circulagéo de ciclos.

Pardgrafo Unico. A abertura, prolongamento ou reconhecimento de logradouros e vias publicas. fora

das hipdteses de loteamento, somente se dara por iniciativa do Poder Pblico cbservade o Planc de

Mobilidade do Municipio e 0 PQO da localidade, se houver.

Secdo V - Da hierarquizagio das vias

Art. 9” As vias sdo classificadas em: —

I- Via principal: é OVAD _
a) com ciclovia - minimo 27m (vinte ¢ sete metros) de largura Q ©__votos a favo:
b) sem ciclovia — minimo 25m (vinte e cinco metros) de largura ' C é yotos contr

) v . e

11 Via sec.undfi.na. N _ : _absten 930{535
a) com ciclovia — minimo 19m (dezenove metros) de largura / ol Ei i /2
b) sem ciclovia — minimo 17m (dezessete metros) de largura taty, -

1T - Vialocal: | —

) . g . q = . Prasidenta .

a) com ciclovia — minimo 12,5m (doze metros e meio) de largura A

b) sem ciclovia — minimo 14m (quatorze metros) de largura.
I\ Via de pedestre: minimo 3.5 m (trés metros e meio) de largura.
— Faixa de estacionamento — minimo 2,5m (dois metros e meio) de largura
§ 1¢ Nos loteamentos com area:
a) superior a 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados) serd exigida ao menos uma via principal.
b) superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados) sera exigida a0 menos uma via secundaria.
§ 2° A via de pedestre serd composta somente por faixa de passeio e nédo poderéd servir de acesso (nico
aos lotes.
$ 3° Em vias novas a Prefeitura determinara a ado¢do ou ndo de ciclovia, conforme Plano de Mobilidade
ou PQO aplicavel ao local, sendo admitida, para vias de iniciativa do Poder Publico e para aquelas ja
existentes. a implantagdo de ciclofaixa. observada a largura estabelecida para ciclovia.
8 4° O detalhamento de implantagdo das vias, calgadas, faixa de passeio, de servigo ¢ de estacionamento
conatam do Anexo III.

Secido VI- Dos requisitos das vias

Art. 10° As vias devem obedecer ao disposto no art. 9°, assegurar a continuidade do sistema viario e:
|- conectar-se com via de categoria igual ou imediatamente superior ou mterlor
11- adotar a largura da maior via quando intercalada entre vias de larguras.ditese

11 - adotar dimensionamento igual ou superior a via que venha a 03011:5% votﬂs 4 favor,
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. IV-possuir guia, sarjeta. rede de coleta e escoamento de dguas pluviais ¢ pavimentacio

preferencialmente permeével, intertravada de concreto ou paralelepipedo. ou asfaltica:
V- ter guias de meio-fio de ambos os lados da via no mesmo nivel, exceto se existir canteiro central ou

curvas onde houver a necessidade de sobre-elevagio.

£ 1° A concordancia dos alinhamentos entre duas vias serd feita por curva de raio minimo igual a 6.0 m

(seis metros)

§ 2° A declividade maxima da via devera ser de 6% (seis por cento). admitindo-se em dreas acidentadas

até 15% (quinze por cento) de declividade, desde que limitada a trechos de at¢ 100 m (cem metros). ou.

em carater excepcional, declividade superior a 15% (quinze por cento) desde que estabelecidas pela

Prefeitura condicdes especiais e ouvida a Camara Tematica afeta ao tema do Conselho da Cidade,

§2° A adogdo de via de impasse (sem saida) serd admitida em cardter excepcional desde que.

cumulativamente, haja uma praga de Tetorno em seu final, a extensdo maxima da via de impasse até esse

retorno ndo ultrapasse 100 m (cem metros) e o leito da praga de retorno seja de no minimo 20m (vinte

metros) de didmetro.

§4° Deve ser prevista via, interligada ao sistema viario, para a acesso as praias, cursos d agua, nascentes.

costdes. sitios arqueoldgicos, bens iméveis tombados, observada para a via de acesso a praia a largura

minima de via local e distdncia maxima de 600m (seiscentos metros) entre as vias de acessoe, garantindo-

se a0 menos | (um) acesso nessas condigdes em praias com extensao inferior a 600m (seiscentos metros).

Secao VII - Dos requisitos das calcadas

Art. 11 A calgada devera atender aos seguintes requisitos:

| - ter declividade transversal minima de 1% (um por cento) e maxima de 3% (trés por cento) e
declividade longitudinal igual 4 da faixa que acompanha:

Il - ter nas extremidades dos quarteirdes. junto ao meio fio, rampa de acessibilidade de pedestres e
pessoas com deficiéncia de mobilidade, conforme Anexos V.

§1° A faixa de passeio devera ter piso pavimentado, regular, estavel e antiderrapante com largura minima
d\. 1.3 m (um metro e meio) nas vias locais, 2 m (dois metros) nas vias secundarias e 2.5m (dois metros e
meio) nas vias principais.

§2° A faixa de servigo deve ter 1.0 m (um metro) de largura em todas as vias.

CAPITULO 11 - DA OCUPACAO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 12 A ocupagdo do solo para fins urbanos devera observar os parametros do zoneamento constantes
do Quadro 1 do Anexo 1L

Art. 13 Sao consideradas dreas ndo computaveis para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento:
| — pavimento de subsolo para uso exclusivo de estacionamento;
11 — pergolados descobertos;
[1T — beiral de até 1(um) metro de largura.

daragrafo Unico. O pavimento do subsolo devera ser totalmente enterrado ou. excepmonaimentc
semienterrado desde que a cota da face superlor da laje de cobertura ndo ultrapasse g aliueede TSy acima
da cota de meio-fio do logradouro publico

"dﬁﬁ{#@% da qugﬂﬂagab da ocupa ag.do
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a) Fruigdo Publica - visa ao alargamento da calgada, ampliando as areas de circulagdo de
pedestres, proporcionando maior dinamizagao do espago publico:
b) Fachada Ativa - visa melhorar a interagdo dos pedestres com o pavimento térreo das
edificagdes:
¢) Limite de vedagdo do lote — visa ampliar a permeabilidade visual,
d) Destinagdo de drea para alargamento de via plblica - visa reestruturar o sistema viario existente
por meio de doagdo de 4rea ao Municipio.
§1° Nos acessos & praia a que se refere o art. 10, § 4° sera obrigatéria a adogao da fachada ativa para os
Condominios Urbanisticos em ao menos 2/3 (dois tergos) da testada do lote.
§2° Quando uma parcela do lote for destinada a um dos instrumentos previstos no capul. os potenciais
construtivos, basico e maximo do remanescente do lote serdo calculados em fungéo de sua area original.
§ 3° Antes da emissdo do alvara de execucdo de obras. a destinagdo prevista no caput letra “a” devera ser
averbada no registro de imével e a doago prevista no caput letra “d” deverd ser efetivada perante o
Registro de Imoveis.
§ 4° Os instrumentos dinamizadores da qualificacdo da ocupagdo podem gerar contrapartidas. como por
exemplo, utilizagdo de coeficientes diferenciados, desde que sejam utilizados na implantacao de PQO ou
sejam objeto de regulamentagdo que identifique os locais necessdrios & sua aplicagdo e as motivacoes
fundamentadas para as contrapartidas.

CAPITULO I11- DG USO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Secdo I — Disposicdes gerais

Art. 13 O uso do solo para fins urbanos se dard em conformidade com os usos permitidos em cada zona.
conforme Quadro 1. do anexo II, e divide-se nas seguintes categorias:

I - Residencial - Re: destinado a moradia;

[l - Nao-residencial- Nr; destinado ao exercicio de uma ou mais atividades ndo-residencial;

111 - Misto- Mi: destinado ao uso residencial e ndo-residencial na mesma edificagdo ou lote.

§ 1° A instalagdo de aerédromos. aeroportos ou helipontos esta sujeita ao procedimento complementar
estabelecido no art. 20.

§ 2° Sera admitido o uso de edificagdes ou logradouros para a realizagdo de atividades e eventos
temporarios. tais como parque de diversdo. circo, evento cultural, feira de exposi¢do, feira de venda de
produtos e ou prestagio de servigos. show artistico e afins. observado o disposto nos artigos 21 a 23 desta
lei.

Art. 16 Nas edificacdes ou lotes ocupados por mais de uma aiividade ndo residencial, quando ndo for
possivel diferenciar os pardmetros conforme a separagio de usos, deverdo ser atendidas as condicoes de
instalagdo da atividade da zona mais restritiva.

Paragrafo Unico. Na ZQO. ZDQ-01, ZDQ-02, ZPBH-01 e ZPBH-02 o0 uso Nr-G somente ¢ admitido em
via secundaria, principal ou rodovia ¢ 0 uso Nr-E somente em via principal ou rodovia.

Secao Il — Do uso residencial

Art. 17 O uso residencial - Re ¢
[ — Unifamiliar — ReAF€dd
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11 — Residencial Multifamiliar- Re-M: agrupamento de unidades habitacionais em um mesmo lote,
justapostas, geminadas ou sobrepostas, com acesso independente a cada unidade habitacional por via
particular de circulagéio de veiculos ou de pedestres, aplicando-se o disposto no art. 36, capur ¢ § 1" ¢
art.49, caput, incisos [a'Ve § 2°

I1I. Habitacdo de Interesse Social - HIS: edificagdo ou conjunto de edificacoes destinadas total ou
parcialmente a Habitagdo de Interesse Social e aos usos complementares. conforme disposto em
legislagdo especifica.

[V. Habitacdo de Mercado Popular - HMP: edificagdo ou conjunto de edificagdes destinadas a Habitacdo
de Mercado Popular e aos usos complementares, conforme disposto em legislagdo especifica.

§1° O Residencial Multifamiliar devera ter drea maxima de 10.000m* (dez mil metros quadrados) e
somente poderd ser implantado em &rea oriunda de parcelamento ou reparcelamento do solo em que
tenham sido doadas areas publicas na forma do art. 34. J

§ 2° Para o Residencial Multifamiliar sdo admitidos no maximo 2 (dois) acessos para a via publica ou 1
(um) acesso para cada via piblica a que tiver testada, sendo a extensio de cada acesso limitada a 5 (cinco)
metros.

§ 3° Aplica-se ao Residencial Multifamiliar a legislagdio relativa a incorporagfio imobiliaria quando
houver venda ou promessa de venda de unidade habitacional antes da conclusio de todas as unidades
projetadas, ficando a expedigao do “habite-se” condicionada a concluséo de todas as habitagdes.

§$ 4° Para HIS e HMP poder4 ser utilizado o coeficiente de aproveitamento maximo da zona. desde que
fique gravado no registro do imével a destinagdo de interesse social.

Secio 11 - Do uso nao-residencial e do uso misto

Art. 18 O uso ndo-residencial — NR- classifica-se em:
| - uso ndo residencial local - NR-L - uso destinado ao atendimento das necessidades didrias das
residéncias e/ou compativeis com entorno de usos residenciais em razao de sua baixa interferéncia:

a) Comercial Local - é o comércio varejista, como. por exemplo. padaria, agougue. quitanda.
mercearia. bazar, armarinho, sapataria, papelaria. farmacia. lanchonete e restauranie de aic 6
mesas correspondendo a até 30 assentos, lojas de conveniéncias, ete.

b) Institucional Local — equipamentos publicos, como, por exemplo. posto policial. biblioteca.

agéncia de correio, posto telefonico. posto de satide, ambulatério, ete.
Industrial Local - industria de carater artesanal, criativa, como. por exemplo. atelier de artes.
oficinas de costura, produgdo alimenticia, etc.

d) Servigo Local — servigos de hospedagem. com até 10 quartos, servigos pessoais e de pequenos
reparos domésticos como, por exemplo, encanador, manicure, sapateiro. eletricista. barbeiro.
cabelereiro. consultérios médicos e dentarios. esteticista, massagista, bicicletaria. contador, web
designer, elc.

[I- uso nio-residencial geral - NR-G, destinado ao atendimento de necessidades eventuais das residéncias
com empreendimentos e equipamentos que geram interferéncias de baixa a moderada:

a) Comercial Geral - comércio varejista de médio porte, como. por exemplo. supermercado. loja de
materiais de construgdo, loja de moveis, loja de ferragens. bar, restaurante, lanchonete. cafeteria,
ete.

b) Institucional Geral — equipamentos publicos, como, por exemplo, estabelecimentos de ensino
seriados (infantil, fundamental. médio e faculdades), templos religio 5‘&? atendimenio
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d) Servigo Geral - servigos voltados as atividades econémicas e as necessidades culturais.
educacionais complementares e de satde.
1) Servi¢o de Hospedagem, acima de 10 quartos - hotel, motel, hostel, pousada. pensdo, camping.
IT) Servigo de Diversdo - cinema, teatro, clube, quadra de esporte, parque de diversdes. etc.
IIT) Servigo de Apoio - bancos, agéncia de viagens e passagens. postos de gasolina.
IV) Servigo de Saude - clinicas, casas de satde. casas de repouso, asilos. sanatorios. academia de
ginastica.
V) Servigo de Educagdo ndo seriados - cursos de idiomas. escolas de informatica. escolas de
danga, de musica, etc.
V1) Servigos de armazenagem — depOsitos com area tmal construida computavel de até 2.000m?*
(dois mil metros quadrados)
I1I - uso ndo-residencial especial- NR-E, atividades ou empreendimentos que geram interferéncias
expressivas no entorno, tais como, destinado abastecimento e suporte a economia local € regional. com
erande volume de movimentag8o de pessoas ou de cargas, movimentagio de aeronaves.
a) Comercial Especial — é o comércio atacadista ou varejista de grande porte como. por exemplo:
entreposto de pesca, mercados centrais, madeireiras. Hipermercados.
b) Institucional Especial- empreendimentos e instalagdes de infraestrutura, relacionados:
I) 2 mobilidade urbana terrestre: terminais rodovidrios interurbano de transporte de cargas ou
passageiros, terminal de 6nibus urbano, estagdes de modais de transporte publico coletivo
urbano;
I1) ao transporte aéreo: base aérea militar, aerédromos, aeroportos. helipontos ¢ htllp()i‘to
[11) & distribuigdo de energia elétrica: estagdes e subestagdes reguladoras de energia elétrica e
sistema de transmissdo de energia elétrica, inclusive esta¢ao e subestaciio reguladora:
IV) a rede de telecomunicagdes: central telefonica e Estagdo Radio Base — ERB;:
V) a gestdo integrada de residuos sdlidos: usinas de processamento e destinagdo final de
residuos solidos, depésito ou transbordo de materiais para reciclagem. usina ou estagdo de
transbordo de inertes. central de processamento de coleta seletiva, ecoparque — tratamento
mecénico biologico TMB. eco ponto;
¢) Industrial Especial - indtstria em geral, indGstria de médio e grande porte de beneficiamento de
pescado, extragdo mineral, estaleiro, ete.
d) Servigo Especial — garagens de Onibus e caminhdes, depdsitos de armazenagem, empresas
transportadoras, de logistica, distribuidoras, instalagdes permanentes destinadas a feiras e
convengdes com area total construida computavel superior a 1.000m* (mil metros quadrados).
marinas, crematorios. cemitérios, canil, gatil, ete.
[V- uso ndo-residencial socioambiental sustentdvel — Nr-S- atividades relacionadas ao manejo
socicambiental sustentavel dos recursos, visando o desenvolvimento socioecondmico atrelado a
conservagdo ambiental,
a)  Atividades de pesquisa ¢ educa¢do ambiental: pesquisa cientifica. educa¢io ambiental.
manejo florestal sustentavel, etc;
b)  Atividades de manejo sustentavel: agroindustria, atividades agroflorestais. agropecuaria.
aquicultura continental € marinha, aquaponia. etc;

¢)  Atividades cujo lvimento relaciona-se a consena ondi¢des ambieniais
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' d)  Atividades institucionais: relacionadas a instituigdes publicas ou privadas, tais como.
cooperativas de produtores e parques tematicos, visando a promogao social e economica:
e) Atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagdo fisica ou mental, tais como clinicas
de recuperagdo, spas e casas de repouso;
f) Comeércio de produtos agropecudrios e prestacdo de servigos especializados em técnicas
agrgpecuarla. agroflorestal e agroecoldgicos.
Pardgrafo Unico. A Prefeitura podera expedir normativo contendo rol complementar de atividades ¢ seu
enquadramento em cada uma das categoria e, ainda, havendo divida sobre o enquadramento de uma
atividade. o interessado poderd requerer 4 Prefeitura que esclare¢a o seu enquadramento mediante
declaracdo.

Art. 19 O Uso misto caracteriza-se pela combinagdo, no mesmo lote, do uso residencial e de um ou mais
usos ndo-residenciais.

Paragrafo Unico. O uso misto ¢ admitido em todas as zonas, sendo permitidas areas comuns de
estacionamento desde que atendidas as exigéncias de vagas para cada uso.

Se¢iio IV — Do uso do solo para aeroportos, aerédromos ou helipontos

Art. 20 O interessado. publico ou privado. na instalagio de aeroportos. aerédromos ou helipontos.
devera. observada a zona em que a instalagdo ¢ permitida. obter Licenga Prévia junto & Prefeitura
relativamente 2 viabilidade do local pretendido. devendo apresentar planta do local da instalagdo ¢ do
entorno. informagdes e parAmetros que possivelmente incidirdo sobre a zona de protecdo da drea de
instalagédo e do seu entorno.

§ 1° Concedida a Licenga Prévia pela Prefeitura e aprovada a instalagdo pelo orgdo acronaulico
competente, o proprietdrio da 4rea devera solicitar a Licenga de Instalagdo ao Municipio e demais
licencgas e autorizagdes necessarias, devendo prestar todas as informagdes relativas aos Planos Prote¢ao
Basico e Especifico aprovados e os Planos de Zona de Prote¢do do entorno.

§ 2° Se concedida a Licenga de Instalacdo pela Prefeitura, sera expedido Alvara. ficando a Zona de
Protecdo do entorno sujeita as limitagdes impostas pelos Planos Prote¢do aprovados pela aeronautica.

Se¢do V - Do uso para evento temporirio

Art. 21 O pedido para a realizagdo de evento temporario. realizado em local que nao seja licenciado para

essa finalidade, devera ser requerido perante a Prefeitura, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia

do evento, e devera ser instruido com:

| - identifica¢dio completa da pessoa fisica e juridica, de direito publico ou privado, responsavel pela
organizagdo e realizacdo do evento;

[l - denominagio da natureza do evento, numero estimado de participantes, local. data e horario do inicio

¢ término do evento;

Il -planta. em escala legivel. com indicagdo do layout das instalagdes e estruturas que serdo montados
para o evento:

IV - laudo técnico. assinado por profissional habilitado e cadastrado na Prefeitura com ART ou RRT.

atestando a estabilidade e seguranga das instalagbes do evento;

V - laudos téenicos dos demais profissionais envolvidos na implantagdo do evento, segundo exigir &

natureza do evento:

VI - documento que ateste a
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VI - comunicacdo ao 6rgdo gestor do transito que podera fazer exigéncias necessarias a minimizagio da
interferéncia do trafego:

IX — indicagdio das medidas de limpeza que serdo adotadas durante e apés o evento e da destinagdo de
residuos nele originados, preferencialmente voltadas a reciclagem e compostagem;

X -termo de compromisso que disponibilizara sanitarios em quantidade compativel com o ntmero de
frequentadores;

X1 - termo de compromisso de que obtera autorizagao do Corpo de Bombeiros.

§ 1¢ O evento tempordrio terd prazo de duragdo maximo de 30 (trinta) dias ininterruptos no mesmo iocal.
podendo ser renovado a cada periodo de 60 (sessenta) dias do evento anterior.

§ 2° Evento com funcionamento em periodo superior ao previsto no § 1°, ainda que apenas em finais de
semana. sera considerado atividade usual, sujeita a Alvara de funcionamento definitivo.

§ 3 Serd obrigatoria a oferta aos empreendedores locais de cota minima de 25% (vinte e cinco por cento)
do total de compartimentos destinados a exposi¢o, comercializagdo de produtos e prestagdo de servigos.
§ 4° A oferta de que trata o § 3° deverd ocorrer com antecedéncia de até 20 (vinte) dias do evento, por
meio de divulgagdo publica em jornal local, afixagdo de Edital de Oferta Publica junto ao mural da
Prefeitura ¢ pedido de divulgacdo no site oficial do Municipio.

Art. 22 Ap6s aprovagio. a Prefeitura expedira alvara para uso temporario com validade pelo prazo do
evento, momento em que poderdo ser iniciadas as instalagoes do evento.

$ 1° Finalizadas as instalagdes, o responsavel pelo evento deve obter autorizagdo do Corpo de Bombeiro.
§ 2° Para evento realizado no interior de estabelecimento, serd aceito o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros origindrio do estabelecimento. acompanhado de laudo técnico. assinado por profissional
cadastrado na Prefeitura. com ART ou RRT, atestando a conformidade para o evento das instalagdes ¢
dos equipamentos de protegdo contra incéndio

§ 3° Se houver a instalagdo de palcos ou grandes estruturas, cobertas ou ndo. para aglomeragdo de
pessoas, independentemente do disposto no § 2°. o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros deverd ser
especifico para o evento.

Art. 23 FEvento em 4rea, logradouro. via ou equipamento piiblicos, deverdo. adicionalmente. ser

instruidos com:

| - Termo de autorizacdo de uso com a finalidade pretendida especificada. fornecido pela Prefeitura.

[l - Termo de Responsabilidade pela manutengdo e conservacdo do equipamento publico, do logradouro
ou via disponibilizada e imediagdes, durante e imediatamente apos a realiza¢io do evento.

Paragrafo inico — Quando em via publica devera ser apresentado comprovante de comunicacio a Policia

Militar. ao érgdo de transito e, se houver aglomera¢do de pessoas. termo de compromisso de

disponibilizagdo de servigo de remogio médica de emergéncia e comunicagio ao servigo de atendimento

emergencial mais proximo ao do local do evento.

Secdo VI - Da certidido de uso do solo e de zoneamento

Art. 24 A certiddo de uso do solo e de zoneamento € documento necessario para comprovar a
possibilidade de implantar determinado uso em determinado local, segundo os pardmetros de uso e
zoneamento aplicaveis. A solicitagdo devera ser instruida com. no minimo:
I- dados do solicitante.
II- locauzaqao georreiercncxada da area ,,,a-f:‘” J“\

w
"

E
1»;

de P{U’ﬂ;% da Sc@ml@da‘ ou qtie se pretende

“'"i\—




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

Paragrafo Unico, A Certiddo de Uso do Solo tera validade de 6 (seis) meses a partir da sua emissdo e
nfio equivale ou substitui o Alvara de Construgdo. Alvara de Funcionamento e demais alvaras e licengas
exigidas para a implantacdo da atividade.

TITULO III - DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Secao 1 — Disposi¢oes gerais

Art. 25 O Licenciamento Urbanistico ¢ categoria de licenciamento que trata das intervengbes de
pdrw]amemo e reparcelamento do solo para fins urbanos e da abertura e prolongamento de logradouro ou
via. publica ou privada, em todo o Municipio

Paragrafo Gnico. As intervengdes pelo Poder Publico, inclusive as relativas a abertura ¢ pmlonwamcnto de
vias, observardo o disposto nesta lei e, em razdo do interesse publico, serdo objeto de licenciamento
prioritario, com procedimentos proprios e céleres que poderdo ser previstos em regulamento proprio.

Art. 26 O Licenciamento deverd ser requerido pelo interessado a Prefeitura. mediante protocolo
enderecado ao setor responsével pela analise, aprovagdo e expedigao do alvara.

§ 1% O interessado devera obter, quando exigiveis, a licenga ambiental, apresentar EIV — Estudo de
Impacto de Vizinhanga, observado o disposto no art.54, pardgrafo Gnico e as autorizagdes exigidas por
outros 6rgaos, dentro de suas esferas de competéncia legal.

§ 2°. O Municipio esta autorizado a celebrar acordos e convénios para que o licenciamento ocorra de
forma integrada.

Art. 27 Embora satisfazendo as exigéncias desta Lei, qualquer intervengdo poderd ser objeto de
solicitacio de adequagdo pela Prefeitura quando esta solicitagdo, fundamentadamente. for condi¢do
necessaria para:

- a defesa dos recursos naturais, paisagisticos, do patriménio artistico. histérico ou arqueolégico do
Munieipio:

[1- cumprir as diretrizes publicas resultantes de programas ou planos de ordenamenio e
desenvolvimento do municipio, tais como. Plano de Mobilidade. Programa de Regularizacdo
Fundidria, regularizacio de assentamentos. Programas de Habitagdo de Interesse Social e de
Mercado Popular de Habitagdo e Programa de Qualificagdo da Ocupagdo- PQO:

111 - evitar usos ou adensamento excessivos ou inadequados em relagdo a infraestrutura urbana existente.

Art. 28 O interessado ¢ responsavel:

I - pela veracidade das informagdes e documentos apresentados.

[1- pela execugdo dos atos necessarios a implantagdo da atividade ou do projeto
[11- pela apresentagio de garantias. quando exigidas na forma desta lei.

IV- pelos danos resultantes da execugdo defeituosa ou da inexecucdo, total ou parcial, de projeto e

V- pelo descumprimento das normas vigentes.
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Secdo Il - Da Consulta Prévia

Art. 29 A Consulta Prévia ¢ obrigatéria para loteamento e Condominio Urbanistico e devera ser
requerida. pelo proprietario ou seu procurador. a Prefeitura. mediante protocolo e apresentagdo de planta
contendo:
[- divisas da gleba a ser parcelada;
[I - curvas de nivel, de metro em metro;
[11 - localizagdo dos cursos d'agua, areas florestadas, construgdes existentes e areas de preservagdo
permanente;
IV - indicacdo:
a) das vias do sistema viario contiguas a todo perimetro, com suas dimensdés e a relagdo de
integra¢do de tragado atual com a proposta e com o Plano de Mobilidade. se houver:
b) do tracado bésico do sistema viario principal da Proposta de Loteamento ¢ vias interna do
Condominio Urbanistico;
¢) da localizacdo das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser parcelada.
d) da localizacdo aproximada das éreas a serem doadas ao Municipio que se pretende destinar a
equipamento urbano, comunitario e as areas verdes destinadas a pragas publicas arborizadas:
e) das dreas nio parcelaveis e ndo-edificantes, identificadas conforme arts. 5% e 6°
f) da localizacdo dos acessos existentes as areas mencionadas no § 4° do art. 10 e, sempre que o
empreendimento inviabilizar os referidos acessos. independentemente da disténcia em que
deles se encontre, indicag@o dos novos acessos previstos no projeto, para viabiliza-los,
g) do carater do empreendimento. uso predominante a que se destina e estimativa da quantidade ¢
dimensdo dos lotes.

Art. 30 A Prefeitura. a vista das informagdes prestadas. emitira, no prazo de 90 (noventa) dias. Termo de

Referéncia de Consulta Prévia com parecer técnico. valido por 1 (um) ano. manifestando-se sobre:

I- a compatibilidade quanto ao zoneamento, ao sistema vidrio e a localizagao das areas publicas a serem

doadas;

[1- eventuais alteracdes e adequagdes necessarias para atendimento do disposto no art. 27:

I1I- as diretrizes do projeto necessarias para a sua implantagdo, indicando os estudos complementares ¢
demais orgdos que deverdo ser consultados para analise e aprovacao, observado o disposto no art. 31.
§ 2°.

Paragrafo Unico. O Termo de Referéncia tem carater consultivo e, independentemente de estar dentro

do prazo de¢ validade, ndo afasta a obrigatoriedade de andlise por outros orgdos. dentro de suas

competéncias legais, bem como a adequagio do projeto segundo as normas em vigor no momento do

pedido de Licenciamento Urbanistico.

Secio 111 - Do pedido de Licenciamento Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 31. O pedido de Licenciamento Urbanistico para Loteamento ou Condominio Urbanistico sera
requerido pelo interessado junto ao 6rgdo responsével na Prefeitura que. no prazo de 100 (cem) dias a

contar do pedido. int‘oma@ggmalﬁxigéncia documental, de projeto ou de adequagdo a esta lei a ser
cumprida, NW@%@W@E&Q%Q e licengas a serem obti 2 outres-6rgdos ¢ ainda:
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JI- determinara modificacdes ou a realizagdo de obras complementares, visando compatibilizar o projeto as
necessidades do ordenamento municipal e & natureza circundante, como, por exemplo. adequagdo de vias
& trama do sistema viario ou Plano de Mobilidade.

I1 - exigira reserva de faixa ndo-edificante destinada a equipamentos urbanos e ciclovias sempre que PQO
ou o Plano de Mobilidade prever a necessidade de implantagdo desses equipamentos ou desse modal na
area a ser licenciada,

[[I- solicitara documentos complementares, célculos, memorias técnicas e detalhamentos.

$ 1° Havendo exigéncia a ser cumprida, o prazo de manifestacdo do ecaput serd suspenso ¢ reiniciado
apos o atendimento.

$ 2° A informagdo sobre as autorizagOes e licengas a serem obtidas de outros orgdos, mencionada no
caput, tem caréter indicativo, ndo eximindo o interessado da obrigagdo de diligenciar no sentido de tomar
conhecimento sobre todds as exigéncias legais que recaiam sobre seu empreendimento. bem como. de
adotar as medidas necessérias para obté-las.

Art. 32 O pedido de que trata o art. 31 deverd ser instruido com cépia do Termo de Referéncia da
Consulta Prévia, em vigor, €:
[ — Plantas em escala 1:1.000 ou em escala necessaria para demonstrar com clareza os itens exigidos na
planta:
a) Planta n° 1, designada Planta de Implantacao. contendo:
1) divisas de propriedade perfeitamente definidas:
1) localizagao dos cursos d'agua, lagoas, areas alagadigas e dreas sujeitas a inundagoes:
1) curvas de nivel de metro em metro:
[V) dreas arborizadas. pontos de interesse paisagistico, areas de preservagdo permanente. areas
nao-edificantes, areas nio parceldveis:
V) construgdes existentes:
V1) sistema vidrio do loteamento, devidamente identificado ¢ hierarquizado e. em se tratando de
Condominio Urbanistico, o tracado das vias internas e o acesso a via puiblica, assegurando-se. para
ambos. a interligagdo e a continuidade com o sistema vidrio em que se inserir, com observancia do
disposto nos arts. 9° a 11 desta lei, do Plano de Mobilidade e PQO da localidade. quande
existentes;
VII) subdivisdo das quadras em lotes, com respectiva numeracao;
VIII) afastamentos exigidos devidamente identificados e cotados;
[X) indicagdo de arcas publicas que passardo ao dominio do Municipio por meio de deagdo, na
forma dos arts. 34 a 36:
X) indicagdo das serviddes e restrigdes especiais, legais ou convencionais. que eventualmente
gravem os lotes ou edificagdes:
XI) tabela indicando a extensdo das areas a serem doadas ao Municipio, a extensdo da area de
lotes comercializaveis, o nimero de lotes e respectivas areas ¢ a area total do terreno.
b) Planta n® 2, designada Planta de Sistema Viario e de dreas piblicas adjacentes. contendo:
[i) sistema vidrio vizinho a todo o perimetro do empreendimento com localizagdo exata das vias ¢
indicacdo da largura e desenho de cada uma delas:
[I) 4reas de recreagfio e indicagdo dos equipamentos urbanos, comunitarios. dos serviges publicos
ou de utilidade puiblica e dos acessos de que trata © § 4° do art. 10 ja existentes no
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

[) dimensdes lineares e angulares dos tragados, raios, cordas. arcos, pontos de tangéncia e dngulos
centrais de toda as vias curvilineas, perfis longitudinais de todas as vias de circulagdo ¢ dreas
verdes destinadas a pragas plblicas arborizadas nas seguintes escalas: horizontal 1:1.000 e vertical
1:100,
II) indicagdio dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos ou curvas das
vias projetadas.
[11) indicagdo do meio-fio,
1V) indicagdio e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

) indicagdo das vias de acesso ao publico de que trata o § 4° do art. 10 que serfio implantadas.
Planta n® 4 com o Projeto de galeria de aguas pluviais;
Planta n° 5 com o Projeto de rede de coleta de esgoto, sempre que houver rede publica de
tratamentod ou, se inexistente, projeto de tratamento sanitario. auténomo ou compartilhado com
areas adjacentes;

) Planta n® 6 com Projeto de rede para abastecimento de dgua com ligagdo ao sistema de publico ou.
se inexistente ou distante a mais de 500m (quinhentos metros), projeto de solugdo, autdnoma ou
compartilhada com areas adjacentes, devendo prever dispositivo de inspegéo atendendo a norma
ABNT.

g)Planta n° 7 com Projeto de arborizagdo das vias de circulagio e das areas de doagdo para pragas
publicas arborizadas.

Il - Planta n° 8. em escala 1:25.000, contendo a situagio do empreendimento no quadro fisico do
Municipio, ou em escala diferente sempre que necessario para demonstrar com clareza os itens exigidos
na planta.
111 — Memorial descritivo e justificativo, contendo:
a) descricdo sucinta do Loteamento ou Condominio Urbanistico. com as suas caracteristicas, tais
como: denominagdo. area, limites, situagdo e a indicagdo dos usos dos lotes;
b) declaragdo expressa do credor hipotecario, quando houver, formalizada em cartorio. autorizando
o parcelamento;
¢) cronograma fisico-financeiro das obras, abaixo relacionadas, que deverdo ser finalizadas no prazo
de 2 (dois) anos da emissio do Alvard, sendo que a execugdo devera ter infcio em ai 1 (um) ano
da emissdo:

- drenagem e aterro, quando se tratar de terrenos alagadigos:

- obras que assegurem o escoamento das dguas ou a protegdo contra as cheias em dreas
sujeitas a inundagdes:

- terraplanagem, galeria de 4dguas pluviais, compactagdo, sistema vidrio. pontes, pontilhdes.
linhas adutoras. troncos alimentadores e distribuidores, muralhas, contengdo de talude ¢
estabilidade de encosta;

- rede de coleta de esgoto interligada 4 rede publica, quando existente, ou sistema de
tratamento sanitdrio autdnomo ou compartilhado:

- sistema de abastecimento de 4gua interligada a rede publica, quando existente, ou solu¢ao
de abastecimento autdnoma ou compartilhada;

- posteamento e sistema de energia elétrica e iluminagdo publica:

- arborizacdo das vias e areas verdes destinadas a prat,as pubhcaa
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

‘ g) quando o local ndo for atendido por servigo piblico de coleta de residuos sélidos, informar sobre
o sistema que sera adotado para coleta e encaminhamento dos residuos 2o destino final.

[V - certiddio negativa de tributos municipais e certiddo de onus reais relativos ao imovel.

V- titulo de propriedade do imovel;

VI - tipo de garantia que adotard;

VII - quando aplicavel. indicar nas Plantas e no memorial as medidas mitigatorias, compensatorias ¢
contrapartidas que serdo adotadas.

§ 1° As Plantas e 0 Memorial descritivo devem ser entregues em 6 (seis) vias assinadas pelo proprietario,
ou representante legal. e por profissional cadastrado junto a Prefeitura Municipal com habilitagdo no
Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia — CREA ou Conselho Regional de Arquitetura - CAU.

§ 2° Deve ser entregue arquivo eletronico com toda a documentagdo assinada digitalizada e arquivos das
plantas em formato digital editdvel georreferenciado. '

Art. 33 Os lotes deverdo ser gerados conforme dispde o art. 7° e observar 0s pardmetros € 0s usos
permitidos na zona em que se encontram.

§ 1° Todos os lotes deverdo ter, a0 menos, uma testada para a via publica, sendo que. no Condominio
Urbanistico a testada seré para via privada, admitida testada para a via publica quando necessario para o
implantagio de instrumentos dinamizadores da ocupagdo previstos no art. 14.

§ 2° Sera admitido, para arremate de quadras, 1 (um) lote com testada minima inferior ao estabelecidy na
zona. nunca inferior 4 testada do lote minimo em ZQR-01.

Seciio 1V - Da doacdo de dreas ao municipio para loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 34 O empreendedor deverd doar 4reas publicas ao Municipio correspondentes a no minimo 38%
(trinta e oito por cento) da area total dos loteamentos e a, no minimo, 18% (vinte por cento) da drea total
do Condominio Urbanistico, em areas situadas fora deste.

§ 1° No minimo 10% (dez por cento) do total da darea do terreno serd destinada as areas verdes para
implantacio de pragas publicas arborizadas e, no minimo, 8% (oito por cento) do total da area do terreno
sera destinada a usos institucionais determinados pelo Municipio. sendo que até 20% (vinte pot cento) da
area total do terreno do loteamento sera destinada as vias publicas.

§ 2° Todas as areas doadas:

I — deverdo estar desocupadas e livres de 6nus reais e gravames,

[1- deverio estar situadas de forma a preservar os recursos naturais e paisagisticos. fora de area de risco.
sujeita a alagamentos. de preservagdo permanente. ndo-edificante ou ndo-parcelaveis;

[1] - ndo poderdo estar encravadas entre lotes, ressalvada a hipotese do pardgrafo tnico deste artigo.

IV- ndo poderdo ter declividade superior & média geral da gleba em que estiverem situadas.

Paragrafo Urico. No loteamento. com drea igual ou inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados), a
drea de que trata o inciso 111 do § 2°, deste artigo. podera estar encravada entre lotes desde que seja cedida
sob a forma de lotes contiguos.

Art. 35 Com relacdo as areas a que se refere o art. 34 a Prefeitura podera:

I- recusar as areas escolhendo outras:

[1- obter a cessdo de area adicional mediante permuta com terreno do patriménio municipal, sempre que a
area cedida pelo loteador for insuficiente ou inadequada para a instalago de equipamento publico
previsto para a localidade; R
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

IV- alterar a sua destinacdo, mesmo apos a implantacdo do loteamento ou Condominio Urbanistico.
quando a area for necessdria a execugdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou

interesse social. respeitada a proporgéio estabelecida no art. 34, § 1° no loteamento ou em area adjacente
no raio de até 2 km (dois quildémetros) de distancia.

Art. 36 A execucdo e todos os custos de implanta¢do do loteamento e do Condominio Urbanistico
correm as custas exclusivas do empreendedor.

§1°As ligacdes de cada lote com a rede municipal de abastecimento de agua sdo de responsabilidade dos
empreendedores ¢ deverfo seguir as prescrigdes do orgdo competente da Prefeitura Municipal.
garantindo-se a medicdo individual de dgua.

§2° A arborizacdo das vias deverd ser feita com drvores espacadas a cada 20 m (vinte metros). no
maximo. e colocadas na faixa de servigo.

§3° O meio-fio devera ser em pedra ou concreto. ‘conforme modelos oficialmente aprovados pela
Prefeitura Municipal.

Seciio V- Da garantia exigida para loteamento ou Condominios Urbanistico

Art. 37 O empreendedor deverd constituir garantia hipotecdria ou alienagdo fiducidria de bem imovel.
para assegurar a execugéo das obras previstas no cronograma fisico financeiro.

§ 1° A garantia recaira sobre. no minimo. 30% (trinta por cento) dos lotes gerados no empreendimento,
observado o montante informado no cronograma fisico-financeiro, podendo a Prefeitura solicitar parceer
ou avaliacdo pericial complementar, as custas do empreendedor, e optar por garantia hipotecdria ou
alienacao fiduciaria.

§ 2° Em qualquer hipdtese do § 1°% os bens imoveis deverdo estar desocupados, livres de Onus e
oravames, estar situados fora de dreas de risco, alagadigas. de preservagdo permanente. ndo-edificantes ou
ndo parcelaveis, ser distintos de areas de destinagio publica e ter declividade maxima igual & media dos
lotes do empreendimento.

§ 3° O empreendedor devera firmar Termo de Vinculagdo e arcar com todas as despesas. taxas e tributos.
inclusive cartoriais para constitui¢do e liberagdo da garantia.

Art. 38 A garantia hipotecéria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca desde que:
- o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca seja superior ao da divida garantida pela primeira
hipoteca e seja suficiente para garantir o montante constante do cronograma fisico-financeiro.

11- scja comprovado que a primeira hipoteca estd vinculada a financiamento para execugdo das obras do
proprio empreendimento, e

[11- haja anuéncia da entidade financeira.

Art. 39 A garantia somente serd totalmente liberada apés expedigio do Termo de Recebimento de que
trata o art. 45, podendo ser liberada parcialmente, apos vistoria do corpo técnico da Prefeitura que
constate etapa finalizada das obras, conforme cronograma fisico-financeiro e desde que a liberacdo
parcial ndo desfigure a efetiva garantia das obras remanescentes.

Seciio VI - Da expedigiio de Alvara Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 40 Cumpridas todas as exigéncias, apés pagamento das taxas ¢ demais tributos incidentes. a
Prefeitura. no prazo de 15 (quinze) dias, expedira o Alvara Urbanistico que ficard disponive! para retirada

lo empreendedor. ——— -
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

‘Art. 41 O empreendedor providenciard, em até 120 (cento e vinte) dias da expedi¢do do Alvard, o
registro do empreendimento no Cartério competente, momento em que, obrigatéria ¢ concomitantemente,
formalizara a doagfio das 4reas publicas e constituird a garantia, devendo apresentar a Prefeitura as
respectivas comprovagodes dos registros em até 15 (quinze) dias destes.

§ 1°. Somente apés as providencias de que trata o caput deste artigo, o empreendedor podera dar inicio as
obras ¢ a comercializag@o dos lotes.

§ 2°. A Prefeitura, concomitantemente a expedigdo do Alvard. enviard comunicado ao Cartério de
Registro de Iméveis informando os dados do empreendedor ¢ do empreendimento para que o Cartorio
comunique eventual descumprimento do disposto no caput deste artigo as autoridades competentes.
inclusive para os fins penais.

§ 3° Cumpridas as exigéncias do caput sera admitido, paralelamente a execugdo das obras de implantacao
do empreendimento. o licenciamento para a construgdo de edificagdes nos lotes, desde que apds vistoria
pelo corpo técnico da Prefeitura, estejam concluidas as vias, a demarcagdo dos lotes, quadras ¢
logradouros e as obras de escoamento das dguas pluviais.

Secdo VII — Do prazoe de validade do Alvard Urbanistico para loteamento ou Condominio
Urbanistico

Art. 42 O Alvara Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico terd validade méxima de 2
(dois) anos. a contar da emissio, podendo ser prorrogado por mais 2 (deis) anos por solicitacao do
empreendedor, desde que estejam concluidas ao menos 50% (cinquenta por cento) das obras previstas no
cronograma.

§ 1° Findo o prazo, ja consideradas as eventuais prorrogagdes, sem que 0 empreendimento tenha obtido o
Termo de Recebimento integral e havendo lotes vendidos ou compromissados a venda. o Municipio, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis. podera executar a garantia de que trata o art. 37 €, com 0 produto
obtido realizar as obras de indispensaveis ao ordenamento municipal do local.

§ 2° Se o valor da garantia for insuficiente. o Municipio cobrara a diferenga por todos os meios legais
permitidos.

Secio VIII - Das obrigacdes acessérias do loteamento e do Condominic Urbanistico

Art. 43 O empreendedor devera afixar no empreendimento, em local visivel ao publico. placa contendo o
nimero do Alvard. o nimero do registro do empreendimento no Cartorio, 0 nome do empreendedor. os
dados do Responsavel técnico. a data de implantagéo das etapas das obras previstas no cronograma fisico-
(inanceiro. a quantidade total de lotes, a quantidade e indicagdo do local/quadra em que se encontram as
areas doadas ao Municipio e os lotes dados em garantia.

Paragrafo Gnico. O empreendedor, incorporador, vendedor ¢ o corretor sdo obrigados a informar o
nimero de Alvara e de Registro em todos os antncios, documentos ou papéis relacionades &o
empreendimento

Art. 44 O empreendedor deve fornecer, no més de junho de cada ano. a Secretaria Municipal de Finangas
¢ ao setor responsavel pelo urbanismo, relagdo dos lotes que, nos doze meses anteriores, tenham sido
alienados definitivamente ou compromissados a venda, informando nome e enderego dos compradores ou
compromissarios. a numeragdo e locaﬂ@;@géo dos lotes e o valor do contrat. Tida, a fim de ser feita
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

Secao IX -Do recebimento do loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 45 Cumpridas todas as etapas do cronograma, a pedido do interessado, serd realizada vistoria pelo
corpo técnico da Prefeitura comprovando a completa execugdo do empreendimento e, apds, sera expedido
Termo de Recebimento de Loteamento ou Condominio Urbanistico.
§ 1° O pedido deve vir acompanhado da comprovagdo do aceite dos demais Orgdos competenies
envolvidos no processo de Licenciamento e conter a assinatura do responsavel técnico.
§ 2° O Termo de Recebimento podera ser parcial se o cronograma de implantagdo tiver sido estabelecido
em fases e desde que as quadras correspondentes estejam totalmente implantadas com a execugdo das
ubras previstas no cronograma fisico-financeiro ¢ haja acesso & via aceita ¢ reconhecida.

§ 3° Somente apos a expedigio do Tmno de Recebimento integral serda possivel a liber HCaO total da
ﬂarantla

Art. 46 O empreendedor responde por qualquer diferenga de medidas dos lotes ou quadras que venha a
ser constatada em relagdo as medidas dos parcelamentos aprovados, ndo cabendo a Prefeitura Municipal
qualquer responsabilidade.

Paragratfo Unico. O empreendedor responde perante o Municipio por vicios e defeitos nas obras de
implanta¢do do empreendimento.

Secido X - Da modificacio do loteamento ou Condominio Urbanistico

Art. 47 O empreendedor, com a anuéncia de todos os proprietdrios ¢ compromissdrios compradores de
lotes podera solicitar a Prefeitura licenga para modificagdo do empreendimento, ainda que concluido e
expedido o Termo de Recebimento.

Paragrafo Unico. A licen¢a de modificagio seguird os procedimentos do Licenciamento Urbanistico.
devendo constar das Plantas as diferengas entre o projeto aprovado ¢ as modificagdes que se pretende
realizar.

Secdo XI - Disposicies especiais do Condominio Urbanistico

Art. 48 No Condominio Urbanistico a drea interna ao perimetro serd de até 100.000 m® (cem mil metros
quadrados) e as vias de acesso ao sistema vidrio publico deverdo ser pavimentadas pelo empreendedor.
Paragrafo Unico. A faixa de estacionamento das vias internas podera ser substituida por area verde ou
acrescida a calcada.
Art. 49 Sio responsabilidades adicionais do Condominio Urbanistico:
I — a manutencio das redes de infraestrutura instaladas no perimetro do Condominio
[ — a manutencio e limpeza das vias internas e outras dreas de uso comum dos condominos:
[l — o custo com a energia elétrica nas areas e vias internas;
IV — o0 custo com a manutenc¢do dos servigos de tratamento sanitario e drenagem de dguas pluviais do
Condominio;
V — a coleta de residuos solidos no interior do Condominio ¢ a sua disposi¢ic transitoria em
compartimento abrigado e fechado em drea externa ao perimetro para coleta pelo Poder Publico ou. se a
area nao for servida pelo servigo de coleta pablica. o Condominio sera responsavel pelo tratamento e/ou
pcld 1mplanta¢ao dos melos para garantir sua disposicéo final.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO '
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

§ 2° A Convengéo de Condominio devera ser registrada no Oficio de Registro de Imdveis competente e
devera conter as obrigagdes de que trata este artigo.

Secao XII — Do Licenciamento Urbanistico para desmembramento

Art. 50 O pedido de licenga para desmembramento para fins urbanos serd feito a Prefeitura através de
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:
I - titulo de propriedade transcrito no Registro de Imoveis, da drea a desmembrar:
I - projeto na escala de 1:1.000 contendo:

a) indicacdo das vias existentes e dos lotes proximos;

b) a indicagdo do tipo de uso predominante;

¢) a indicacdo da divis@o de lotes pretendida na area:

d) indicagdo de area a ser doada ao Municipio, correspondente a 18% (dezoito por cento) da

area total a ser desmembrada, observado o disposto nos §§ 1°e 2° do art. 34.

e) indicagdo das dreas ndo-edificantes. ndo-parceléveis e de preservagdio permanente.

f) indicagdo dos usos predominante da édrea.
§ 1° Os lotes resultantes de desmembramento devem obedecer ao disposto no inciso Il do art. 7°, ter
frente para via existente e reconhecida e observar os demais pardmetros aplicaveis a zona em que se
encontram.
§ 2° A Prefeitura Municipal podera exigir faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais. rede de abastecimento de agua ou de coleta de esgoto. modificagdes para atendimento de
PQO e para o exercicio do disposto no art. 35, relativamente as areas doadas.

Art. 51 Aprovado o desmembramento a Prefeitura expedira Alvard de Desmembramento na forma
prevista ne art. 40, que vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos da sua emisséo.

§1°. O desmembramento devera ser levado a registro no Cartorio de Registro de Imoveis. momento em
que o proprietario devera formalizar a doagao das dreas piblicas ao Municipio.

82°. O Cartério somente podera proceder ao registro do desmembramento concomitantemente a
formalizagdo da doagdo das dreas publicas, enviando ao Municipio sem custo, em até 135 (quinze) dias.
Certiddo do Registro da doagdo.

Sec¢ao XIII -Do Licenciamento Urbanistico para desdobro e remembramento

Art. 52 O pedido de desdobro ou de remembramento devera ser requerido pelo interessado a Prefeitura.
mediante apresentagdo de:
I-  titulo de propriedade transcrito no Registro de Imoveis;
II- Informagdes cadastrais sobre o lote a desdobrar ou dos lotes a remembrar:
[1l — planta em 2 (duas) vias. na escala de 1:1.000, assinada por profissional habilitado e cadastrado no
Municipio, contendo:
a) indicagfo das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;
b) a indicacdo do tipo de uso predominante;
¢) aindica¢fo do desdobro ou do remembramento pretendido na drea;
d) area de preservagdo permanente, ndo-parceldvel e ndo-edificavel.
§ 1° O tamanho do lote resultante do desdobro devera observar o disposto no art. 7°.
§ 2° Aprovado o desdobro ou remembramento, a Prefeitura expedira alvard na forma prevista no art. 40.
que vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos da sua emissdo.
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" TITULO 1V = DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA DE GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 53 O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV sera exigido para determinadas atividades ¢
empreendimentos, devendo ser apresentado pelo empreendedor privado ou ente publico. ao orgao
responsavel do municipio, documento com informagdes técnicas de identificagdo. avaliagdo. prevencao.
mitigacio e compensagdo dos impactos na vizinhanga da atividade ou empreendimento, a partir da analise
das condigdes que existirdo com a implantagdo do empreendimento e as que existem sem a implanta¢ao.

§ 1° Entende-se como vizinhanga o emtorno do local afetado pela instalagdo e funcionamente do
empreendimento ou atividade, podendo ser: .

| - vizinhanca imediata. aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros:

Il - vizinhanga mediata, aquela situada na drea de influéncia do projeto e que pode por ele ser atingida,
abrangendo no minimo um raio de 500m (quinhentos metros) contados dos limites dos lotes.

Art. 54 O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno.

§ 19 O EIV devera ser elaborado as expensas do empreendedor por profissionais habilitados na sua area
de atuacdio, que se responsabilizardo pelas informagdes, resultados e conclusdes apresentadas. ndo
podendo. sob nenhuma hipétese, possuir vinculo direto ou indireto com o Poder Executivo. ressalvada a
hipdtese de projetos do Poder Puablico.

§ 2° O EIV ndo substitui o licenciamento ambiental.

Art. 55 As medidas compensatérias ou mitigatorias exigiveis para eliminar ou mirimizar mmpactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento ou atividade, poderdo ser. uma ou mais das seguintes:
I - alteragées e complementagdes do projeto;
I1 - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana:
[11 - doagdo de terreno ou de equipamento publico necessario para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento ou atividade ou, ainda, reforma de equipamento existente para atender 4 demanda
identificada;
IV - ampliagio e adequagio do sistema vidrio, implantacdo de faixas de desaceleragdo, ponto de onibus.
faixas de travessia de pedestres, semaforizagao ou outras indicadas pelo 6rgao responsavel:
V - protegio actstica especial. que minimize os incomodos da atividade:
VI - manuten¢do de imoveis. fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como necessarios a recuperagdo ou preservagao
ambiental da area;
VII - cotas de emprego loca para aprendiz. programa social municipal. populagio em situagdo de
vulnerabilidade e cursos de capacita¢d@o profissional, entre outros:
VIII - destinagdo de percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento:
IX - possibilidade de construgiio de equipamento publico em outras areas da cidade;
X - implanta¢io ou manutengdo areas verdes destinadas a pragas publicas arborizadas, ou ambas:
XI - disponibilizacdo de 4rea dentro do proprio empreendimento para implantagdo de atividades
com plementarc,s em face da demanda gerada pelo préprio empreendimento;
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XIV - implantar o empreendimento de tal forma que ndo prejudique a visibilidade do bem de interesse
paisagistico, histérico, artistico ou cultural;

XV - criac@o ou ampliacio de drea permeavel, vegetada ou arborizada:

XVI —recuperagdo de corpos hidricos;

XVII- outras medidas, ouvido o Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. As atividades sujeitas ao EIV, bem como o0s seus procedimentos € o 6rgdo responsavel
pela avaliagdo, serdo objeto de regulamentacdo por Decreto Municipal no prazo de até 1 (um) ano da
publicacdo desta lei, ficando sua exigibilidade suspensa até¢ a referida regulamentagao.

CAPITULO Il - PROGRAMA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAO - PQO

Segiio I - Disposi¢des Gerais

Art. 56 Fica instituido o Programa de Qualificagdo da Ocupagdo - PQO. instrumento urbanistico de
interesse publico e de participagdo social, que visa garantir o ordenamento ¢ a efetiva qualificagao das
dreas urbanas consolidadas localizadas na ZQO, de maneira que atendam as diretrizes do Plano Diretor ¢
aos parametros estabelecidos nesta Lei.

Art. 57 Em até de 1(um) ano. a contar da data de inicio de vigéncia desta lei, serdo recebidas pela
Prefeitura propostas indicando as necessidades de qualificacdo de cada localidade para formulagdo do seu
PQO. que deverdo conter:
I- a0 menos um dos seguintes objetivos de qualificagio:
a) ordenamento do sistema viario ¢ das calgadas. visando a acessibilidade. mobilidade. alargamento de
vias e ordenamento espacial;
b) criagio de drea para uso publico comunitério e instalagido de equipamento piiblico de uso coletivo:
¢) recuperacdo de areas ambientalmente frageis:
d) recuperacdo e garantia da adequada permeabilidade do solo e do bom uso dos recursos hidricos
superficiais e subterraneos;
¢) realocacio de assentamentos humanos localizados em éreas de risco;
f) implanta¢do de bolsdes ou terminais modais ¢ intermodais:
¢) implantagdo de sistema de saneamentio para tratamento de esgoto ¢ agua.
[I- as sugestdes de intervengdes que visam alcangar os objetivos de qualificagdo de que trata o inciso .
com as justificativas:
111 - o perimetro proposto para a intervengio;
§ 1°, O PQO podera objetivar, adicionalmente, a implantagdo de outros programas de politica publica do
Municipio afetos a habitag8o, satide, educagao, mobilidade. transporte coletivo e seguranga publica.
§ 2° O PQO nio podera ter por objeto delimitar novas dreas de ZEIS. podendo. no entanto. ter. entre seus
objetivos, tornar efetivo o ordenamento de ZEIS, de assentamentos oriundos de regularizagao fundidria.
de HIS ou do MHP e seus entornos.

Art. 58 As propostas para formulagio de PQO de cada localidade poderio ser apreseniadas por
associacdo de moradores das localidades, por investidores privados ou pela propria Prefeitura . uma vez
aprovadas. na forma do art. 60, deverdo ser implantadas por meio de Projetos de Intervencdo de
Qualificagdio — PROIQs. que poderdo prever a utilizagdo de qualsquu? mstrumenms juridicos ou
administrativos de polmca urbana ¢ d iental digtt p]mg@qx a0 ¢tede1§g estadual ou
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Paragrafo Unico. O Municipio fica autorizado a firmar convénios, parcerias. contratos. acordes e
instrumentos similares com 6rgdos da administracdo publica federal e estadual. organizacdes nao-
governamentais e entidades privadas objetivando a formulagdo e a implementagdo dos PQOs.

Secio II - Da consulta Pablica para formulaciao do PQO

Art. 59 Encerrado o prazo de que trata o art. 57, as propostas de intervencéo serdo disponibilizadas pela
Prefeitura por meio de consulta publica para debates e contribuigdes, visando gerar documento tecnico
Unico representativo do conjunto dos objetivos de qualificag@o e respectivas propostas de intervencoes
para formulagdo do PQO da localidade.

§ 1° A consulta publica se dard pelo periodo de 120 (cento e vinte) dias a partir da data final de
recebimento das propostas

§ 2° 1 (uma) via de cada proposta sera entregue mediante protocolo ao Conselho da Cidade. destinada &
avaliacdo das Camaras Tematicas afetas ao seu conteudo. que, obrigatoriamente, deverdo convocar
representante da Associagdio de Moradores da localidade para integrar todos os trabalhos relacionados as
propostas.

§ 3° 2 (duas) vias de cada proposta serdo entregues & Associa¢do de Moradores da localidade para
manifestacdo direta da Comunidade. Se a localidade ndo tiver associagdo de moradores constituida. as
propostas serdo entregues a outras entidades com personalidade juridica sem fins lucrativos representaiiva
de interesses coletivos da localidade.

§ 4° Durante o periodo de Consulta Publica o Poder Pablico promoverd, apds a providéncia do § 3°, ao
menos 3 (trés) reunides publicas na localidade para coleta de contribui¢des para o PQO.

Art. 60 Concluida a Consulta Publica, a SEDUR, ou 6érgdo que a suceder ou substituir. no prazo de 20
(vinte) dias. elaborara a proposta final do PQO de cada localidade e divulgara por Edital. com copia
enderecada ao Conselho da Cidade e a entidade representativa da localidade. acompanhada de relatorio
final contendo todas as propostas e contribui¢des recebidas. incorporadas ou rejeitadas sob
fundamentacdo. e. no prazo de 15 (quinze) dias uteis. encaminhard a Chefia do Poder Executivo a
proposta de PQO para manifestacdo final em até 30 (trinta) dias.
§ 1° Da decisdo do Poder Executivo caberd recurso a Plendria do Conselho da Cidade em reuniao
extraordindria especialmente convocada para essa finalidade com 15 (quinze) dias de antecedéncia. da
qual deverdo estar presentes e ter direito & manifestagdo a Associagdo de Moradores da localidade ¢ os
representantes das Camaras Tematicas que participaram da consulta pablica.
§2° Reieitado o PQO. novas propostas, elaboradas na forma do art. 57. serdo recebidas durante o periodo
de até 3 (trés) meses da data da rejeicdo, reiniciando-se o procedimento de Consulta Publica de que trata ©
aput deste artigo.

3°  Apds aprovagdo. o PQO podera ser revisto a cada 2 (deis) anos, observados os procedimentos
contidos nesta Lei.

(=7 =

Secdo 111 - Do Chamamento Piiblico de PRGIQs para implantaciio do PQO

Art. 61 O PQO aprovado sera coordenado pela Prefeitura do Municipio que promoverd, no prazo de 30
(trinta) dias. o chamamento publico para apresentacdo dos PROIQs. devendo constar do edital a torma de
participago social e 0s LI‘IICI‘IOS para avahaqao do:; pro;etos apresentados
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I — a 4rea de intervencdo detalhada e os objetivos de qualificacdo do PQO que o PROIQ pretende
alcancar:
II - os instrumentos e ferramentas administrativas ¢ juridicas de politica urbana ou de gestdo ambiental
que deverdo ser adotados para sua consecugio;

[[I- o cronograma de implantag@o da intervengdo proposta:
IV- estudos técnicos sobre a viabilidade da transformagdo e o impacto ambiental ou de vizinhanca
esperado, a justificativa e estudos diagnésticos sobre a situagdo atual e a pretendida apés a intervengdo ¢ a
compatibilidade com as intervengdes propostas;
V - modelagem econdmica, considerando especialmente os mecanismos de financiamento. fonte de
recursos necessarios € constituigdo de garantias;
VI - a contrapartida pretendida. se houver, que poderd ser exercida na area de intervengao ou fora dela.
inclusive por meio de transferéncia de potencial construtivo. compensa¢io ambiental, concessdo de
servi¢o na area da intervencdo, entre outras;
§2°. Na hipotese em que for comprovada a impossibilidade técnica ou inviabilidade econdmica de
atendimento dos pardmetros desta lei ou que o atendimento resulte em comprometimento do objetivo de
qualificagio proposto no PQO, serd possivel definir alternativa compativel para flexibilizar os referidos
parametros.
§ 3° Os parametros de parcelamento, uso e ocupa¢do do solo estabelecidos no PQO prevalecerdo em
relacdo aos pardmetros estabelecidos nesta lei apenas na drea de intervengdo e para os objetivos de
implantag@o do PROIQ.
§ 4°. Se da intervencio resultar empreendimento com concessdo de exploragdo de servigos. no minimo.
N"’ (cinco por cento) dos recursos arrecadados durante todo o periodo de concessdo deverdo ser
destinados 4 aplicagdo pelo Municipio na propria localidade em infraestrutura. equipamentos urbanos.
saneamento ambiental e na consecucdo do PQO e, outro percentual, a ser definido no termo de referéncia
do PROIQ. devera ser aplicado em qualquer localidade do Municipio para HIS. realocacdo de populacoes
em areas de risco, infraestrutura, saneamento e recupera¢do ambiental.
§ 5° Na hipétese de inexisténcia de apresentagdo de PROIQs devem ser realizados pela Prefeitura novos
Chamamentos Publicos a cada 6 (seis) meses.

Art. 62 Sera constituido Comité Gestor tripartido, de carater deliberativo. formado. paritariamente. por
representantes do Poder Publico, representantes da Associagdo de Moradores, ou. se inexistente. de
entidade juridica sem fins lucrativos e com objeto compativel com o ordenamento da comunidade.
representantes responsaveis pelos PROIQs aprovados. Compete ao Comité Gestor:

| - Monitorar ¢ avaliar os impactos da transformagdo urbanistica da qualificacdo pretendida sobre ¢
desenvolvimento econdmico e social da drea objeto da proposta;

I1 - Estabelecer prioridade nas agdes a serem implantadas.

11l - Fiscalizar a implantagdo dos PROIQs, dos recursos ¢ da sua destinagdo na localidade, conforme § 4°
do art. 61.

§ 1° O Comité Tripartido se reunira ordinariamente a cada 2 (dois) meses em reunido aberta ao publico na
localidade. sendo que na primeira reunido serfio estabelecidos o calendario de reunides ordinarias para o
periodo anual e os procedimentos para elaborag¢io de regimento interno.

$2° As deliberagdes se darfio por maioria de 2/3 (dois tergos) dos votos sendo exigido quérum minimo de
70% (setenta por cento) dos membros em prlmelra convocagao. SO% (cmquenta_ yor_cento) em segunda
convocagdo e com ser-guOT I EHI 3 ,.@omd‘c?t.aoﬂ.,«h Nalo desno mifimo. 15 (quinze)
dias entre as (.01‘1\13036,05 / a cgmgnma%@p de&veﬂi ser 1g co% E@lm MeNoSs, ? (sete) dias de
antecedéncia. o Por {

Q&_——Vﬁiﬂs conira %
I-M‘M

(g1

=

T

I
N |



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

Art. 63 Aprovados os PROIQs, o Executivo Municipal editard os atos normativos necessarios a sua
‘consecugdo, inclusive decreto de utilidade piblica.

Paragrafo Unico. As desapropriagdes efetuadas nos termos do "caput” deste artigo serfio irretrataveis e
irrevogaveis uma vez formalizadas as respectivas imissdes na posse. vedado ao Poder Piblico Municipal
ou a particulares eventualmente contratados desistir ou renunciar aos direitos e obrigagdes a elas relativos.

TITULO V - DA ZONA RURAL E DO IMOVEL DE DESTINACAO RURAL
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 64 O parcelamento do solo na zona rural e de imoveis com destinagdo rural. localizados fora dessa
zona. se dara por meio de desmembramento ou loteamento rural e o reparcelamento se dara por meio de
desdobro ou remembramento de lote rural, observada a legislagio agraria.

Paragrafo Unico. Poderdo ser admitidos parcelamentos com dimensdes inferiores ao Modulo Rural
somente nas hipoteses previstas na legislagio agraria, como por exemplo. quando o local em que o imovel
se encontra venha a ser reconhecido. por lei, como comunidade rural ou drea que vise a atender interesses
de ordem publica da zona rural e aquelas destinadas a regularizagio ou ao assentamento de trabalhadores
comprovadamente rurais.

Art. 65 A alteragdo de destinagdo de uso do imével rural para imovel de fins urbanos somente ¢ admitida
quando o imével estiver localizado fora da zona rural e observadas as normas do INCRA.

CAPITULO 1I- DO LICENCIAMENTO MUNICIPAL RURAL

Art. 66 A Licenca Municipal Rural tem finalidade meramente cadastral informativa, complementar a
legislagdo agréria, e deve ser solicitada para parcelamento e reparcelamento de imoveis localizados na
zona rural ¢ para iméveis que mantém a destinagdo rural, ainda que localizados nas demais zonas do
Municipio. O interessado apresentard a Prefeitura projeto que devera:

- respeitar o modulo rural do Municipio, ressalvada as excegdes permitidas na lei agraria:

[I- serelaborado em 2 (duas) vias assinadas por profissional habilitado cadastrado no Municipio,

[I- vir acompanhado da documentagdo de propriedade do imdvel e de identificagdo pessoal.

§ 1° No prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da documentagdo exigida a Prefeitura emitird Certiddo
de Licenciamento Municipal Rural.

§ 2° A Certidio de Licenciamento Municipal Rural ndo substitui ou dispensa a obten¢3o pelo interessado
da aprovagic do INCRA — Instituto Nacional de Colonizagio ¢ Reforma Agrdria, nas hipoteses exigidas
pela lei agraria.

§ 3° O Oficial do Cartério de Registros de Iméveis deverd solicitar a Certiddo de Licenciamento
Municipal Rural para proceder a formalizagdo do parcelamento ou reparcelamento e comunicar 03
registros a0 Municipio, sem custo, no prazo de até 15 (quinze) dias.
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CAPITULO I - DAS TAXAS

Art. 67 Sera devido ao Municipio o pagamento de taxas e tributos incidentes sobre o licenciamento.
vistoria, expedicio de documentos e certiddes e demais servi¢os previstos nesta lei e em regulamento.

§ 1° As aliquotas e bases de célculo sdo as previstas em norma prépria, podendo ser objeto de
regulamento.

§ 2° Sdo isentos do pagamento:

[ - as obras ou servicos da Unido, Estados, Municipios, autarquias e fundagdes publicas:

Il - os programas de habitagéo de interesse social.

Art. 68. Os procedimentos referentes ao langamento e & cobranga de débitos. inclusive os relativos a
atualizacdo monetaria. juros e multas pecunidrias. serdo os constantes do Codigo Tributario Municipal ¢
legislagdo correlata. ' '

CAPITULO II - DAS INFRACOES

Art. 69 Constituem infragdo. nos termos desta lei, sem prejuizo das estabelecidas na legislagdo estadual e
federal:

| — executar parcelamento ou reparcelamento sem o respectivo Alvara:

[l - executar parcelamento ou reparcelamento em desacordo com o Alvara:

I11 -usar 4rea ou edificagdo sem Alvara exigido;

V- usar area ou edificacdo em desacordo com Alvard exigido:

V-executar obra ou utilizar equipamento que exponha a risco a seguranga de pessoas. de bens e ou do
meio ambiente;

VI- causar, durante ou ap6s a conclusdio de obra. dano a curso d’agua. galeria. via ou equipamento
publico. ou. sem prévia autorizagdo. obstrui-los;

VII — deixar de constituir garantia exigida por esta lei;

VIII - deixar de transferir area de doagdo ao Municipio exigida por esta lei:

IX - desrespeitar qualquer outro dispositivo desta lei.

Paragrafo Unico. Constitui agravante se as infragdes previstas nos incisos [ e Il sdo cometidas em area
ndo-parcelavel.

CAPITULO 111 - DA FISCALIZACAO

Art. 70 Constatada infragdo por fiscal da administragdo publica municipal. serd lavrado Auto de
infracdio. independentemente de testemunhas, que deveré conter, no minimo:

a) identificacdo do infrator:

b) local da infracdo:

¢) descri¢ao do ato infracional;

d) imposigao imediata de sang@o, nas hipéteses expressamente previstas nesta lei;

¢) prazo para apresentagio de defesa e para providenciar a regularizagao sob pena de incidéncia de

multa, conforme previsto no art. 72:

f) data, identificacdo e assinatura do funciondrio responsavel pela emissdo do auto de infragao.
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¥

Cisheld J-f;"'—' Lo Ay ',-s;'f;-'f. 4 . | ,é— voios a favor, §
— por meto de noty A0 CORT dv1 e regebimento, ou’ ot = | )
[-p d A cops &is0 ‘de tegebimento, ou e |
A . g gy B v 3 sici 2 .
II = por meio-de plplicacdo; de Editaly quando o egdgm,ggﬁﬁ,pwpiﬁ@ﬁ&%u resﬁ:onsavel legal for
desconheciflo. =" _ zn(ges) | ‘ abstengBol0es): §
v et 4 m—
B
4 e W, Z l '(‘



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

§ 2° O servidor podera solicitar auxilio de forga policial sempre que houver necessidade para realizagdo
de fiscalizacdo ou imposicdo de sang¢do.

CAPITULO IV - DAS SANCOES

Secdo I — Disposicdes gerais

Art. 71 Sido san¢des aplicaveis as infragdes a esta lei, sem prejuizo das demais penalidades previstas
nesta lei e nas legislagoes estadual e federal:

| — Multa: imposi¢do de san¢do pecuniéria;

I1 — Embargo: ordem de paralizagdo imediata do ato infracional;

[11 — Interdigdo: vedagdio ostensiva, mediante lacragéio e/ou afixagdo de placa no lgcal onde a infragao foi
constatada. contendo ordem de paralizagdo imediata do ato infracional ¢/ou impedimento de acesso ¢ uso
do local. conforme a natureza da infragéo exigir;

[V — Demolicdo ou desmonte: obrigagdo de desfazer, as custas do proprietdrio, a obra, estrutura ou
edificagdo irregular:

V — Suspensio temporéria de habilitagdo de responsavel técnico para atuar no Municipio.

Art. 72 Decorridos 30 (trinta) dias da notificagdo do Auto de Infragdo, sem que sejam adotadas as
medidas para sanar a irregularidade, serd imposta multa que poderd ser reaplicada a cada 30 (trinta) dias.
§ 1° Sera suspensa a aplicacio da multa se o infrator apresentar a fiscalizagdo do Municipio protocolo
comprovando as providéncias efetivas para obter o alvara exigido ou, nas demais hipdteses de infragdo.
para sanar a irregularidade.

§ 2° Para o efeito do § 1° deste artigo, se a ocorréncia nao for regularizavel, o infrator devera
providenciar a suas expensas a demolicdo. desmonte e retirada de tudo que tiver sido executado
irregularmente. bem como cessar o uso irregular e solicitar vistoria da Prefeitura para comprovagao.

§ 3° Perdera o efeito suspensivo a que alude o § 1° se ocorrer a auséncia de andamento do processo de
regularizagdo pelo prazo de 45 (quarenta e cinco) dias por inércia do interessado;

$ 4° A multa sera devida em dobro nas hipéteses previstas no art. 69, paragrafo unico, art. 75 e. ainda. se
o pedido de regularizagdo. de que trata o § 1°, for manifestamente protelatério por ser notéria a existéneia
de impedimento que impossibilita a obten¢io de alvara.

Art. 73 S&o passiveis de embargo as infracdes previstas nos incisos [ a V do art. 69.

Paragrafo Unico. O embargo sera imposto apos configurado o disposto no eapur do art. 72, exceto para as
infracdes previstas nos dos incisos [, IIT e IV do art. 69, quando o embargo serd imposto concomitante a
lavratura do auto de infragdo.

Art. 74 Sic passiveis de Interdigdo, imposta concomitante & lavratura do auto de infrac¢do, as infracdes
em que seja constatado risco iminente a vida ou grave e eminente dano ao meio ambiente.

Paragrafo Unico - O acesso ao local ou a execugdo dos trabalhos durante a interdi¢do somente serd
permitida para sanar eventual situagiio de risco ou para retirada de bens pereciveis. apos r uerimento do
interessado.

Art. 75 E facultado a Prefeitura Municipal executar as obras ¢ servigos necessarios para cessar 0s riscos
de que trata o inciso V do art. 69 e 74 e solucionar os danos ou a obstrugao de gue frata o inciso VI do
art.69. sendo as despcs@s,cnbsadaﬁ-da prbpnetarm. sem prejuizo das demais med_;ga.s.qbzvem

T

Art. 76 Nas h&&zs de nggcﬁeaemrdas irregularidades” rélat;va&& in%‘:fcoés Ve \EI do art. 69 ¢ art.
74, o res fico, mediante processo admml%tr"amo _@g;mtﬁﬁﬁiépen“ sug habilitagdo para
atuar no | L

l@_{g_mlﬁWi d*e eZ(doLs) anos. §
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Art. 77 Sido passiveis de puni¢do, com exoneragdo do servigo pulblico. os servidores da Prefeitura
Municipal que, direta ou indiretamente, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas.
alvaras. certiddes ou declaragdes irregulares ou falsas ou pratiquem atos que visem burlar esta lei.

Seciio I - Dos prazos e procedimentos

Art. 78 O prazo para apresentagdo de defesa com pedido de reconsidera¢do contra a aplicagdo de
qualquer sangdo sera de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da ciéncia da autuagdo.

§ 1° Se a defesa for indeferida, cabera recurso, dirigido & autoridade imediatamente superior aquela que
proferiu a decisdo. observada a hierarquia administrativa do setor competente.

§ 2° O prazo para formalizagdo do recurso serd de 20 (vinte) dias uteis. contados a partir da data da
notificacdo do indeferimento da defesa ao infrator ou da sua publicagio nos atos oficiais do Municipio.

§ 3° A defesa e o recurso serdo recebidos com efeito devolutivo.

Art. 79 Sera instaurado Comité permanente. composto por técnicos da Secretaria de Obras, Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, Secretaria de Meio Ambiente e pela Defesa Civil do Municipio. responsavel
pelos procedimentos de preparagdo e execugdo de ordem para demoligo.

TiTULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 80 Os pedidos de Licenciamento Urbanistico protocolados até a data da publicagdo desta lei. ainda
sem despacho decisério ou com interposigdo de recurso, dentro dos prazos legais. poderdo ser analisados
integralmente de acordo com a legislagdo anterior, exceto nos casos de manifestagcdo formal do
interessado no prazo de 60 (sessenta) dias da publicacdo desta lei, para que andlise se d¢ integralmenie de
acordo com esta lei.

§1° Os projetos de parcelamento ja aprovados pela Prefeitura Municipal ai¢ a data da publicacdo desta
Lei. terdo prazo de 120 (cento e vinte) dias para o Registro de Imoveis, sob pena de perder a validade.

§2° Os Alvaras urbanisticos expedidos mantém prazo de validade especificado no documento expedido.
podendo ser renovados uma unica vez na sistemdtica da lei antiga, apos. deverdo ser adequados a
disposi¢ao desta lei.

Art. 81 Os tipos de usos instalados e licenciados em zona ou tipo de via incompativeis com as exigéncias
desta lei poderdo ter seu alvara renovado por no maximo 5 (cinco) anos da publicacdo desta lei. podendo
ser renovados ap0s esse prazo apenas se submetidos ac EIV.

Art. 82 As restrigdes convencionais ou contratuais constantes de memoriais de parcelamento do solo sao
complementares as estabelecidas nesta lei.

Art. 83 Os casos omissos ¢ as davidas de interpretagio decorrentes da aplicagéio desta Lei serdo
apreciados pela Prefeitura Municipal. ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 84 O art. 114 da Lei n® 655 de 16/11/1983 passa a ter a seguinte redagdo:
Art. 114 - Sera concedido “habite-se” parcial nos seguintes casos:
a) quando se tratar de uma edificagdo composta de parte comercial e parte residencial e puder cada
uma ser utilizada independentemente concluida:
b) revogado:
¢) quando se tfatar de m{;@@é Aedificacan co;as:.rm@tf'mﬁgg gﬁ%{ﬁf’?ﬁW?lai )
ML}ltlfam;:hg,_rﬁgiev'mf%t%g &ogtg% as, {_Ibgas NeCess aggigafn%ie{! &tg {?9?%13%, a;i;‘di;hcacao que
estiver concluida. &2 T 2 g
| —————__votos contra | e B2& __votos contra |
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Art. 85 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo. revogam-se a Lei n® 608. de 25/06/1981. a Lel
609. de 25/06/1981, a Lei 699 de 03/09/85, os arts. 1°. 2% e 3° da Lei 706 de 01/11/89, a Lei 908. de

23/12/92. a Lei 971. de 22/09/94, e demais disposigdes contrarias a esta lei, permanece em vigor a Lei
1.828 de 22/12/2011.

o]

Prefeitura Municipal de Paraty,

Carlos José Gama Miranda

Prefeito Municipal

e J-rpwn' ETe

-E'-|-§=*— " !p (

1
3
i {
oF b Eor . Gé, VOLos & !'.:"“H\.)E §
i " 4 = ? w o
. QZ __votos CONii= j’ I o ﬁ__. :otos conira
) nBOl : :

absterag:éa\ 5es8).
Paraty, / CA

L -
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ANTEPROJETO DE LEI DE USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO DE PARATY-RJ

TITULO | - DO ZONEAMENTO MUNICIPAL
(art. 12 3 art. 39)

CAPITULO | - DAS ZONAS - art. 2°

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS DO ZONEAMENTO PARA FINS URBANOS — art. 32

TITULO Il - PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO PARA FINS URBANOS
(art.42 a art. 24)

CAPITULOI - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS — art. 42

Secdo | — Das vedagdes ao parcelamento —art. 52 : 5P RIOIVA
Sec3o II- Das areas ndo-edificantes — art.6° z~ - *~Q£-u votos a favor, |
;; "'““"'-r—*?'-ir-—w,vf}?.‘ﬂs contra

Secdo Ill — Dos lotes e da quadra—art. 72

Secao IV - Do sistema vidrio —art. 82 =T

Secdo V - Da hierarquizagdo das vias —art. 92

Sec3o VI- Dos requisitos das vias — art. 102

Sec3o VIl - Dos requisitos das calgadas—art. 11

CAPITULO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO PARA FINS URBANOS —art. 12 aart.

CAPITULO 1ll- DO USO DO SOLO PARA FINS URBANGS

% < I
. B =
TR A m-n-auad)

5
s

Secdo | — Disposicdes gerais—art. 15 a art. 16

Secdo Il — Do uso residencial - art. 17

Secio Ill - Do uso ndo-residencial e do uso misto—art. 18aart. 19

Secdo IV — Do uso do solo para aeroportos, aerédromos ou helipontos —art. 20

Secdo V - Do uso para evento temporario - art. 21 aart. 23
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Secdo VI - Da certiddo de uso do solo e de zoneamento - art. 24

TITULO Ill - DO LICENCIAMENTO URBANISTICO
(art. 25 a art. 53)

Secdao | — Disposigdes gerais — art. 25 a art. 28 i

W L o TN L3 5T

Secdo Il — Da Consulta Prévia - art. 29 a art. 30

Secio Il - Do pedido de Licenciamento Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico - art.
31laart. 33

Secdo IV - Da doag3o de areas ao municipio para loteamento ou Condominio Urbanistico - art. 34 a
art. 36

Secdo V- Da garantia exigida para loteamento ou Condominios Urbanistico - art. 37 a art. 39

Se¢do VI - Da expedicio de Alvard Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico — art. 40 a
art. 41

Secdo VIl — Do prazo de validade do Alvaréd Urbanistico para loteamento ou Condominio Urbanistico -
art. 42

Secdo VIl - Das obrigacdes acessérias do loteamento e do Condominio Urbanistico —art. 43 5 art. 44,
Secdo IX -Do recebimento do loteamento ou Condominio Urbanistico - art. 45 a art. 46

Secao X - Da modificagdo do loteamento ou Condominio Urbanistico- art. 47

Secao XI - Disposicbes especiais do Condominio Urbanistico — art. 48

Secdo Xil — Do Licenciamento Urbanistico para desmembramento —art. 50 a art. 51

Secao XIl' -Do Licenciamento Urbanistico para desdobro e remembramento - art. 52

TITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA DE GESTAO TERRITORIAL
(art. 53 a art. 63)

S e
. APROVADC
CAPITULO | - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA -art. 53 aart. 55 | . ¢/ " BN

voics a favor,

CAPITULO Il - PROGRAMA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAQ - PQO e 4 votos conira

Secdo | — DisposicOes Gerais - art. 56 a art, 58

Secdo Il - Da consulta Publica para formulagéo do PQO —art. 59 a art. 60
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Secdo Il - Do Chamamento Publico de PROIQs para implantacdo do PQO- art. 61 a art. 63

TITULO V - DA ZONA RURAL E DO IMOVEL DE DESTINACAO RURAL
(art.64 a art. 66)

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS — art. 64 a art. 65
CAPITULO II- DO LICENCIAMENTO MUNICIPAL RURAL — art.66

TITULO VI — DAS TAXAS, INFRACOES, FISCALIZACAO E SANCOES
(art. 67 aart. 79)

CAPITULO | — DAS TAXAS — art. 67 a art. 68
CAPITULO Il - DAS INFRACOES - art. 69
CAPITULO IIl = DA FISCALIZAGAO — art. 70
CAPITULO IV - DAS SANGOES

Sec3o | - Disposicdes gerais —art. 71 aart. 77
Secdo || - Dos prazos e procedimentos—art. 78 a art. 79

TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
(art. 80 a art.85)
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE PARATY

PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA MODIFICATIVA E ADITIVAN® OO Vi

Altera a redagao do inciso | do artigo 13 e inclui inciso VI do Projeto de
Lei 15/16, de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagao e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece 0 zoneamento do

Municipio de Paraty, passando a vigorar com a seguinte redacao:
Art. 13
| — pavimento de subsolo para uso de estacionamento e/ou area técnica que

abrigue equipamentos de apoio a edificagao tais como: geradores,
reservator.os, bembas de piscina, filtrus e equipamenios afins;

IV — Mezaninos/sot&o.

Sala das Sessoes, 12 de dezémbro de 2016

d a Vidal

4

feador Vidal

Luciano

e L
Ce“. [
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica para complementagao, conforme oficio 023/16
da AEAP.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE PARATY

PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA ADITIVAN® 0O

Altera o Anexo |l — Quadro de Parametros do Projeto de Lei 15/16, de
autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagao e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, incluindo a ZCA1, com a seguinte redagao:
“IIl = ZONAS DE PRESERVACAO QUALIFICADA ...

ZONAS — Zona de Preservagdo Ambiental — ZCA1 ......

LOTES — N&o é permitido parcelamento

USOS PERMITIDOS - Nr-S combinada com Re-U, por tratar de Ilhas isoladas com
habitagdo consolidada comprovada, assim denominadas as ilhas identificadas no P.D.T

lei 020/04 e lei 034/07. ...
FRENTE MINIMA —x
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Vide Obs 1. ...”

Obs 1 = Sera admitido acréscimo de 100% a area construida até o ano de
2004 . “
Sala das Sessées, 12 de dezembro de 2016
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=T Vereador
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& "i"»r'l? ‘1.;, o 'l,‘.'_:.__-.;"'.‘..‘ -:':'-Aif--'-\ -l .
A presente emenda se Justifica para atendimento a solicitagédo contida em

correspondéncia datada de 07/12/2016, da Associacdo dos Empreendedores
da Baia da Paraty.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARA MUNICIPAL DE PARATY
PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA ADITIVA N° plop”

Inclui dispositivo no artigo 50, paragrafo 1°, do Projeto de Lei 15/16, de
autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagdo e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, passando a vigorar com a seguinte redagéao:

§ 1° .. para via publica existente ....

Sala das Sessées, 12 de dezembro de 2016

JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica para adequagéo a disposicdo da Lei Federal n°
6766/79.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE PARATY

PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA MODIFICATIVAN® (OUY

Altera no Anexo Mapa de Zoneamento de Paraty do Projeto de Lei 15/16,
de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagido e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, vigorando com a modificagao:

No Mapa de Zoneamento Geral de Paraty — a area de mangue proxima ao
bairro Jabaquara, onde consta a nomenclatura “ZQR2" sera substituida por
hachuras, abrangendo como mangue a area conforme consta do Mapa de
Zoneamento do Plano Diretor Lei 034/2007.

Sala das Sessoes, 14 de dezembro de 2016

JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica diante do teor do Oficio 062/16 e 066/16,
expedidos pela Associagao de Moradores e Amigos do Jabaquara.
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CAMARA MUNICIPAL DE PARATY

PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA MODIFICATIVAN® (0/

Altera no Anexo Mapa de Zoneamento de Paraty do Projeto de Lei 15/16,
de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagao e
parcélamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, com a seguinte modificagao:

No Mapa de Zoneamento de Paraty — Loteamento Novo Parque Balneario
Jabaquara - onde se |é “ZQR2", leia-se “ZQR3".

Sala das Sessoes, 12 de dezembro de 2016

JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica diante do teor do Oficio 062/16 e 066/16,
expedidos pela Associagao de Moradores e Amigos do Jabaquara.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARA MUNICIPAL DE PARATY
PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACI_ONAL-

EMENDA ADITIVAN® 0/

Inclui no artigo 22, alinea b do Projeto de Lei 15/16, de autoria do Poder
Executivo, que disciplina o uso, ocupacgao e parcelamento do solo para
fins urbanos e estabelece o zoneamento do Municipio de Paraty, a alinea

“b-1", com a seguinte redacao:

Art. 2° ....
b).

b-1) Zona de Conservagdo Ambiental — ZCAl —zona de conservago do meio
ambiente;

Sala das Sessoées, 12 de dezembro de 2016

JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica para atendimento 2 solicitacdo contida em
correspondéncia datada de 07/12/2016, da Associagdo dos Empreendedores

da Baia da Paraty.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARA MUNICIPAL DE PARATY
PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NAC.]_ONAL-\

EMENDA ADITIVAN® O¢© >

Inclui no artigo 3%, inciso Il, do Projeto de Lei 15/16, de autoria do Poder
Executivo, que disciplina o uso, ocupagéo e parcelamento do solo para
fins urbanos e estabelece o zoneamento do Municipio de Paraty, o

paragrafo tnico, com a seguinte redacéo: -

Paragrafo Unico Na ZQRS5 da localidade Laranjeiras os afastamentos laterais
serdo a soma de 5,00 m, respeitando o minimo de 1,60m para quaisquer
desses afastamentos com relagéo a construgao.

Sala das Sessdes, 12 de dezembro de 2016

fL//

l

A presente emenda se justifica mediante o teor da correspondéncia que solicita
adequagdes, expedida pelo Condominio Laranjeiras.

JUSTIFICATIVA




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARA MUNICIPAL DE PARATY
PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA MODIFICATIVA N°® (0

Altera no Anexo Mapa de Zoneamento de Paraty do Projeto de Lei 15/16,
de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagdo e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, com a seguinte modificagéo:

No Mapa de Zoneamento de Paraty — Na localidade Ponte Branca,
abrangendo a area proxima ao Campo de Futebol, onde se € “ZQR2", leia-
se "ZQR3".

Sala das Sessées, 15 de dezembro de 2016

JUSTIFICATIVA

Conforme solicitado pela Associagéo de Moradores € Amigos da Ponte Branca,
através de Oficio 015/2016..
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE PARATY

PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA MODIFICATIVAN° 0

Altera no Anexo Mapa de Zoneamento de Paraty do Projeto de Lei 15/16,
de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupacao e
parcelamen'to do solo para fins urbanos e estabeiece o zoneamento do

Municipio de Paraty, com a seguinte modificagao:

No Mapa de Zoneamento Geral de Paraty — Na localidade Laranjeiras, onde
se |18 “ZDQ5" leia-se "ZQRO05".

Sala das Sessées, 14 de dezembro de 2016

’- ador Vidal

L }(J"/

JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica mediante o teor da correspondéncia que solicita
adequagoes, expedida pelo Condominio Laranjeiras.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE PARATY

PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

0 2
EMENDA MODIFICATIVA E ADITIVAN O &0

Altera o artigo 85, Incluindo o artigo 86 ,nas Disposigées Finais, passando
conforme redagao abaixo, ao Projeto de Lei 15/16, de autoria do Poder
Executivo, que disciplina o uso, ocupagio e parcelamento do solo para
fins urbanos e estabelece o zoneamento do Municipio de Paraty,

passando a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 85 - . O prazo para reviséo, alteracao e adequagado da presente lei sera
de 10 (dez) anos contados a partir da publicagao desta lei.

Paragrafo Unico — havendo a necessidade e o interesse publico esta lei
podera ser alterada por lei complementar sempre que se fizer necessario e
devidamente justificavel. ‘

Art. 86 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogam-se a Lei
n° 608, de 25/06/1981, a Lei 609, de 25/06/1981, a Lei 699 de 03/09/85. Os
arts. 1°, 2° e 3° da Lei 706 de 01/11/89, a Lei 908, de 23/12/91, a Lei 971, de
22/09/94, e demais disposigdes contrarias a esta lei, permanece em vigor a Lei
n° 1.828 de 22/12/2011.

Sala das Sessodes, 12 de dezembro de 2016

Luciano de @i} éi'ra Vidal
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