ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

Oficio n® 019/2017
Paraty, 10 de maio de 2017.

A Sua Exceléncia o Senhor

Anderson Maia dos Santos

Presidente da Cdmara Municipal de Paraty

Referéncia: Projeto de Lei n° 013/2015 — Memo. SEHAB 020/17 e Oficio SEHAB 08/17
Assunto: Resposta @ Comissdo FFFTCO da Camara Municipal de Paraty

Senhor Presidente.

De ordem, encaminhamos a V. Exa. o Memo. SEHAB 020/17 e Oficio SEHAB
08/17. atendendo ao Oficio 013/15 enviado pela Comissdo FFFTCO da Camara Municipal
de Paraty, referente ao Projeto de Lei n° 013/15, que “concede isen¢do do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISSQON, do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, e das Taxas
de Licenciamento Ambiental, incidentes sobre os imdveis integrantes do Programa
“Minha Casa, Minha Vida”

Cordialmente.

onvy v
José Antonio Garrido Khaled Janior

ecretario Exetutivo de Governo
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OFiCIO SEHAB N2 008/2017. Paraty, 09 de Maio de 2017.

De: Secretaria de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria (SEHAB P_araty).

Para: Cdmara Municipal de Paraty (CMP):
Presidente da Camara, Exmo. Sr. Anderson Maia dos Santos.

Assunto: Respostas as informagdes solicitadas no Oficio n? 13/2015 enviado pela
Comissao FFFTCO da CMP referente ao Projeto de Lei n®013/2015.

Venho através deste oficio, responder as questoes referentes aoc Oficic n?
13/2015 enviado pela Comissdo de FFFTCO da CMP, a qual trata do Projeto de Lei n®
013/2015 o qual concede Isengdo de IPTU, ISSQN, ITBI e Taxa de Licenciamento
Ambiental para o Programa “Minha Casa, Minha Vida".

Seguem as devidas explicagoes aos questionamentos:

Item A: A Secretaria de Habitacdo entende que ¢ fundamental que outros
conjuntos habitacionais sejam realizados no municipio, dado o grande déficit
habitacional e numero de assentamentos precarios existentes. Este deéficit € composto
em sua larga maioria por populagdo em condi¢ées de franca vulnerabilidade social.
Faz-se ainda lembrar que o Municipio possui diversas areas de risco ¢ de fragilidade
ambiental, e inclusive areas de interesse turistico, ameagadas pela ocupag¢ado irregular.
A prainha de Mambucaba ou encostas do Condado e Morro do Ditdo sdo alguns
exemplos. Faz-se portanto urgente que o Poder Publico Municipal incentive, promova
e regularize o direito constitucional a moradia digna - e o dircito a cidade - através da
produgao habitacional, urbanizacao de assentamentos precarios
e regularizacao fundiaria. Para tanto, esta Secretaria baseia-se no Plano Municipal De
Habitagao de Interesse Social, na Lei Municipal n? 1330/2012 que dispoe scbre o
estabelecimento de uma politica integrada de habitacao, e na legislacao, cartilhas e
recomendagoes federais sobre o assunto.

E importante que o Municipio esteja aberto a recepcao de outros programas de
habitagdo de interesse social, observada toda a legislagdo pertinente e de maneira
mais transparente possivel, que nos auxiliem na luta por moradia digna. Ndo ha
sentido em incentivar exclusivamente determinado programa federal ¢ ndo apoiar
outros, estaduais ou municipais, que por ventura possam ser implantados.

Item B: Existe um Plano Municipal de Habitacgdo de interesse social elaborado
pelo servidor Marcus Pedro Oneto Fiorito, em 20/09/2011. A SEHAB propde
regulamentagdo propria formalizada nos projetos de Lei 013/2015 e 014/2015, com
dispositivos exclusivamente elaborados para coibir o desvirtuamento de sua finalidade
social, inclusive para evitar possiveis distor¢oes. Vale lembrar que um dos mecanismos
reguladores é instituido e regido por Lei Municipal especifica (Lei Municipal n® 1.654/2008:
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que dispGe sobre a criagdo do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social) e que cabe ao Conselho Gestor dirimir sobre as propostas
apresentadas pelo Executive Municipal.

Item C. O projeto de Lei 013/2015, em seu Art. 32, § 59, determina que a
produgao de HIS, possa ser realizada apenas no interior do perimetro urbano, aguele
compreendido pela area urbana e area de expansao urbana, ou em areas demarcadas
como AEIS (Areas ou zonas de Especial Interesse Saocial). Excepcionalmente, podera
ccorrer no restante do territorio Municipal, se for respeitada a legislacdo ambiental,
no ambito de residéncias unifamiliares isoladas, como preconizado pelo PNHR (Plano .
Nacional de Habitagdo Rural). E importante salientar ainda que este Projeto de Lei
incentiva a produgao de habitagdo dentro da area urbana consclhidada (onde existe
maior oferta de infraestrutura, equipamentos, servicos publicos ¢ emprego),
oferecendo parametros construtivos mais generosos para estas areas, conforme
Tabela 1 do Anexo 1.

Existe um estudo em andamento sobre uma area particular no bairro do
Corisco que faz divisa com a estrada do “Morro do Jacu”. No entanto a proposta ainda
nao foi formalizada.

Item D, E e F: Sempre que se menciona "outros empreendimentos
habitacionais de interesse social" se diz respeito aos demais empreendimentos,
expressamente reconhecidos pela Secretaria de Habitagao e Regularizacao Fundiaria,
comao inseridos na politica habitacional municipa/, ou estadual ou federal, destinados a
populagdo com renda de até 10(dez) salarios minimos, com foco em 0 a 3 salarios, e
que se enquadrem na legislagao proposta no Projeto de Lei 013/2015, onde objetiva
definicdc e minuciosa regulamentagao é proposta. Atualmente, por exemplo, o unico
conjunto de habitagao de interesse social que dispomos no municipio nao fez parte do
programa federal Minha casa Minha vida, tendo sido construido com recursos
estaduais (Conjunto Habitacional do Condado).

Estamos a disposi¢ao para outros esclarecimentos.

Sem mais para c momento, elevando votos de estima e consideragao.

Atenciosamente, Edel Pidua Loirea junior
unto de

Habhagho s Reguia
Mat.: 3’8?. 3&7?0

Secretario Adjunto de Habita¢de' e Regularizag@o Fundiaric - Mat.: 302.377
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OFICIO SEHAB N° 009/2017. Paraty, 09 de Maio de 2017

De: Secretaria de Habitag3o e Regularizacdo Fundiaria (SEHAB-Paraty).
Para: Camara Municipal de Paraty (CMP):
Presidente da Camara, Exmo. Sr. Anderson Maia dos Santos;
Assunto: Respostas as informagdes solicitadas no Oficio n® 12/2015 enviado pela
Comissao FFFTCO da CMP referente ao Projeto de Lei n2014/2015.

Venho através deste oficio, responder as questdes referentes ao Oficio n@
12/2015 enviado pela Comissao de FFFTCO da CMP, a qual trata do Projeto de Lei n®
014/2015 dispondo sobre a’ Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacio de
Mercado Popular (HMP), e da outras providéncias.

Seguem as devidas explicagdes aos questionamentos:

Item 01: O projeto de Lei n® 014/2015 dispde exclusivamente sobre habitacao de
Interesse social (HIS) e habitagdo de mercado popular (HMP), que passam a ser regidas
excepcicnalmente por esta Lei. N3o ha, portanto, alteragbes no Codigo de Obras ou na Lei n®
609/81.

Item 02: O projeto de Lei n* 014/2015 dispde exclusivamente sobre habitacdo de
interesse social (HIS) e habitagdo de mercado popular (HMP), que passam a ser repidas
excepcionaimente por esta Lei. Ndo ha, portanto, alteragdes no Codigo de Obras ou na Lei n®
609/81.

Item 03: O projeto de Lei n® 014/2015 dispée exclusivamente sobre habitacio de
interesse social (HIS) e habitacdo de mercado popular (HMP), que passam a ser regidas
excepcionalmente por esta Lei. N3o ha, portanto, alteragées no Cadigo de Obras ou na Lei n?
609/81.

Item 04: O projeto de Lei n°® 014/2015 dispoe exclusivamente sobre habitacio de
interesse social (HIS) e habitagdo de mercado popular (HMP), que passam a ser regidas
excepcicnalmente por esta Lei. Ndo ha, portanto, alteragdes no Cadigo de Obras ou na Ler n@
609/81.

Item 05: As zonas ou dreas de especial interesse social s@o definidas pelo Plano
Diretor ou por Lei Municipal especifica.

Item 06: A Secretaria de Promogdo Social ja € responsavel pelo Cadastro Unico.

Item 07: De acordo com o Art. 11. Os empreendimentos destinados a HIS respeitario
o coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacdo constantes na Tabela 1 do Anexo | desta
Lei
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Item 08: Esta informacdo é encontrada no “CAPITULO 111", “DO PARCELAMENTO DO
SOLO PARA EMPREENDIMENTOS DE HIS E HMP” Art, 48.

Item 09: A Secretaria de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria compartilha dessa
preocupagao. Por este motivo o Projeto de Lei prevé dispositivos para evitar que exista
desvirtuamento da destinagao final:

1) O Art. 3° determina que a producdo de HIS seja restrita ao Poder Publico Municipal
ou em parceria com este. Para o caso de HMP o Art. 26 o define por ter valor de venda
compativel com capacidade de pagamento de tais faixas de renda. nos termos definidos neles

programas federais de Nabitacao

2) O Art.42 determina que a demanda, no caso de HIS, seja feita pelo Poder Publico
Municipal, mediante critérios publicos e transparentes previamente definidos por programa ou
projeto habitacional, para o atendimento de familias que compéem o deficit habitacional do
Municipio, com prioridade as familias que necessitem de reassentamento. O § 12 desse Artigo
determina que os beneficiarios de HIS terdo seus nomes incluidos em Cadastro Unice de
Beneficiarios, onde sua renda € necessariamente comprovada, além de nio permitir ser
novamente contemplado em projetos da mesma natureza.

3) O § 4° do Art. 42 determina que a comprovagio da destinagao das unidades
habitacionais de HIS para as familias de que trata o caput do artigo 42 desta Lei, dar-se-a
mediante juntada de declaragdo da Associa¢ao emprecndedora, no ato da emissdo do alvara
de construgdo e na emissio do “habite-se”. O mesmo procedimento semelhante acontece com
a HMP de acordo com o0 § 22 do Art. 26

4) O § 52 do Art. 42 determina que Caso haja desvirtuamento da destinac3o, a
Associagao empreendedora devera ressarcir o Poder Publico de toda e qualquer isengdo
tributaria ou incentivo construtive havido em decorréncia do enquadramento em HIS ou HMP

5) Por fim, o Art. 71 define que todo e qualquer empreendimento de HIS ou HM?P s¢a
submetido a aprovacdo conjunta da Secretaria de Habitagdo e da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.

vale reiterar que a definicdo de zonas ou areas de especial interesse social, que
permitem parametros mais intensos, ainda sdo prerrogativa de Leis Municipais especificas ou
do Plano Diretor. Por outro lado condicionar a localizagdo de qualquer conjunto habitacional a
aprovacdo por Lei especifica € demasiadamente limitante e retardante; e estd em oposi¢do
com os objetivos desta Lei de incentivar, promover e regular o direito constitucional a moradia
digna e o direito amplo e irrestrito a cidade.
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Item 10: Cabe o esclarecimento de que as dreas institucionais ¢/ou verdes de que
tratam o Artigo sdo justamente as areas proprias para a implantagdo destes mencionados
usos, nac havendo conflito pertante :

Item 11: O Art. 53 nao se refere a aquisi¢ao de bens imoveis pelo Poder Publico
Municipal. Sempre que houver a necessidade dessa aquisicae, a Lei organica sera respeitada e
caberd a Cdmara Municipal sua autorizacao.

Item 12: O Art. 74 ndo se refere a aquisicdo de bens imoveis pelo Poder Punlico
Municipal. Sempre que houver a necessidade dessa aquisi¢cao, a Lei organica sera respeitada e
cabera a Camara Municipal sua autorizacio.

Item 13: Conforme mencionado anteriormente, as zonas ou areas de especial
interesse social sao definidas pelo Plano Diretor ou por Lei Municipal especifica.

Item 14: Podem ser incluidos, estdo em consonancia, ndo havendo conflitos

Item 15: O Fundo Municipal de Habitagdo é instituido e regido por Lei Municipal
especifica:

- Lei Municipal n® 1.330/2002: que dispde sobtrz o Fundo Municipal de Habitacdo ¢ da
outras providéncias e; - Lei Municipal n? 1.654/2008: que dispGe sobre a criagdo do Conselho
Gestor do Funde Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Cabe ao Conselhe Gestor dirimir sobre as propostas apresentadas pelo Executivo
Municipal.

Estamos a disposigao para novos esclarecimentos.

Sem mais para 0 momento, elevandc votos de estima e consideracgado.

M:l Padua Lorrea Juniot
Mat 3 37;

Atenciosamente,

Secretdrio Adjunto de Habitacdo/e /\‘/egularizngéo Fundiario - Mat.: 302.377
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