ESTADO DO RIQ DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA EXECUTIVA DE GOVERNO

Oficio n® 017/2017
Paraty, 04 de maio de 2017.

A Sua Exceléncia o Senhor

Anderson Maia dos Santos

Feesidente da Cmara Municipal de Paraty

Referéncia: Emendas ao Projeto de Lei Complementar n® 015/2016
Assunto: Veto nas Emendas: Modificativa 001, 002, 003; Aditiva: 001, 004

Senhor Presidente.

Encaminhamos &8 V. Exa. os Pareceres da Procuradoria Geral do Municipio — PGM
e da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMAM (anexos), recebidos na Secretaria
Executiva de Governo, com as razdes de Vetos nas seguintes Emendas: Modificativa 001,
82, 003; Aditiva 001, 004.

Cumpre-nos esclarecer que os referidas Emendas ao Projeto de Lei Complementar n®
015/2016, embora tenham as boas intengdes dos legisladores, de acordo com 0s pareceres
supra mencionados, contrariam questdes técnicas relevantes que foram apresentadas nos
dois pareceres.

Quanto as Emendas: Modificativa 004; Aditiva 002, 003; Modificativa e Aditiva
002, e 003, iremos inclui-las no referido documento.

Portanto, o Prefeito Municipal de Paraty, no uso de suas atribuigSes legais, opde
VETO as Emendas: Modificativa 001/51?2, 003; Aditiva 001, 004.
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Carles Josk Ga"m,i" Miranda

Cordialments. ’f}'\
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ES‘TADQ DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE PARATY
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Parecer Juridico n.°81/2017
Da: Procuradoria Geral do Municipio
Para: Secretaria Executiva de Governo

Processo n.° 131961/2016

A Secretaria Executiva de Geverno solicita o
prenunciamento desta Procuradoria, quanto as emendas
modificativas e aditivas de fls. 120/129, oriundas do Poder
Legislativo, a principio sem justificativas técnicas e
plausiveis de modo a embasar o motivo pelo qual se pretende

alterar o projeto de Lei.

As fls. 136/139 oficioc do ICMBio expondo anilise e

consideragdes sobre o projeto de Lei.

Em anexo segue documentacdo do Ministério Publico
Federal, que em sintese pede explicacdo sobre eventuais
incompatibilidades e inconsisténcias de alguns pontos do
projeto em face & regulamentacdo da Unidades de Conservacdo
Federais do Municipio de Paraty, que o ICMBio entende que

sdo afetadas pela Lei Complementar.

O artigo 30 da Constituicdo dispde:

Art. 30. Compete acs Municipios:

i - legislar sobre assuntos de interesse local;

ARE 975613 AgR / SP - SAO PAULO
AG.REG. NO RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE PARATY
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Relator(a): Min. ROSA WEBER
Julgamento: 16/09/2016 Orgdo Juigador: Primeira Turma
Publicacae

PROCESSO ELETRONICO
DJe-210 DIVULG 30-09-2016 PUBLIC 03-10-2016

Parte(s)

AGTE. (S) : TIM CELULAR S.A.

ADV. (A/S) : JULILANA MARQUES BRAGA

AGDO. (A/S) : MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO

ADV. (A/S) : PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO DE SAC JOSE DO

Ementa

EMENTA DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL.
EMBARGOS A EXECUCAO. LIMITACOES ADMINISTRATIVAS AO
DIREITO DE CONSTRUIR. ADEQUACAO AO ORDENAMENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. INTERESSE LOCAL. PLANEJAMENTO E
CONTROLE DO USO E OCUPACAO DO SOLO
URBANO. COMPETENCIA MUNICIPAL. CONSONANCIA DA DECISAO
RECORRIDA COM A JURISPRUDENCIA CRISTALIZADA DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. RECURSO EXTRAORDINARIO QUE NAO MERECE
TRANSITO. RECURSO MANEJADO SOB A VIGENCIA DO CPC/2015.1.0
entendimento adotado no acorddao recorrido ndo diverge da
jurisprudéncia firmada no ambito deste Supremo Tribunal Federal, no
sentido da competéncia municipal para legislar sobre assuntos de
interesse local, tal como o uso e a ocupacao do solo urbano em seu
territério, razdo pela qual ndao ha falar em afronta aos preceitos
constitucionais invocados no recurso. 2. A controvérsia, a teor do ja
asseverado na decisdo guerreada, nao alcanca estatura
constitucional. Ndo ha falar em afronta aos preceitos constitucionais
indicados nas razdes recursais. Compreensdo diversa demandaria a
analise da legislacdo infraconstitucional encampada na decisdo da
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Corte de origem, a tornar obliqua e reflexa eventual ofensa a
Constituicdo, insuscetivel, como tal, de viabilizar o conhecimento do
recurso extraordinario. Desatendida a exigéncia do art. 102, III, “a”",
da Lei Maior, nos termos da remansosa jurisprudéncia desta Suprema
Corte. 3. As razbes do agravo regimental ndo se mostram aptas a
infirmar os fundamentos que lastrearam a decisdo agravada. 4.
Considerado o trabalho adicional realizado em grau recursal, majoro
em 10% fdez por cento) os honorarios anteriormente fixados,
obedecidos os limites previstos no art. 85, §§ 2° 3° e 11, do
CPC/2015. 5. Agravo regimental conhecido e ndo provido.

Decisao

A Turma, por unanimidade, conheceu do agravo regimental e negou-ihe
provimento, com majoragdo dos honorarios anteriormente fixados, obedecidos
os limites previstos no art. 85, §§ 2°, 3° e 11, do CPC/2015, nos termos do
voto da Relatora. 12 Turma, Sessdo Virtual de 9 a 15.9.2016.

RE 607940 / DF - DISTRITO FEDERAL
RECURSO EXTRAORDINARIO
Relator(a): Min. TEORI ZAVASCKI
Julgamento: 29/10/2015 Orgao Julgador: Tribunal Pleno
Publicacao

ACORDAC ELETRONICO
REPERCUSSAC GERAL - MERITO
DJe-036 DIVULG 25-02-2016 PUBLIC 26-02-2016

Parte(s)

RECTE. (8) - MINISTERIO POBLICO DO DISTRITC FEDERAL E
TERRITORIOS

PROC. (A/S) (ES) : PROCURADOR-GERAL DE JUSTICA DO DISTRITO

FEDERAL E TERRITORIOS
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RECDO, (A/S) ¢ DISTRITO FEDERAL

PROC. (A/S) (ES) : PROCURADOR-GERAL DO DISTRITO FEDERAL
RECDO. (A/S) : CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

ADV. (A/S) : SIDRAQUE DAVID MONTEIRO ANACLETO E OUTRO (A/S)
AM. CURIAE. : CONSELHC REGIONAL DE ENGENHARIA ARQUITETURA

E AGRONOMIA DO ESTADO DO PARANA - CREA/PR E OUTRO(A/S)

ADV. (A/S) : NELSON LUIZ GOMEZ

AM.. CURIAE. : MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE

PROC. (A/S) (ES) : PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO DE BELO
HORIZONTE

Ementa

Ementa: CONSTITUCIONAL. ORDEM

URBANISTICA. COMPETENCIAS LEGISLATIVAS. PODER NORMATIVO
MUNICIPAL. ART. 30, VIII, E ART. 182, CAPUT, DA CONSTITUICAO
FEDERAL. PLANO DIRETOR. DIRETRIZES BASICAS DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL. COMPREENSAO. 1. A Constituicio Federal atribuiu
aos Municipios com mais de vinte mil habitantes a obrigacdo de
aprovar Plano Diretor, como “instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana” (art. 182, § 1°). Além disso,
atribuiu a todos os Municipios competéncia para editar normas
destinadas a “promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso do solo, do
parcelamento e da ocupacgédo do solo urbano” (art. 30, VIII) e a fixar
diretrizes gerais com o objetivo de “ordenar o pleno desenvolvimentc
das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar dos habitantes”
(art. 182, caput). Portanto, nem toda acompeténcia normativa
municipal (ou distrital) sobre ocupacgao dos espagos urbanos se esgota
na aprovacao de Planc Diretor. 2. E legitima, sob o aspecto formal e
material, a Lei Complementar Distrital 710/2005, que disp6s sobre
uma forma diferenciada deocupacdoe parcelamento do soio
urbano em loteamentos fechados, tratando da disciplina interna
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observados. A edicdo de lejs dessa espécie ue visa, entre outras

finalidades, inibir 4 consolidacdo de situacdes irrequlares
de ocupacdo do solo, esta inserida nNa competéncia normativa
conferida pela Constituicio Federal aos Municipios e ao Distrito
Federal, e nada impede que a matéria_seja_disciplinada em ato
normativo separado do que disciplina o Plano Diretor. 3. Aprovada,

or deliberacs majoritaria do Plen

de ordenamento do €spaco urbano POr _meio de |lejs que sejam
compativeis com as _diretrizes fixadas no plano diretor”. 4. Recurso
extraordinario a que se nega provimento,

Decis3o

Ministros Celso de Mello e Carmen Licia. Presidiy O julgamento o Ministro
Ricardo Lewandowski, Vice-Presidente no exercicio da Presidéncia. Plenario,
21.08.2014. Decis3o: Apds 0s votos dos Ministros Luiz Fux e Rosa Weber,
conhecendo e negando provimento ao recurso extraordinario, pediu vista dos
autos o Ministro Dias Toffoli. Presidéncia do Ministro Ricardo Lewandowski.
Plenario, 29.04.2015. Decisdo: 0 Tribunal, por maioria € Nos termos do voto do
Relator, apreciando 0 tema 348 da repercussdo geral, NEgou provimento ao
recurso, vencidos os Ministros Marco Aurélio, Edson Fachin e Ricardo
Lewandowski. O Tribunal, também POr maioria, vencidos os Ministros Marco
Aurélio e Edson Fachin, fixou tese oS seguintes termos: “Os municipios com
mais de vinte mil habitantes e ¢ Distrito Federal podem legislar sobre
programas e projetos especificos de ordenamento do €Spaco urbano por meio

L . P
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Ministro Ricardo Lewandowski, Plenario, 29.10.2015.

Conforme jurisprudéncias do STF retro colacionadas,

Quanto as emendas aditivas e modlflcatlvas, OPINO que o

Poder Executivo Proceda o veto conforme recomendacio

Quanto gaos questionamentos do ICMBio e Ministérip
Piblice Federal, considero louvivel 4 Proposta mais ters
que ser analisada € momento futiro, J& que ao ICMBio e
IPHAN foi dado Oportunidade de ge manifestar na época da
Participacio do Projeto de Lej (Cémara Lematica do conselho
da Ccidade =] audiéncia publica) . OPINO que seja
brovidenciade um canal de debate e discussoes técnicas
Sobre as alteracoes da Lei, Propostas pelo ICMBio, que
envolva sociedade civil organizada, érgdos ambientais e o
Municipio de Paraty para analise das modificacses

pPretendidas pelo ICMBio.

Esse ¢ ¢ Parecer,

Paraty, 04 de maio de 2p77.

joDliveira de Mesquita

Procurador Geral do Municipio
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - SEDUR

Paraty, 03 de maio de 2017.

PARECER REQUERIMENTO 131961/2016

Remetente: Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SEDUR
Destinatario: Procuradoria Geral do Municipio - PGM
A/c Rodrigo Oliveira de Mesquita

Apés analise das emendas enviadas através do requerimento acima citado,
efetuadas pela Camara Municipal de Paraty no Projeto de Lei 15/2016, temos a
informar:

Emenda Modificativa 001 - O Bairro Jabaquara foi incluido na ZQR2 que
contempla lote base de 360m?, por ser csse. exatamente, o lote aprovado para
o Loteamento Jabaquara. lissa inclus@o se deu por dois fatores: 1- manter a
seguranga juridica dos atuais ¢ {uturos adquirentes de lotes do Loteamento
Jabaquara. 2- a premissa que norteia a claboragdo da Lel, de promover o
adensamento no niclco sede. procurando manter assim a maior parte da
populagdo em local onde ja existe intraestrutura ¢ democratizando a cidade.
Mas entendemos o ponto de vista da solicitagdo na questdo dos usos
designados para o local. Por isso. opinamos em manter como ZQR2 (contra).
mas com sugestio que seja promovido novo estudo técnico para mudanca
apenas dos usos para o LLoteamento Jabaguara.

Emenda Modificativa 002 - Pclo mesmo motivo acima (a premissa que
norteia a elabora¢io da Lei, de promover o adensamento em nucleos
existentes, procurando manter assim a maior parte da populagdo em local onde
ja existe infraestrutura ¢ democratizando a cidade) opinamos em manter o
local Ponte Branca préoximo ao Campo de Futebol como ZQR2. (contra)

Emenda Modificativa 003 - O condominio Laranjeiras ¢ um nucleo urbano
consolidado, e de acordo com os padrdes de lote e uso existente se enquadrou
na ZQRS5. A Gleba Vermelha. embora faga parte do condominio €é uma area
que nio configura aglomerado ou ntcleo urbano, neste caso, ¢ também pela
sua localizagdo e caracteristicas do territorio se enquadrou na ZDQ5. Por isso
opinamos em manter como ZDQS5. (contra)

Emenda Modificativa 004 - Como trata de inclusdo de dado ja existente no
Plano Diretor do Municipio L.ei 034/2007. opinamos em demarcar drea como
mangue. (a favor)

Emenda Aditiva 001 - vide emenda aditiva 004. (contra)

7\

g lUrrano - SEDUR

CEP 2397C0-00
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Emenda Aditiva 002 - Como tratd de inclusao de palavra para completar
artigo, indo de encontro com @ [.cpislagdo Federal 6766/79. opinamos na

inclusdo. (2 favor)

Emenda Aditiva 003 - Como tratd de inclusdo para compatibilizai parametros
existentes do Condominio. qu¢ pdo ferem as normas, opinamos na inclusdo. (2
favor)

Emenda Aditiva 004 - A LUOPS wbservol 0 Macrozoneamemo Municipal
pelo Plano Diretor do Municipio. AS [lhas inseridas em APA do Cairugu em
que © Plano Diretor nao reconheced 4rea urbana ou nucleo urbano, 0
zoneamento da LUOPS s¢ harmonizou com a disciplina de uso do solo do
Plano de Manejo da APA do Cairugu. que s¢ encontra em revisdo.

As Ilhas inseridas na ESEC Tamoios por epcontrarem-s€ em Unidades de
Conservagao de Protegdo Integral estdo submetidas @ regramentos restritivos.

Logo, opinamos gm mamg_r_somgp_ggjﬁ_ﬁ, ndo criando 2 ZCA-1. (contra)

Emenda Modificativa ¢ Aditiva 002 - Como trata de inclus@o sem danos a
parametros ou zonas. 8¢ (ratando somente de insergao de itens compativeis a0
artigo 13, opinamos_g_nl_m_a_m_g[_ag inclusdo. (a favor)

Emenda Modificativa ¢ Aditiva 003 - Como trata somente de inserg@o para
prazo de revisdo da lei ¢ renumeragao do art.86, opinamos €Ml manter a
odificagao e @ inclusdo. (@ favor)

m ¢ -2

Seguimos a disposi¢ao.

A7
7
e
FABR!(.‘[() ESPIRI 1o SANTOS SOARES
Speretdriv du Ambienie € .‘)wswn‘u!ur’menw Lrbano
Deplos de [1cenciamento Lrbane
Matriculi: 302.617

MARILIAY SCONCELLOS MONTEIRO

jretord e Urhanismo

pepto de Licenciamento [/rbano
Matricula: 302.419

G|
SERGI JE MELLO
(Toore
Depto &¢ rhano
Matrid 301.827
Sppreld o DasEivay manta Urbana SEDUR

suraty/Ad  CEP 239700-00
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARA MUNICIPAL DE PARATY
"PARATY -CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA MODIFICATIVAN® OO/

Altera no Anexo Mapa de Zoneamento de Paraty do Projeto de Lei 15/16,
de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagdo €
parcelamento do solo para fins uqbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio' de Paraty, com a seguinte modificacao:

No Mapa de Zoneamento de Paraty — Loteamento Novo Parque Balneario
Jabaquara - onde se & “ZQR2", leia-se “ZQR3".

Sala das Sessoes, 12 de dezembro de 2016

/_A’Giano &ra vidal
§ v /// Vidal
o

JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica diante do teor do Oficio 062/16 e 066/16,
expedidos pela Associagéo de Moradores e Amigos do Jabaguara.

[ AP @V}fs L __ )
Por_.Xa. .. votos & faver

e -‘-Q—Zam\é{)i;r_: meyevhrey,

€. . >..abstencioifen)
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A.M.A. JABAQUARA

ASSOCIA(;AO MORADORES E AMIGOS DO JABAQUARA
FUNDAGAO 30 DE SETEMBRO DE 2002
CNPJ N° 05.497.964/0001-00

Oficio n° 062/2016

Ref.: LUOPS - sua aplicagé@o no bairro do Jabaquara.

Paraty, .02 de dezembro de éO‘ISA

llustres \ég_ré%dores,

Sra. Szacretaria de Desenvolvimento Urbano,

¥ Ao .cumprimenta-los. a Associzgdan de Moradores e Amigos do
Jabaquara vem aoresentar suas consideragdes iniciais sobra a proposta de Lei
Jde Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solc Urbano do Municipio de Paraty.

P'elminarmente ponderamos o processo de elakboracde da proposta
da referida Ie: posto que a Associa(}'éo tomou ciéncia somente no més de
novembro, quando da apresentagao técnica realizada na Camara de
Vereadores pela consultoria contratada De tal modo, uma Iea com tamanha
importancia para 0 ordenamento terntonal e qualificagdo do processo de
urbanizagdo do Mumcupao requer em tempo habil para que os moradores e
comerciantes do nosso balrro possam contribuir efetrvamente

Cumpre conSIderar as caracteristicas do bairro ccnstltwdo por usos de
morad|as pousadas hotels comercros e serwgos ao lado do centro histérico,
com vocacdo para o tunsmo Iazer esportes e conservacao dos atributos
naturais. _ __ y 3

No nﬁérito, ao analisar 0s rﬁap;as de zoneamento setorial a ZQR?

extrapola os limites do loteamento que constitui o bairro do Jabaquara,

SEDE PROVISORIA: RUA JOSE BONIFACIO N2 866, BAIRRO JABAQUARA, PARATY/RI
Tel. (024) 99845-4067 - — jabaquaraassociacao@gmail.com




A.M.A. JABAQUARA

ASSOCIA(}KO MORADORES E AMIGOS DO JABAQUARA
FUNDAGAO 30 DE SETEMBRO DE 2002
CNPJ N° 05.497.964/0001-00

restando incompreensivel a aplicagdo do tamanho dos lotes minimos em
relar;éo a area total de lotes, isto é, do loteamento ou da ZQR2 como um todo.

Nesse sentido, questiona-se a abrangéncia da ZQR2 para. areas do
entorno do loteamento, chegando a alcangar areas rurais situadas depms da
rodovia Rio Santos, pois, na pratica, poderia” ameacar os atnbutos naturais
como o ma'nguezal e a restinga existentes, além de gerar poluigdo das aguas
interiores e do mar. Tals areas naturals ‘podem- ser inseridas em Zona de
Conservagao Amblental ZCA

Ademais, solicita-se a alteragdo do enquadramento do bairro do
Jabaguara, nag areas do loteamento, de ZQR2 para ZQR3 ou criando uma
zona de qualr‘r" icacao residencial especifica, com o objetivo de efetlvamente
qualificar o psocesso de urbanizagdo, fazer cumprir as regras originais do
loteamento com lotes minimos de 360m? e evitar usos inadequados, como
“empreendirfﬁ}éntos que geram interferéncias - expressivas no bairro” e

‘habitagdo de interesse social”, tal como definidos na proposta de lei.

Atenciosamente,

/”fne IZ( mu,j,h

ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO JABAQUARA
REJANE DIEFENBACH PIROZZI :

PRES]DE NTE
: /

SEDE PROVISORIA: RUA JOSE BONIFACIO, N2 866, BAIRRO JABAQUARA, PARATY/RJ
Tel. (024) 99845-4067 - jabaquaraassociacao@gmail.com




A.M.A. JABAQUARA

‘ ASSOCIACAO MORADORES E AMIGOS DO JABAQUARA
FUNDACAO 30 DE SETEMBRO DE 2002
CNPJ N° 05.497.964/0001-00

1. A érea do loteamento original do Jabaquara deve permanecer qualificado como ZQR
03 (semelhante ao enquadramento atual previsto na Lej 971/94), com usos Re-U ¢ Re-M e uso
NRe-L.

2. As éareas adjacentes ao loteamento original, demarcadas nos mapas de zoneamento
setorial .também como ZQR 02, devem ter sua proposta de uso e ocupagio criteriosamente
revisados, adequando-os aos atributos fisicos da planicie do Jabaquara, considerando sua aptiddo
aos servigos de turismo, e evitando-ge que estas zonas exercam pressdo demasiada naos
ecossistemas costeiros de praia, restinga e mangue, além de sobrecarregar as precérias redes de
abastecimento piiblic 0 de dgua e energia ¢ de coleta de esgoto ¢ residuos sélidos. Para tanto, uma
alternativa a ser ¢ sada ¢ a altera

comunidade do Jab%quara vem Insistentemente solicitando debater a defesa de seus direitos de
cidaddo neste procefgﬁ_so de construgfio da LUOPS. '-

Aten_ciosamgnte

E{E AMIGOS DO TABAQUARA

SEDE PROVISORIA: RUA JOSE BONIFACIO, N2 866, BAIRRO JABAQUARA, PARATY/RJ
Tel. (024) 99845-4067 - jabaquaraassociaran@omail ram
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EMENDA MODIFICATIVA N° ()O-—z

Altera no Anexo Mapa de Zoneamento de Paraty do Projeto de Lei 15/16,
de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagao e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, com a seguinte modificagdo:

No Mapa de Zoneamento de Paraty — Na localidade Ponte Branca,
abrangendo a area préxima ao Campo de Futebol, onde se 1€ "ZQR2", leia-
se “ZQR3".

Sala das Sessées, 15 de dezembro de 2016

7
Luciano c!e eira Vidal

JUSTIFICATIVA

Conforme solicitado pela Associagdo de Moradores € Amigos da Ponte Branca,
através de Oficio 015/2016..

T'f*‘if ADO ,%
g% 'u,olé’ = .5""‘:?{}5 a f‘a'._..vr;;_- i __)-' . .‘ = QVA‘GQ

6 “,,..r_\'-!’f‘:g:’}ﬂ. e e ‘ e o Votos 4 fa\icﬂ(
/7 ?_;.-z,___votes coﬂtra\z




OAssociagdo de Moradores

e Amigos da Ponte Branca

Paraty, 15 de dezembro de 2016,

Oficio n°015/2016 / AMAPB

iimo. Sr.
Luciano Vidal
Presidente da Camara Municipal de Paraty

CIC lima. Sra.
Marilia

Secretaria de Urbanismo de Paraty

Assunto: Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo

Prezado Presidente,

A Associagdo de Moradores e Amigos da Ponte Branca — AMAPB vem por meio deste, solicitar a
mudanga do zoneamento da drea conhecida como Campo de Futebol de ZQR2 para ZQR3, por
entender que serd o melhor para esta regido.

Com a certeza de contarmos com a atencéo de V. Sa.,

No aguardo, /

Cordialmente,

cas de Oliveira Cordeiro
Diretor Presidente

AMAPB - Associaciio de Moradores e Amigos da Ponte Branca
Estrada Paraty-Cunha, km 4 5 - Ponte Branca - CEP 23970-000 - Paraty - RJ
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EMENDA MODIFICATIVA N° &0 >

Altera no Anexo Mapa de Zoneamento de Paraty do Projeto de Lei 15/16,
de autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupacgao e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, com a seguinte modificacao:

No Mapa de Zoneamento Geral de Paraty - Na localidade Laranjeiras, onde
se |& “ZDQ5" leia-se “ZQR05".

Sala das Sessoes, 14 de dezembro de 2016
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica mediante o teor da correspondéncia que solicita
adequacoes, expedida pelo Condominio Laranjeiras.
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Ref. LUOPS - Condominio Laranjeiras

Paraty, 16 de dezembro de 2016.

IImo. Sr. Luciano Vidal — D.D. Presidente da Camara de Vereadores
Sra. Secretaria de Desenvolvimento Urbano,

Ao cumprimenté-los, o Condominio Laranjeiras, vem complementar informagéo do
oficio protocolado na Camara Municipal de Paraty em 09/11/16, com a juntada do mapa de
zoneamento setorial, onde indicamos 0s pontos a serem revistos nos contornos da ZQR-05.

Pelo acima exposto, visando preservar as peculiaridades e caracteristicas do
empreendimento, solicitamos a manuten¢do dos pardmetros construtivos originais minimos, na

aprovacdo de projetos no Condominio Laranjeiras.

Certos de contarmos com a costumeira colaboragdo, colocamo-nos a disposicdo.

Atenciosamente,




]ﬁraujeims

Ref. LUOPS - Condominio Laranjeiras
Paraty, 08 de dezembro de 2016.

[lmo Sr. Luciano Vidal — D.D. Presidente da Camara de Vereadores

Sra. Secretéria de Desenvolvimento Urbano,

Ao cumprimentéi-los, o Condominio Laranjeiras, vem apresentar sua
contribui¢do a proposta de Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo (LUOPS)
para fins Urbanos e Zoneamento do Municipio de Paraty.

Localizado no interior da Area de Prote¢do Ambiental (APA) Cairugu,
unidade de conservagio de uso sustentavel, criada pelo Decreto Federal n° 89.242/83,
que se estende por 33.000 ha em terras do Municipio de Paraty. O Condominio
Laranjeiras ¢ composto por uma drea urbanizada de alto padrio, de uso residencial.
com ocupagdo planejada e rigorosamente regulamentada, onde os projetos sdo
aprovados previamente por um Comité de Arquitetura, sendo as obras fiscalizadas
por sua administragfo. Possui sistema proprio de coleta e tratamento de efluentes,
abastecimento coletivo de agua e coleta didria de lixo, beneficios que se estendem a
Vila do Oratério, vizinha a area do condominio.

Na presente LUOPS, dois pontos mereceram nossa atengio, por divergir
do Plano de Manejo da APA Cairugu e do Regulamento Interno do condominio, aos
quais propomos as seguintes adequagdes;

Y A gleba Vermelha assim como a gleba Sobrado integra o condominio.
Solicitamos que tenham a mesma classificagdo ZQR-05, no Anteprojeto de
Lei consta, ZDQ5;

v" Manutengo dos afastamentos laterais para as edificagdes, atualmente temos:

“d soma de 5 metros para os dois afastamentos laterais, respeitando o

Condominio Laranjeiras i
Paraty - RT - BR 101 - Km 588 - CEP 23970-000 - Adm. Tel./Fax: (24) 3372 1112 |




]ﬁranj eiras
minimo de 1,5 metros para quaisquer desses afastamentos com relagdo &
construgdo; no Anteprojeto de Lei, constam 4,00 metros de ambos os lados.

Pelo acima exposto, visando preservar as peculiaridades e caracteristicas
do empreendimento, solicitamos a manutengdo dos pardmetros construtivos originais
minimos, consoantes a0 Regulamento Interno existente, na aprovagio de projetos no
Condominio Laranjeiras.

Certos de contarmos com a costumeira colaboragéo, colocamo-nos a

disposigéo.

Atenciosamente, ﬁ(

Condominio

Condominio Laranjeiras
Paraty - RT - BR 101 - Km 588 - CEP 23970-000 - Adm. Tel./Fax: (24) 3372 1112



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE PARATY

PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA ADITIVAN® ©OH

Altera o Anexo |l — Quadro de Parametros do Projeto de Lei 15/16, de
autoria do Poder Executivo, que disciplina o uso, ocupagao e
parcelamento do solo para fins urbanos e estabelece o zoneamento do

Municipio de Paraty, incluindo é ZCA1, com a seguinte redagao:
“|Il — ZONAS DE PRESERVAGAO QUALIFICADA ...

ZONAS — Zona de Preservagdo Ambiental - ZCA1 ......

I;.OTES — Nao é permitido parcelamento

USOS PERMITIDOS - Nr-S combinada com Re-U, por tratar de [lhas isoladas com
habitacéo consolidada comprovada, assim denominadas as ilhas identificadas no P.D.T
lei 020/04 e lei 034/07. ....

FRENTE MINIMA —x
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO — Vide Obs 1. ...”

Obs 1 = Sera admitido acréscimo de 100% a area construida até o ano de
2004.

Sala das Sessoes, 12 de dezembro de 2016
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correspondéncia datada de 07/12/2016, da Associacdo dos Empreendedores
Aa Raia rla Paratv




ASSOCIACAQ DOS
EMPREENDEDORES DA BAIA DE PARATY

Paraty, RJ, 07 de Dezembro de 2016,

Contribuicdes para Revisio da Lei de Uso, Ocupacio e
Parcelamento do Solo - LUOPS do Municipio de Paraty, RJ.

Cumprimentando-os cordialmente:

As veésperas da votagdio da revisio da Lei de Uso, Ocupagio e Parcelamento do
Solo da cidade de Paraty, os Proprietarios e Representantes das Ilhas e Areas Insulares
i5oladas de Paraty vém manifestar suas Preocupacdes sobre o insustentavel modelo de
gestdo que colapsou a cidade de Paraty em suas Areas de Protecdo Ambiental sob a
geréncia insatisfatéria da UC, e alertar para a responsabilidade histérica das futuras
gestdes, expondo sua visdo sobre como atender as necessidades e direitos desses
cidaddos a cidade, reafirmando a posi¢do politica na Sociedade de promover uma
LUOPS para Todos,

Considerando o esforgo coletivo e as boas idéias para produzir uma cidade justa,
segura, saudavel, acessivel, €conomicamente dindmica, resiliente e sustentavel:

Estatuto da Cidade, mas que ainda é pouco exercido).

Considerando que a Prefeitura de Paraty, de acordo com o art. 30, inciso I e VIII e art.
182 da Constitui¢do Federal de 1988, art.4. inciso II1, letra “a” da Lei n° 10.257/01, art.
160, paragrafo tnico, da Lej Complementar n° 034/2007 art. 7°, incisos X1 X1V, XV,
XVII, XIX e §1° ¢ art, 3 I, inciso XVII, da Lej Orgénico do Municipio de Paraty de
1990, ¢ responsével pelo parcelamento, uso e Ocupagdo do solo para fins urbanos €0
zoneamento do Municipio, assim como reconhecer as especificidades, preservar e
proteger o patriménio do Municipio manifestar-se nas unidades de conservagdo, nos
femanescentes de vegetacio significativa para a preservagdo dos servigos ambientais.

Telefone - 24-99946-9896




ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DA BAjfA DE PARATY

Considerando o Estatuto da Cidade Lei 10.257/2001 €m seus arts. 39 funcdo social e
econdmica ¢ competéncia do Municipio, art. 40 paragrafo 2°, O Plano Diretor devers
englobar o territério do Municipio como um todo, art. 41, o Plano Diretor ¢

obrigatério para cidades, paragrafo [V — integrantes de 4reas de e3special interesse
turistico.

Considerando o artigo 217 da Lei Organica do Municipio de Paraty, que compete ao
Municipio o desenvolvimento e g valorizagdo do potencial turistico.

Considerando a Lei Municipal 020/2004, que instityi o Plano Diretor de
Desenvolvimento Turistico do Mur}icipio de Paraty e seus arts, 86, 87 e 88 que delimita
NO mapa de zoneamento, potencialidades e Segmentacdo turistica, syas vocagdes de
desenvolvimento eco-turistico, dentro da Baja de Paraty.

Considerando a Mog¢do CONDEMA 001/2009 que ratifica e as prorrogativas referentes
as defini¢des das areas de interesse publico.

Considerando o que dispde a Lei Federal do Turismo 11.771/2008, que define a
Politica Nacional de Desenvolvimento Turistico.

Considerando ainda, o Parecer 001/2009 da C"omisséo de Defesa do Cidadio e do
Meio Ambiente — CDCMA que reconhece a Areas de Atividades Turisiteas e Uso
Sustentdvel da Baia de Paraty.

Por estas e outras razbes e necessidades €stamos encaminhando a Céamara

Municipal dos Vereadores de Paraty nossos questionamentos ¢ contribui¢des para a
revisdo da LUOPS Paraty, RJ:

1- A revisdo da LUOPS Paraty consideroy a alteragio do Plano Diretor (LC N°
034/2007) votado na Cémara Municipal no dia 16/05/201 6?
> Lei Complementar N° 006/2015.

Artigos:
-76°
-174°
- 188°
- 203°
-222°
-234°
-236°

NS bk W N R

2- A revisdo da LUOPS Paraty considerou o PDDT — Plano Diretor Municipal
de Desenvolvimento Turistico de Paraty e suas especificidades? Bem como a

> Lei Complementar N° 020/2004.

Telefone — 24-99946-9896




ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DA BA{A DE PARATY

3- O Zoneamento para as [lhas isoladas do municipio devem contemplar
tratamento especial para as [lhas com habitagdo consolidada comprovada. Propomos a
criagdo de outra “Zona” que classifique e enquadre essas ilhas atribuindo o Uso
Residencial - Re-U combinado com o Uso Nio Residencial - NR-S -{ZCA1 !
> ZCA — Zona de Conservagdo Ambiental e ZCA] Zona de Conservacao Ambiental |
REF.:

Art. 15, O uso do solp para fins urbanos se darg em conformidade com os usos
permitidos em cada zona, conforme Quadro 1 do anexo 11, e divide-se nas seguintes
categorias;

I - Residencial- Re: destinadp a moradia; )

IT - Nc‘z‘o-residenciai- Nr: destinado ao exercicip de uma ou mais atividades nao-
residencial;

Art. 17. O uso residencial - Re classifica-se em:

I — Unifamiliar — Re-U: edificacdo destinada a apenas uma unidade habitacional no
lote.

Art. 18. O uso ndo-residencial — NR- classifica-se em:

IV- uso nao-residencial socioambiental sustentgyel —Nr-§- atividades relacionadas ao
manejo - socioambiental  sustentdvel dos recursos, visando 0 desenvolvimento
Socioeconémico atrelado 4 conservagdo ambiental.

a) Atividades de pesquisa e educagdo ambiental: pesquisa cientifica, educagdo
ambiental, manejo florestal Sustentdvel, etc;

b) Atividades e manejo - sustentdvel: agroindustria, atividades agroflorestais,
agropecudria, aquicultura continental e marinha, aquaponia, etc:

¢) Atividades cwjo  desenvolvimento relaciona-se ¢ conservacdo de condicses
ambientais especificas, viabilizando, também, o Seu aproveitamento econémico e
Javorecendo o bem-estar ¢ a qualidade de vida, 1ais como ecoturismo, lazer, pousadas
Jamiliares, ete;

d) Atividades institucionais: relacionadas g institui¢des publicas oy privadas, tais
como, cooperativas de produtores ¢ parques tematicos, visando ¢ promogdo social e
economica;

clinicas de recuperagdo, spas e casas de repouso,

1) Comércio de produtos agropecudrios ¢ prestagdo de servigos especializados em
técnicas ag, opecudrias, agroflorestal agroecolégicos.

de atividades ¢ sey enquadramento em cadq uma das categorias e, ainda, havendo
duvida sobre o enquadramento de umaq atividade, o interessado poderd requerer g
Prefeitura que esclare¢a o seu enquadramento mediante declaragio.

4- A Lei deve conter Prazo para sua revisio obrigatoria,
Anexamos a este:

Parecer processo nr, 0540/2007
Deliberagio CONDEMA 001/2009

Telefone - 24-99946-9896




ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DA BATA DE PARATY

Oficiol12/2010 GM/MMA
Parecer 001/2009 da Comissio de Defesa do Cidadio e do Meio Ambiente — CDCMA

Na certeza de contar com a apreciagio e devolutiva, desde Ja agradecemos.

Atenciosamente;

ASSOCIACAO DOS EMPREENDEDORES DA BAIA DE PARATY

Telafane — 74_0004c none




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARA MUNICIPAL DE PARATY
PARATY - CIDADE HISTORICA - MONUMENTO NACIONAL

EMENDA ADITIVAN° {2/

Inclui no artigo 22, alinea b do Projeto de Lei 15/16, de autoria do Poder
Executivo, que, disciplina o uso, ocupagdo e parcelamento do solo para
fins urbanos e estabelece o zoneamento do Municipio de Paraty, a alinea

“p-1”, com a seguinte redagao:

Art. 2° ...
b).

b-1) Zona de Conservagio Ambiental — ZCA1 — zona de conservagdo do meio
ambiente;

Sala das Sessoes, 12 de dezembro de 2016

JUSTIFICATIVA

A presente emenda se justifica para atendimento a solicitagao contida em
correspondéncia datada de 07/12/2016, da Associagao dos Empreendedores
da Baia da Paraty.
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ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DA BAIA DE PARATY

Paraty, RJ, 07 de Dezembro de 2016.

Contribuicdes para Revisio da Lei de Uso, Ocupacio e
Parcelamento do Solo - LUOPS do Municipio de Pa;atv, RJ.

Cumprimentando-os cordialmente:

As vésperas da votagdo da revisdo da Lei de Uso, Ocupagio e Parcelamento do
Solo da cidade de Paraty, os Proprietarios e Representantes das Ilhas e Areas Insulares
isoladas de Paraty vém manifestar suas preocupagdes sobre o insustentavel modelo de
gestdo que colapsou a cidade de Paraty em suas Areas de Prote¢do Ambiental sob a
geréncia insatisfatoria da UC, e alertar para a responsabilidade histérica das futuras
gestdes, expondo sua visdo sobre como atender as necessidades e direitos desses
cidaddos a cidade, reafirmando a posi¢do politica na Sociedade de promover uma
LUOPS para Todos.

Considerando o objetivo de colaborar e contribuir para o melhor controle e
desenvolvimento qualitativo no ordenamento territorial da cidade de Paraty.

Considerando o esfor¢o coletivo e as boas idéias para produzir uma cidade justa,
segura, saudavel, acessivel, economicamente dindmica, resiliente e sustentavel;

Considerando que o planejamento territorial de uma cidade deve ter uma abordagem
que coloque as pessoas em primeiro lugar, garantindo a todos o Direito & Cidade, o que
inclui o combate a exclusdo espacial e fazer da moradia um de seus pilares. (No Brasil,
o Direits a Cidade ¢ garantido pela Constituicdo de 1988 e regulamentado no pelo
Estatuto da Cidade, mas que ainda é pouco exercido).

Considerando que a Prefeitura de Paraty, de acordo com o art. 30, inciso [ e VII] e art,
182 da Constituigdo Federal de 1988, art.4, inciso IIL, letra “a” da Lei n® 10.257/01. art.
160, pardgrafo tnico, da Lei Complementar n°® 034/2007 art. 7% incisos XIII, XIV, XV,
XVII, XIX e §1° e art. 31, inciso XVII, da Lei Organico do Municipio de Paraty de
1990, € responsavel pelo parcelamento, uso e ocupagdo do solo para fins urbanos ¢ o
zoneamento do Municipio, assim como reconhecer as especificidades, preservar e

proteger o patriménio do Municipio manifestar-se nas unidades de conservagdo, nos .’

remanescentes de vegetagdo significativa para a preservacdo dos servigos ambientais.

Telefone — 24-99946-9896

[~




ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DA BAIA DE PARATY

Considerando o Estatuto da Cidade Lei 10.257/2001 em seus arts. 39 funcdo social e
econdmica € competéncia do Municipio, art, 40 paragrafo 2°, O Plano Diretor devera
englobar o territério do Municipio como um todo, art. 41, o Plano Diretor ¢

obrigatorio para cidades, paragrafo [V - integrantes de areas de e3special interesse
turistico.

Considerando o artigo 217 da Lei Orgénica do Municipio de Paraty, que compete ao
Municipio o desenvolvimento e a valorizagdo do potencial turistico.

Considerando a Lei Municipal 020/2004, que institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Turistico do Municipio de Paraty e seus arts, 86, 87 ¢ 88 que delimita
no mapa de zoneamento, potencialidades ¢ segmentagdo turistica, suas vocagdes de
desenvolvimento eco-turistico, dentro da Baia de Paraty,

Considerando a Mogao CONDEMA 001/2009 que ratifica e as prorrogativas referentes
as defini¢des das areas de interesse publico.

Considerando o que dispde a Lei Federal do Turismo 11.771/2008, que define a
Politica Nacional de Desenvolvimento Turistico.

Considerando ainda, o Parecer 001/2009 da (;omissa‘w de Defesa do Cidadio e do
Meio Ambiente - CDCMA que reconhece a Areas de Atividades Turisitcas e Uso
Sustentivel da Baia de Paraty.

Por estas e outras razdes e necessidades estamos encaminhando a Camara
Municipal dos Vereadores de Paraty nossos questionamentos e contribuigdes para a
revisdo da LUOPS Paraty, RJ:

1- A reviséio da LUOPS Paraty considerou a alteragio do Plano Diretor (LC N°
034/2007) votado na Camara Municipal no dia 16/05/20167
> Lei Complementar N° 006/2015.

Artigos:

L - 76°
2 -174°
: 4 - 188°
4. - 203°
J. -222°
6. -234°
7. - 236°

2- A revisdo da LUOPS Paraty considerou o PDDT - Plano Diretor Municipal
de Desenvolvimento Turistico de Paraty ¢ suas especificidades? Bem como a '
classificagdo e estudo de capacidade de demandas de varias ilhas da Baia de Paraty.
> Lei Complementar N° 020/2004.

Talnfaea~ |MA AAAAF~ A - /




ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DA BAIA DE PARATY

3- O Zoneamento para as Ilhas isoladas do municipio devem contemplar
tratamento especial para as Ilhas com habitagdo consolidada comprovada. Propomos a
criagdo de outra “Zona” que classifique e enquadre essas ilhas atribuindo o Uso
Residencial - Re-U com binado com o Uso Nio Residencial - NR-S -|ZCA1Y}
> ZCA — Zona de Conservagiio Ambienta] e ZCA1 - Zona de Conservagao Ambiental |
REF,:

Art. 15, O uso do solo para fins urbanos se dard em conformidade com os usos
permitidos em cada zong, conforme Quadro I do anexo 1l e divide-se nas seguintes
_categorias: g

I - Residencial- Re: destinado & moradia;

II - Néo-residencial- Ny destinado ao exercicio de uma ou mais atividades nédo-
residencial;

Art. 17. O uso residencial - Re classifica-se em:

I — Unifamiliar — Re-U: edificacdo destinada a apenas uma unidade habitacional no
lote.

Art. 18. O uso nao-residencial — NR- classifica-se em:

IV- uso néao-residencial socioambiental sustentivel — Nr-S- atividades relacionadas ao
manejo  socioambiental sustentdvel dog recursos, visando o desenvolvimento
socioeconémico atrelado & conservagdo ambiental.

a) Atividades de pesquisa e educacdo ambiental pesquisa cientifica, educagdo
ambiental, manejo florestal Sustentavel, etc;

b) Atividades de manejo  sustentdvel: agroindistria, atividades agroflorestais,
agropecudria, aquicultura continental e marinha, aguaponia, etc:

¢) Atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservacdo de condigoes
ambientais especificas, viabilizando, também, o sey aproveitamento econémico e
Javorecendo o bem-estar e q qualidade de vida, tais como ecoturismo, lazer, pousadas
Sfamiliares, etc;

d) Atividades institucionais: relacionadas q instituigoes piblicas oy privadas, tais
como, cooperativas de produtores e parques temdaticos, visando & promogdo social e
economica,

e) Atividades relacionadas ao lratamento ou recuperacdo fisica ou mental, tais como
clinicas de recuperagio, Spas e casas de repouso;

D Comércio de produtos agropecudrios e prestacdo de Servigos especializados em
técnicas agropecudrias, agroflorestal e agroecolégicos.

Pardgrafo Unico, A Prefeitura poderd expedir normativa contendo rol complementar
de atividades e seu enquadramento em cada uma das categorias e, ainda, havendo
duvida sobre o enquadramento de uma atividade, o interessado poderd requerer g
Prefeitura que esclareca o seu enquadramento mediante declaracio.

4- A Lei deve conter Prazo para sua revisao obrigatoria.
Anexamos a este:

Parecer processo nr. 0540/2007
Deliberagdo CONDEMA 001/2009




ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DA BAiA DE PARATY

Oficiol12/2010 GM/MMA
Parecer 001/2009 da Comissdo de Defesa do Cidadio e do Meio Ambiente - CDCMA

Na certeza de contar com a apreciagio e devolutiva, desde Ja agradecemos,

Atenciosamente:

ASSOCIACAO DOS EMPREENDEDORES DA BAIA DE PARATY

Telefone - 24-99946-989%




