PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY

LEI N° 655
DE 16 DE NOVEMBRO DE 1983

CODIGO DE OBRAS

O presente Coédigo de obras aplica-se,
disciplinando e estabelecendo normas
para construcoes.

O Prefeito Municipal de Paraty, Estado do Rio de Janeiro, fago saber que a
Céamara Municipal, tendo em vista 0 bem-estar publico, aprova e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Os projetos de construgdes sujeitos a aprovagéo deverdo estar de
acordo com esta Lei e a legislagéo vigente sobre o zonemento e parcelamento do
solo.

Art. 2° - O pedido de aprovacgéao de obras interessadas as rodovias estaduais
ou federais devera vir acompanhado de parecer favoravel de DER ou DNER,
respectivamente, segundo o Decreto n° 74.606, de 24/09/1974.

Art. 3° - Ressalvada a legislacao federal pertinente, as pessoas fisicas ou
juridicas, inclusive entidades da administracdo indireta estadual ou municipal, que
pretendam executar obras ou servigos que, de qualquer forma, interfiram nos lagos,
Nos canais ou nas correntes, sob jurisdicdo estadual, nos terrenos reservados (Art.
14 do Codigo de Aguas), nas faixas de servidéo de transito (Art. 12 do Codigo de
Aguas) ou nas Faixas Marginais de Protecdo (FMP) ja demarcadas pela SERLA,
deveréo:

| - submeter & aprovacédo da SERLA, anteriormente a sua esecucao,
0S respectivos projetos, planos, especificacbes e dados
caracteristicos.

Il - obter a prévia autorizacdo da SERLA para a execucdo das
referidas obras e servicos.

Paragrafo 1° - Os infratores dos disposto no caput deste artigo séo passiveis
das penalidades de embargo ou interdicdo além de multa discriminada pelo tipo de
infracdo segundo o disposto nos incisos | a XVI do Art. 12 do Decreto Estadual n®
2.330 de 08 de janeiro de 1979.

Paragrafo 2° - Para efeito do disposto no caput deste artigo é considerado
lago a laguna e a laguna.



Paragrafo 3° - A Prefeitura Municipal s6 aceitar4 para sua apreciacdo 0s
projetos e servicos referidos no caput deste artigo apos terem sido devidamente
aprovados pela SERLA.

Art. 4° - Nenhuma licenca de obras sera concedida desde que seja verificada
no lote a existéncia de sambaquis ou ruinas, ou quaisquer vestigios de edificacdes
gue possam ser conservados como patriménio historico, artistico ou cultural.

Paragrafo unico - A Prefeitura Municipal, ouvida a Secretaria do Patriménio
Histdrico e Artistico Nacional - SPHAN, em obediéncia a Lei n°® 3.924 de 26 de julho
de 1961, podera suspender a licenca caso venha a se verificar, no transcurso de
uma obra, a descoberta fortuita dos elementos que preceitua o caput deste artigo.

Art. 5° - Sem a prévia audiéncia do érgao federal, estadual ou municipal
competente, ndo se expedira nem se renovara licenca para qualquer obra, em
imével tombado, isoladamente ou em conjunto.

Paragrafo 1° - Tratando-se de imoével tombado pelo Governo Federal, sera
ouvida a Secretaria do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional - SPHAN.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo aplica-se também as licencas
referentes a imdveis situados nas proximidades do bem tombado e a aprovacao,
modificacdo ou revogacao de projetos de obras que possam repercutir de alguma
forma na seguranga, na integridade estética, na ambiéncia ou na visibilidade do
bem tombado, assim como em sua inser¢éo no conjunto panoramico ou urbanistico
circunjacente.

Art. 6° - Os iméveis que compdem o patrimdnio histérico do Municipio
localizados fora do perimetro do Bairro Histdrico estdo igualmente sujeitos aos
regulamentos de obras estabelecidos no Capitulo VIII do presente Cédigo.

Art. 7° - E considerada Zona Prioritaria de Interesse Turistico a faixa
litranea compreendida entre o mar e uma linha imaginaria medida horizontalmente
para a parte da terra até 1 km (um quildmetro) apos o eixo da rodovia BR-101,
conforme definido pela Resolu¢do do Conselho Nacional de Turismo.

Art. 8° - Os empreendimentos turisticos que se situem na Zona Priritaria de
Interesse Turistico serdo encaminhadas a Prefeitura Municipal, acompanhados de
parecer favoravel da EMBRATUR.

CAPITULO I

DA CLASSIFICACAO E EXIGENCIAN\S GERAIS AOS TIPOS
DE EDIFICACAO

Art. 9° - Conforme a utilizac&o a que se destinam, as edificacfes classificam-
se em:
a) Residenciais



b) Nao residenciais
c) Mistas

Art. 10° - As edificacbes residenciais podem ser unifamiliares ou
multifamiliares conforme existam nelas uma ou mais do que uma unidade
residencial.

Paragrafo 1° - As unidades residenciais podem ser de uso permanente ou
de uso transitério.

Paragrafo 2° - As edificag6es residenciais multifamiliares de uso permanente
caracterizam-se pelos prédios de apartamentos.

Paragrafo 3° - As edificagBes residenciais multifamiliares de uso transitério
caracterizam-se pelos hotéis, motéis, pensdes, pousadas, villages, refugios e
chalés de montanha, col6nias de férias e albergues da juventude.

Art. 11° - Nas edificagdes residenciais multifamiliares de uso permanente
(prédios de apartamentos) a area minima por unidade residencial sera de 50 m?
(cinquienta metros quadrados).

Art. 12° - Os condominios horizontais, al/em das outras disposi¢cbes da
legislacdo de controle de uso e ocupacao do solo, deverdo ter area minima por
unidade de 60 m? (sessenta metros quadrados).

Art. 13° - Nas edificacBes residenciais multifamiliares permanentes (prédios
de apartamentos) serdo exigidos sempre:

a) local centralizado para coleta de lixo ou dos residuos de sua
eliminagéo;

b) equipamento para extincio de incéndio de acordo dom as
exigéncias do orgao responsavel pelo combate as chamas;

c) area de recreagdo proporcional ao niumero de compartimentos
habitaveis, propor¢cdo minima de 0,50 m? (meio metro quadrado)
por compartimento habitavel, ndo podendo ser inferior a 40 m?2
(quarenta metros quadrados)'

d) portaria com caixa de correio e compartimento para guarda de
material de uso comum.

Art. 14° - Nas edificacdes destinadas a hotéis, motéis, pensdes, pousadas,
villages, refagios e chalés de montanha, col6nias de férias e albergues da juventude
serao exigidos sempre:

a) instalagcbes sanitarias do pessoal de servico independentes e
separadas das destinadas aos hdspedes/

b) entrada de servico independente da entrada de héspedes;

c) instalagbes de prevencdo contra incéndios nos pavimentos, de
acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros;

d) os dormitérios para dois leitos deverdo ter area minima de 12,00
m2 (doze metros quadrados) e, para um leito, area minima de 8,00
mZ (oito metros quadrados), excluindo-se do cdmputo dessas areas



aquelas destinadas a banheiros privativos, que terdo area
computada a parte. Em qualquer caso nao poderdo ter largura
menor que 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e
obedecerao as disposi¢des deste Codigo com relacao a iluminacao
e ventilacao;

e) todos os dormitérios deverdo ser servidos por lavatérios com agua
corrente ou banheiros privativos;

f) caso ndo sejam dotados todos os dormitérios com banheiros
privativos; coletivod, em todos os andares, na propor¢cao de um
vaso e um chuveiro, em compartimentos separados, para cada
grupo de 4 (quatro) quartos;

g) as fossas sépticas, de que trata o Art. 69, deverdo ser
dimensionadas segundo o numero de leitos, levando-se em conta
sua lotacdo maxima;

h) os corredores ndo poderao ter largura inferior a 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros).

Paragrafo Unico - A adaptacao de qualquer edificacéo para o uso residencial
transitorio tera que atender ao disposto neste artigo, a excec¢do das do Bairro
Historico.

Art. 15° - As edificagcbes nao residenciais que serdo objeto de
regulamentacado especifica por este Codigo sao aquelas que se destinam a:

a) diversdes publicas;

b) fabricas e oficinas;

c) estabelecimentos de saude;

d) estabelecimentos escolares;

e) agcougues, peixarias, mercadinhos e matadouros;

f) postos de servicos.

Art. 16° - As edificacbes nao-residenciais terdo sempre instalacdes
sanitarias privativas e equipamentos para extincdo de incéndio, segundo as
recomendacdes do 6rgdo competente de combate as chamas.

SECAO |

DAS EDIFICACOES DESTINADAS A DIVERSOES
PUBLICAS

Art. 17° - S&o consideradas edificacfes destinadas a diversées publicas:
a) estadios;
b) sudit'rios, gindsios esportivos e sala de exposicao;
C) cinemas e teatros;
d) parque de diversdes e circos;
e) boates e congéneres.

Paragrafo 1° - Nos projetos de edificacdo ou instalacfes destinadas a
diversdes publicas, as partes destinadas ao uso publico, em geral, deverao prever:
a) circulacao de acesso;



b) condicdes de perfeita visibilidade;

c) espacamento minimo confortdvel entre as filas e séries de
assentos;

d)locais de espera;

e)instala;cdes sanitarias, para ambos 0S sexos;

f) lotagdo maxima.

Paragrafo 2° - Quando a lotacdo de um local de reunido se escoar atraveés
de galeria, esta manterd uma largura constante até o alinhamento do logradouro,
igual & soma das larguras das portas que para ela abram.

Paragrafo 3° - Se a galeria a que se refere o paragrafo anterior tiver o
comprimento superior a 30,00m (trinta metros), a largura da mesma sera
aumentada de 10% (dez por cento) para cada 10,00m (dez metros) ou fragao de
excesso.

Paragrafo 4° - As folhas de portas de saida dos locais de reunido deverao
abrir par o exterior sem contudo abrir diretamente sobre passeios ou logradouros.

Paragrafo 5° - Havera sempre mais de uma porta de saida e cada uma delas
ndo podera ter largura inferior a 2,00m (dois metros), a soma das larguras de todas
as portas de saida equivalera a uma largura total correspondente a 1,00m (um
metro) para cada 100 (cem) espectadores.

Paragrafo 6° - Os recintos fechados com capacidade superior a 300
(trezentas) pessoas possuirdo, obrigatoriamente, equipamento de condicionamento
de ar, quando a lotacao for inferior a 300 (trezentas) pessoas, bastara a existéncia
do sistema de renovacéao do ar.

Paragrafo 7° - Nos cinemas, as cabinas onde se situam 0s equipamentos de
projecdo cinematogréfica atenderdo ao que estabelece a Portaria n® 30, de 07 de
favereiro de 1958, do Ministério do Trabalho.

Paragrafo 8° - Os camarins dos teatros seréo providos de instalacéo sanitaria
propria.

Art. 18° - N&o se aplica a boates e congeneres o disposto nos paragrafos 1°
itens b, c e d, 4°, 7° e 8°.

Art. 19° - Nos parques de diversdes e circos serao obrigatorios:

a) vaos de entrada e saida independentes;

b) a largura dos vaos de entrada e saida sera proporcional a 1,00m
(um metro) para cada 100 (cem) pessoas, ndo podendo, todavia
ser inferior a 3,00m (trés metros);

c) a capacidade maxima de espectadores permitida sera proporcional
a 2 (duas) pessoas por metro quadrado de area livre reservada a
circulacao para os parques e de assentos no caso dos circos.



Art. 20° - As edificacdes destinadas a usos recreativos em geral, além das
normas estabelecidas neste Codigo, deverdo estar de acordo com os critérios da
ABNT.

SECAO I
DAS FABRICAS E OFICINAS

Art. 21° - Além de outros dispositivos deste Cddigo que lhes forem
aplicaveis, as fabricas deverdo obedecer ainda ao seguinte:

| - terem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentra 0 mesmo
convenientemente dotados de isolamento térmico e afastados, pelo
menos 0,50m (cinqlienta centimetros) das paredes;

Il - terem os depdsitos combustiveis em locais adequadamente
preparados;

lll - terem instalagGes e aparelhamento preventivo contra incéndio;

IV - terem pé direito minimo de 3,50m (trés metros e cingienta centimetros);

V - terem nos locais de trabalho iluminacdo natural através de abertura
com area minima de 1/7 (um sétimo) da area do piso, sendo admitidos
lanternins ou “shed”;

VI - terem as escadas e o0s entrepisos de material incombustivel;

VIl - terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente
separados para uso de ambos 0s sexos.

Art. 22° - As unidades nao residenciais destinadas a fabricas e oficinas

obedecerao, além do disposto nesta Lei, a todas as disposi¢cfes da Consolidacéo
das Leis do Trabalho.

SECAO Il
DOS ESTABELECIMENTOS DE SAUDE

Art. 23° - As edificacOes destinadas a estabelecimentos hospitalares, postos
de saude, laboratérios de analise, devem obedecer as condi¢cbes estabelecidas
pela Secretaria de Estado de Saude, além, das disposi¢des contidas neste Codigo
que lhes forem aplicaveis.

SECAO IV
DOS ESTABELECIMENTOS ESCOLARES



Art. 24° - As edificacOes destinadas a estabelecimentos escolares deverao
obedecer as normas estabelecidas pela Secretaria de Estado de Educacao, além
das disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis.

SECAO V

ACOUGUES, PEIXARIAS, MERCADINHOS E
MATADOUROS

Art. 25° - Os acougues, peicarias e mercadinhos, além de outras
disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo obedecer também
aos seguintes dispositivos:

|- as paredes deverdo ser revestidas até a altura de 2,10m (dois metros
e dez centimetros) de material liso, impermeavel e lavavel;

Il - os pisos deverdo ser revestidos com material liso, impermeavel e
lavavel, ndo sendo permitido o piso simplesmente cimentado;

lll - possuir equipamento adequado a conservacgéo de alimentos.

Art. 26 °- Os matadouros deverdo obedecer as normas do Departamento
Nacional de Inspecao de Produtos de Origem Animal do Ministério da Agricultura -
DIPOA.

SECAO VI
DOS POSTOS DE SERVICO

Art. 27° - Posto de Servico é a edificacdo destinada a atender ao
abastecimento, lavagem e lubrificagdo, bem como pequenos reparos de urgéncia
de veiculos automotores.

Art. 28° - Além de outros dispositivos deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, as edificacbes para postos de abastecimentos de veiculos deverdo
obedecer a legislacdo sobre imflamaveis, estando sujeitas, ainda, ao seguinte:

|- deverdo apresentar projetos detalhados dos equipamentos e
instalacdes;

Il - deverdo possuir instalacbes sanitarias separadas para uso dos
empregados e para o publico; as instalacfes destinadas a empregados
deveréao conter, obrigatoriamente, chuveiro, e as destinadas ao publico
deveréo estar separadas para ambos 0s sexos;

[l - a limpeza, lavagem e lubrificacdo de veiculos devem ser feitas de
maneira a impedir que a poeira e as aguas servidas sejam levadas para
o logradouro ou que neste se acumulem, devendo estas passar em
caixas munidas de crivos e filtros para a retencao de detritos e graxas;



IV - deverdo ser construidas com materiais imcombustiveis, salvo o
madeiramento do telhado e as esquadrias;

V - deverao ter muros ou cercas vivas, separando-as das propriedades
vizinhas;

VI - os aparelhos, inclusive as bombas, deverdo estar recuados de no
minimo 3,00m (trés metros) do alinhamento e das divisas dos terrenos;

VII - quando os aparelhos, com excecado das bombas, estiverem situados
em recintos fechados, poderdo ser instalados junto as divisas;

VIII - deveréo ter instalacdes e aparelhamento preventivo contra incéndio.
SECAO VI
DAS EDIFICACOES MISTAS

Art. 29° - Nas edificacdes mistas, a parte residencial devera ter acesso
independente das demais, além das outras exigéncias contidas neste Codigo que
sejam cabiveis as diversas utilizacdes isoladamente.

CAPITULO Il
DAS EXIGENCIAS GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES
SECAO |
DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

Art. 30° - Na execucdo do preparo do terreno e escavacfes serao
obrigatorias as seguintes precaugoes:
a) evitar que as terras alcancem o passeio e o leito do logradouro;
b) o bota-fora dos materiais escavados deve ser realizado com
destino a locais determinados pelo Municipio;
c) adotar as providéncias que se facam necessarias para a
sustentacao dos prédios vizinhos limitrofes.

SECAO Il
DAS FUNDACOES E ESTRUTURAS

Art. 31° - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construcdo podera ser
edificada sobre terreno Umido e pantanoso.



Art. 32° - O projeto e a execucdo de uma estrutura, incluindo fundacoes,
serdo realizadas de acordo com as normas recomendadas pela Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo Unico - Serdo realizadas sondagens, exames de laboratorio,
provas de carga, etc. quando necessario e obedecerdo as normas da ABNT.

Art. 33° - O assentamento das fundagdes e a movimentagdo dos materiais
e equipamentos necessarios a execucao de uma estrutura serdo sempre feitas,
exclusivamente, dentro do espaco aéreo delimitado pela divisas do lote.

Art. 34° - As fundacdes das edificagOes deverdo ser executadas de maneira
que:

|- n&o prejudiquem os imoveis vizinhos;

Il - sejam totalmente independentes das edifica¢des vizinhas ja existentes
e integralmente situadas dentro dos limites do lote;

[l - n&o prejudiquem a passagem da rede de servigcos publicos.
SECAO Il
DAS PAREDES

Art. 35° - As paredes externas de uma edificacdo serdo sempre
impermeaveis e terdo no minimo 0,20m (vinte centimetros) de espessura.

Paragrafo Unico - Quando a edificacdo possuir pouca dimenséo dadas as
caracteristicas do material a ser empregado, podera ser admitida espessura menor,
a juizo do érgdo competente do licenciamento.

Art. 36° - As paredes internas, bem como as paredes de simples vedacéo,
tais como paredes de armarios embutidos e divisdes internas de compartimentos
sanitarios, terdo no minimo 0,10m (dez centimetros) de espessura.

Paragrafo Unico - Aplica-se ao disposto no caput deste artigo o disposto no
Paragrafo unico do Art. 35.

Art. 37° - As paredes divisorias entre unidades domiciliares contiguas, assim
como as adjacentes as divisas do lote, garantirdo perfeito isolamento térmico e
acustico.

Art. 38° - As paredes adjacentes as divisas do lote terdo sempre fundagdes
proprias e deverdo impedir a ligacdo e continuidade dos elementos estruturais da
cobertura com os de outra ja existente ou a ser construida.

Art. 39° - As paredes das cozinhas, copas, lavatérios, banheiros ou qualquer
instalacédo sanitaria e dos locais para despejo de lixo serdo revestidos com azulejos
ou ladrilhos até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de altura, sendo



admitido outro revestimento impermeabilizante nas edificacbes residenciais, em
especial o revestimento com argamassa de cimento nas edificagbes residenciais
de tipo popular.

SECAO IV
DOS PISOS E TETOS

Art. 40° - Os pisos dos compartimentos assentes diretamente sobre o solo
deverdo ser impermeabilizados.

Art. 41° - Os pisos das cozinhas, copas, lavatorios, banheiros ou qualquer
instalacdo sanitaria e dos locais para despejo de lixo deveréo ser revestidos com
material impermeavel, sendo admitido o revestimento com cimento nas edificacbes
residenciais de tipo popular, a critério da Prefeitura Municipal.

SECAO V
DAS COBERTURAS

Art. 42° - As coberturas das edificades serdo imcombust\iveis e constituidas
de materiais impermeaveis de reduzida condutibilidade caldrica, capazes de resistir
a acao dos agentes atmosfeéricos.

Obs. SPHAN: acrescentar um paragrafo:

Paragrafo Unico - Nas Zonas Mista,
Residenciais 1, 2, 3, 4 e 5, de
Presevacdo Paisagistica 1 e 2 e
Especial 2, todas componentes da Area
Urbana e de Expansédo Urbana, as
edificagbes terdo obrigatoriamente
telhado executado com telhas de
material ceramico.

Art. 43° - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas
dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desagle sobre os lotes vizinhos
ou logradouros.

(13

Obs. SPHAN: Retirar as palavras finais “ou

logradouros.”
Paragrafo unico - Nas construc¢des situadas no alinhamento que dispuzerem

de calhas e condutores as 4guas serdo canalizadas por baixo do passeio até a
sarjeta.

SECAO VI



DOS RESERVATORIOS DE AGUA

Art. 44° - Toda edificacdo devera possuir pelo menos um reservatorio de
agua.

Paragrafo Unico - O 6rgéo responsavel pelo abastecimento de agua fara as
exigéncias que se tornem necessarias a perfeita distribuicdo domiciliar.

SECAO VI
DAS CIRCULACOES

Art. 45° - As circulagbes de utilizagédo privativa em uma unidade residencial,
inclusive rampas e escadas, terdo largura minima de 0,90m (noventa centimetros).

Art. 46° - As circulagbes, inclusive rampas e escadas, nas edificacbes de
carater comercial e nos prédios de apartamentos, terdo largura minima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros).

Obs. SPHAN: Substituir “e nos prédios de
apartamentos” por “e nas residencias
multifamiliares”.

Paragrafo 1° - As escadas de uso nitidamente secundario e eventual, como
para depdésitos, garagens, dependéncias de empregados e casos similares,
poderao ser reduzidas para até o minimo de 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 47° - Nas escadas o dimensionamento dos degraus sera feito de acordo
com a formula 2A+B=0,63/0,64m onde A € a altura ou espelho do degrau e B a
profundidade do piso, obedecendo aos seguintes limites:

altura maxima - 0,18m (dezoito centimetros)

profundidade minima -  0,25m (vinte e cinco centimetros)

Paragrafo 1° - Nas escadas de uso coletivo, sempre que o numero de
degraus consecutivos exceder de 18 (dezoito), sera obrigatorio intercalar um
patamar com a extensdo minima de 0,80m (oitenta centimetros) e com a mesma
largura dos degraus.

Paragrafo 2° - Nao serdo permitidas escadas em leque para uso coletivo.

Art. 48° - As rampas para uso coletivo ndo poderéo ter largura inferior a

1,20m (um metro e vinte centimetros) e sua inclinagdo atendera, no minimo, a
relacéo de altura para comprimento correspondente a para 7 (um para sete).

SECAO VIII
DOS ELEVADORES

Art. 49° - E facultativo o assentamento de elevadores nas edificacdes.



Paragrafo unico - A existéncia de elevador na edificacdo ndo dispensa a
construcéo de escada.

Obs. SPHAN: Mudar Paragrafo unico para Paragrafo
1° e introduzir:
“Paragrafo 2° - As casas de maquinas
séo poderdo ser aparentes por sobre a
cobertura.”

SECAO IX
DAS MARQUISES

Art. 50° - A construcao de marquizes na fachada das edificacdes obedecera
as seguintes condicoes:

a) serdo sempre em balanco;

b) a face extrema do balanco devera ficar afastada do meio-fio de no
minimo 0,50m (cinqlienta centimetros;

c) ter altura minima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros)
e 0 maximo de 4,00m (quatro metros) acima do nivel do passeio;

d) nao prejudicardo a arborizacéo e iluminacédo publica, assim como
nao ocultarao placas de nomenclatura ou numeracao;

e) o balanco maximo sera de 3,00m (trés metros).

SECAO X
DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 51° - As obras de construcao de uma edificacdo deverado prever tapumes
na testada do lote enquanto durarem os diferentes servi¢os, de maneira a garantir
a seguranca dos pedestres que se utilizarem dos passeios dos logradouros.

Art. 52° - Os andaimes terdao de garantir perfeitas condi¢cdes de seguranca
de trabalho para os operarios, de acordo com a legislacao federal que trata sobre
0 assunto.

SECAO Xl
DAS CALCADAS E PASSEIOS

Art. 53° - Os proprietérios sao obrigados a pavimentar e manter 0os passeios
em frente das sua construcgoes.

Art. 54° - Em determinadas vias a Prefeitura Municipal podera determinar a
padronizacdo de pavimentacdo dos passeios, por razBes de ordem técnica e
estética.



Art. 55° - Os acessos de veiculos sem lotes deverdo ser feitos
obrigatoriamente por meio de rebaixamento do meio-fio sem uso de cantoneiras.

SECAO Xl
DOS MUROS E MUROS DE ARRIMO

Art. 56° - Quando as divisas entre os lotes forem fechadas por muros de
alvenaria, estes deverdo possuir condicbes de estabilidade e ser feitos sobre
alicerces de pedra ou concreto.

Paragrafo unico - Os terrenos baldios nas ruas pavimentadas deverdo ser
fechados por muros de alvenaria ou cercas vivas.

Art. 57° - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construcéo
de muros de arrimo e de protecdo sempre que houver desnivel do terreno em
relacdo ao do logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que
possa ameacar a seguranca das construcdes existentes.

Paragrafo Gnico - No caso em que o nivel do terreno for inferior ao do
logradouro publico, os muros construidos ndo poderédo impedir ou reduzir a vista
panoramica, prejudicar aspectos paisagisticos ou histéricos, podendo a Prefeitura
Municipal exigir sua demolicéo total ou parcial nos casos em que julgar necessario.

SECAO Xl
DA ALTURA DAS EDIFICACOES

Art. 58° - A altura maxima para as edificacées, medida a partir da linha da
soleira dos vdos de entrada no primeiro pavimento até a cobertura do ultimo
pavimento, sera de 8,00m (oito metros) para edificacbes com 2 (dois) pavimentos.

Obs. SPHAN: Modificar para:

‘A altura maxima para edificabes,
medida a partir da linha da soleira dos
vaos de entrada no primeiro pavimento
até a cumeeira do telhado sera de
8,00m (oito metros) para as edificacbes
com 2 (dois) pavimentos e de 6,00m
(seis metros) para as de “(um)
pavimento.”

Art. 59° - Quando uma edificacdo possa vir a acarretar prejuizo para um
ponto panoramico ou para um aspecto paisagistico ou histérico, o 6rgao
responsavel pela aprovacdo dos projetos e licenciamento de obras podera
determinar sua altura maxima e posicdo obrigatoria dentro do lote, ouvida a
SPHAN.



Paragrafo Unico - As edificades situadas em encostas a jusante do leito das
rodovias ndo poderédo ultrapassar o nivel das mesmas.

SECAO XIV
DO ALINHAMENTO E DOS AFASTAMENTOS

Art. 60° - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro das areas
urbanas deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatorio, fornecido pela
Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - Nas areas de afastamento dos reédios referidos no caput
deste artigo, ndo poderéo existir projecdes em balanco.

Art. 61° - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado salvo maiores exigéncias da
legislac&o especifica.

Paragrafo unico - As faixas de dominio que trata o caput deste artigo serao:
a) as faixas de dominio de rodovias federais (BR), estaduais (RJ) e
municipais (PA) estéo fixadas em 80m (oitenta metros), 30m (trinta
metros) e 20m (vinte metros), repectivamente.
b) as faixas de dominio das redes de transmisséo de energia elétrica
e telégrafo terdo largura minima de 22m (vinte e dois metros).

Art. 62° - As edificaces ao longo dos rios ou de outro qualquer curso d'agua
deverdao obedecer a um recuo minimo igual a metade da distancia entre as suas
margens, respeitando o artigo 61.

Art. 63° - Os afastamentos minimos entre as divisas do lote e as edificabes
serdo determinados pela Lei de Zoneamento para as diferentes zonas.

Paragrafo Unico - Existindo mais de uma edificado dentro do lote, devera
haver um afastamento minimo entre elas de 3,00m (trés metros), quando forem

ambas de um soO pavimento, e de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros),
guando fore de 2 (dois) pavimentos.

SECAO XV

DAS AREAS E VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 64° - As condi¢bes para o calculo do numero minimo obrigatorio de
vagas de veiculos serdo discriminadas por tipo de uso das edificacdes na proporc¢ao
estabelecida abaixo:

| - Residéncia unifamiliar - 1 vaga por unidade;



Il - Residéncia multifamiliar:
a) prédio de apartamentos (residencial ou misto) - 1 vaga por unidade
residencial;
b) condominio horizontal - 1 vaga por unidade;

[l -  Supermercado, com area util superior a 100m2 (cem metros quadrados)
- 1 vaga para cada 25m2 (vinte e cinco metros quadrados) de area (til;

IV - Restaurante, churrascarias ou similares, com area util superior a 250m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) - 1 vaga para 40 m2
(quarenta metros quadrados) de area Uutil;

V - Motéis - 1 vaga por quarto;
VI - Hotéis, albergues ou similares - 1 vaga para cada dois quartos;

VII - Apart Hotel - 1 vaga por unidade.

Paragrafo anico - Serdo consideradas como é&rea util para os calculos
referidos neste artigo, as areas utilizadas pelo publico, ficando excluidos: depdsitos,
cozinhas e outros locais para preparacéo de alimentos, dependéncias e circulacdo
de servicos e similares.

Art. 65° - A area minima por vaga sera de 25m2 (vinte e cinco metros
guadrados) em garagens coletivas ou estacionamentos.

Art. 66° - Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para as
edificacdes ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais ou de fundos, o
mesmo nao se aplicando ao recuo frontal.

Art. 67° - As plantas baixas dos locais para estacionamento deveréo indicar
os elementos construtivos (colunas, paredes, etc.) que possam impedir, prejudicar
0 estacionamento e a circulacdo dos veiculos. Esses elementos, bem como as
areas que ndo poderdo ser utilizadas em virtude do mesmo, ndo poderdo ser
computadas no célculo total.

Art. 68° - Estdo despensadas da obrigatoriedade de vagas para
estacionamento as edificacdes destinadas aos diversos tipos de uso localizadas no
Bairro Historico.

SECAO XVI
DAS INSTALACOES SANITARIAS

Art. 69° - Nos logradouros néo servidos pela rede de esgoto, as edificagoes
serdo dotadas de instalacfes de fossa séptica sifonada, para tratamento exclusivo
das aguas de vaso sanitario e mictérios, e com capacidade proporcional ao numero
de ocupantes da edificacao.



Paragrafo 1° - As 4guas depois de tratadas na fossa séptica sifonada seréo
infiltradas no terreno por meio de sumidouro.

Paragrafo 2° - As 4guas provenientes de pias de cozinha e de copa deverédo
passar por uma caixa de gordura, antes de serem lan¢das no sumidouro.

Paragrafo 3° - Uma vez construida a canalizagdo de esgoto de um
logradouro, € obrigatéria a ligacdo a mesma dos efluentes das fossas sépticas.

Art. 70° - Os sumidouros deverdo ficar a uma distancia minima de 15m
(quinze metros) dos pocos de captacdo de aguas, situados no terreno ou terrenos
vizinhos.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de terrenos com declividade superior a
25% (vinte e cinco por cento), a distancia minima de que trata o caput deste artigo
sera fixada pelo 6rgdo competente.

CAPITULO IV

DAS EXIGENCIAS AOS COMPARTIMENTOS INTERNOS
DAS EDIFICACOES

SECAO |
DA CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 71° - Para os efeitos do presente Regulamento o destino dos
compartimentos nédo sera considerado apenas pela sua denominag¢do em plantas
mas também pela sua utilizac&o l6gica dentro de uma edificacdo.

Art. 72° - Os compartimentos, em funcdo de sua utilizacdo classificam-se
em:
a) de parmanéncia prolongada;
b) de permanéncia transitéria.

Paragrafo 1° - Sdo compartimentos de permanéncia prolongada os
dormitdrios, as salas e os recintos destinados a industria, comércio, negécios e
atividades profissionais.

Paragrafo 2° - Sdo compartimentos de permanéncia transitoria as salas de
espera em geral; as cozinhas e copas; as circulacbes em geral; os vestiarios,
banheiros e toaletes; as casas de maquinas; os locais de despejo de lixo, as areas
de servico e os locais de reunido.

Art. 73° - Os compartimentos, de maneira geral, obedecerdo a limites
minimos de:
a) area de piso;
b) altura;



c) vaos de iluminacéao e ventilagcao;
d) vaos de acesso.

Paragrafo Unico - A dimensdo estabelecida como altura minima de um
compartimento (pé direito) devera ser mantida constante em toda a &rea do mesmo,
nao sendo admitidos rebaixos ou saliéncias no teto que ultrapassem em 1/10 da
area do piso.

Art. 74° - A subdivisdo de compartimentos, com paredes que alcancem o
teto, sO sera permitida quando os compartimentos resultantes atenderem, total e
simultaneamente, a todas as normas deste Regulamento no que lhe forem
aplicaveis.

Art. 75° - As portas e janelas ou outro tipo de vedacao de qualquer véo,

guando girarem, deverdo assegurar movimento livre correspondente a um arco de
90 (noventa) graus no minimo.

SECAO Il

DOS COMPARTIMENTOS DE PERMANENCIA
PROLONGADA

Art. 76° - Os compartimentos de permanéncia prolongada obedecerdo as
seguintes areas minimas de piso e altura minimas:

Dimensdes Minimas
Compartimentos Area de Piso | Altura Minima

Minima

(m?) (m)
Dormitérios
a) Quando existir apenas 1 12,00 2,80
b) os demais 9,00 2,80
Salas 15,00 2,80
Lojas e sobrelojas 25,00 3,00
Salas destinadas a industria,
comércio, negocios e atividades | 25,00 3,00
profissionais

Locais de reunido - Areas, alturas e larguras dos acesso deverdo ser compativeis
com a lotacao

Paragrafo 1° - Os dormitérios e as salas ndo poderéo ter largura inferior a
2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros).

Paragrafo 2° - No caso de haver dependéncias de servico podera ser
admitido um dormitério tendo area util minima de 5,00m2 (cinco metros quadrados)
e largura minima de 2,00m (dois metros).



SECAO IlI

DOS COMPARTIMENTOS DE PERMANENCIA
TRANSITORIA

Art. 77° - Os compartimentos de permanéncia transitéria obedecerdo as
seguintes areas minimas de piso e alturas minimas:

Dimensdes Minimas
Compartimentos Area de Piso Minima Altura Minima
(m?) (m)
Cozinhas e Copas 4,00 2,60
Banheiros e Lavatorios 3,00 2,60
Areas de Servico 2,60
Circulacoes 2,40
Salas de espera para Compativel com a 3,00>15m2
publico lotacéo 2,80 até 15 m?
Garagens e  depdsitos 25,00m por veiculo 2,40
coletivos
Vestiarios coletivos Compativel com o n°® de 2,60
usuarios
Pordes e giraus 2,40
Locais para despejo de lixo 1,20 2,40

Paragrafo 1° - As cozinhas e copas ndo poderao ter largura inferior a 2,00m
(dois metros).

Paragrafo 2° - Os banheiros e lavatérios ndo poderéo ter largura menor do
que 1,20m (um metro e vinte centimetros), no caso em que os banheiros e
lavatorios contiverem apenas um vaso sanitario e um chuveiro, ou um vaso e um
lavatério, poderéo ter area Gtil minima de 1,50m2 (um metro e meio quadrados) e
largura minima de 0,90m (noventa centimetros).

Paragrafo 3° - Os banheiros e lavatérios ndo poderdo ter comunicacéo direta
com salas, cozinhas e copas.

Paragrafo 4° - No caso de utilizacdo de dutos para renovagdo ou
condicionamento de ar sera permitida a reducao da altura minima para colocacdo
de forro.

SECAO IV

DA ILUMINACAO E VENTILACAO DOS
COMPARTIMENTOS

Art. 78° - Todo e qualquer compartimento deverd dispor de abertura,
comunicando diretamente com o logradouro ou espaco livre dentro do lote para fins
de iluminacéo e ventilacao (vao de iluminacao e ventilacéo).



Paragrafo 1° - Excetuam-se dessa obrigatoriedade os corredores internos
até 10,00m (dez metros) de comprimento e as caixas de escada em edificacdes
unifamiliares.

Paragrafo 2° - Sera tolerada a comunicagdo com o esterior através de dutos
de ventilacdo nos casos de cinemas, teatros e salas de exposicdo devendo ser
previstos equipamentos mecanicos para a renovagao ou condicionamento do ar.

Art. 79° - Nenhum vao sera considerado como iluminando e ventilando
pontos do compartimento que dele distam mais de duas vezes e meia o valor da
altura desse compartimento.

Art. 80° - A soma total das ares dos vaos de iluminagéo e ventilacdo de um
compartimento terq seus valores minimos expressos em fracdo da area do piso
desse compartimento, conforme o quadro abaixo:

Compartimentos Fracdo da éarea  util
destinada a ventilacdo e
iluminacao

De permanéncia prolongada
Dormitorios
Salas 1/6

Salas destinadas a induastria, comeércio,
negocios e  atividades profissionais

Lojas e Sobrelojas 1/10

De permanéncia transitoria

Cozinhas, copas, lavanderias, rouparias, 1/8
banheiros, vestiarios

Vestibulos, corredores, caixas de escada, 1/10
depdsitos, garagens, adegas e pordes

Paragrafo Unico - Nenhum védo destinado a iluminar e ventilar um
compartimento podera ter abertura inferior a 0,60m?2 (sessenta decimatros
quadrados).

Art. 81° - Os pocos de ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada, bem como os das cozinhas, copas, lavanderias,
rouparias, banheiros e vestiarios, ndo poderdo ter area inferior a 9,00m?2 (nove
metros quadrados), sendo que deverdo conter um circulo inscrito de 3m (trés
metros) de diametro.

Paragrafo Unico - Os pocos de ventilacdo e iluminacdo dos demais
compartimentos de permanéncia transitéria ndo poderéo ter area inferior a 1,50m2
(um metro e meio quadrado) nem largura menor que 1,00m (um metro), devendo
ser revastidos internamente e visitaveis na base.



CAPITULO V
DO LICENCIAMENTO DAS EDIFICACOES

Art. 82° - Qualquer construgéo, reforma ou ampliacdo somente podera ser
executada ap0s a aprovacao do projeto e concessao de licenca de construcéo pela
Prefeitura Municipal e sob a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Paragrafo 1° - Excluem-se desta exigéncia, ouvida a SPHAN, as construcdes
executadas em propriedades rurais que tenham por finalidade Unica exploracdes
econdmicas previstas pelo INCRA.

Paragrafo 2° - A cobranca das taxas para a licenca a que se refere este artigo
se fara de acordo com o que estabelece o Codigo Tributario Municipal.

Art. 83° - Estdo despensados de licenca quaisquer servicos de limpeza,
remendos e substituicbes de revestimentos de muros, impermeabilizacdo de
terracos, substituicdes de telhas partidas, de calhas e condutores em geral, de
esquadrias deterioradas, constru¢des de cal¢cadas no interior e muros de divisa com
até 2,00m (dois metros) de altura, desde que sejam mantidas as caracteristicas
construtivas anteriores.

Paragrafo unico - Escluem-se do disposto no caput deste artigo as obras
realizadas no Bairro Histérico.

Art. 84° - De acordo com a legislacéo federal pertinente, a construcao de
edificios publicos federais ou estaduais ndo podera ser executada sem licenca da
Prefeitura Municipal, devendo obedecer as determinacdes da legislacdo urbanistica
em vigor e as normas e deliberacbes municipais.

Paragrafo 1° - Os projetos para as obras referidas neste artigo estarao
sujeitos as mesmas exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na
tramitacdo e de isencao dos tributos municipais.

Paragrafo 2° - Os contratantes ou executores das obras de ediicios publicos
estardo sujeitos a todos os pagamentos de licenca relativa ao exercicio da
profisséo.

Art. 85° - O pedido de licenca para execucdo de obras de construcdo, de
acréscimo ou modificacbes em prédio existente sera feita por meio de
requerimento, firmado pelo proprietario ou seu procurador legalmente constituido,
dirigido ao Prefeito e instruido pelos seguintes documentos:

a) documento habil que prove as dimensdes e localizagdo do lote,
conforme transcricdo no Registro de Imoveis;

b) projeto;

c) céalculo estrutural, sempre que necessario, a critério do 6rgao
técnico municipal responsavel;

d) memorial descritivo da obra e dos materiais;



e) apresentacdo (facultativa) de fotografias, perspectivas ou
maquetes que sirvam para melhor instruir o projeto.

Paragrafo 1° - A apresentacao de fotografias, perspectivas ou maquetes sera
obrigatdria se a edificac@o projetada vier a interferir com aspectos paisagisticos e
panoramicos.

SECAO |

DO PROCESSAMENTO DA LICENCA E EXPEDICAO DO
ALVARA

Art. 86° - Se do exame do pedido de licenca resultar a verificacdo de que ha
erro ou insuficiéncia de elementos para o seu deferimento, serdo feitas as
respectivas exigéncias em edital afixado em quadro proprio no recinto do 6rgao
competente para o licenciamento.

Paragrafo 1° - Tais exigéncias, assim como pareceres e informacdes, seréo
emitidas no prazo maximo de 8 (oito) dias a contar do recebimento do respectivo
processo.

Paragrafo 2° - As exigéncias deverdo ser feitas de uma s6 vez, e nao
parceladamente.

Paragrafo 3° - O ndo cumprimento das exigéncias ou apresentacdo de
recursos pelo prazo de 30 (trinta) dias ap06s a sua publicacdo acarretara a
perempcao do processo e seu conseqiente arquivamento.

Art. 87° - Depois do despacho favoravel, sera expedida a respectiva guia
para o recolhimento de taxa, que apds quitada, dara direito ao Alvara.

Art. 88° - Do Alvara constaréo:

a) numero do processo de licenciamento;

b) nome do requerente e sua qualificacao;

c) endereco para o qual se solicita licenca de uso ou de obras;

d) natureza do uso ou das obras;

e) no caso de obras, o nome, o registro e o endereco comercial do
profissional responsavel pelas mesmas;

f) discriminacao das taxas;

g) quaisquer outros detalhes considerados necessarios;

h) prazo de validade do Alvara.

Art. 89° - O Alvara devera ser, dentro do prazo maximo de 8 (oito) dias uteis,
contados a partir do seu pagamento, conservado sempre no local licenciado.

SECAO Il
DA VALIDADE E CANCELAMENTO DAS LICENCAS



Art. 90° - A licenca para o exercicio de uma atividade ou uso e para a
execucdo de qualquer obra so6 tera validade apds terem sido pagas as taxas
previstas no Cédigo Tributario.

Paragrafo Unico - Uma vez expedida a guia para o pagamento das taxas, se
dentro de 30 (trinta dias), a contar da data de sua expedicdo, ndo tiverem sido
pagas as taxas devidas, estara autometicamente cancelada a licenca concedida.

Art. 91° - Decorridos 30 (trinta) dias do término do prazo fixado no Alvara
para a execucao de qualquer obra, ndo tendo havido inicio da mesma ou se tiver
sido iniciada mas se encontrar paralizada, a licengca estard automaticamente
cancelada.

Paragrafo 1° - Para o caso de obra nédo iniciada, a contagem das taxas para
expedicao de novo Alvara terd processamento como se fora licenca nova.

Paragrafo 2° - Se a obra estiver paralisada, além da contagem das taxas
para reinicio, por prazo a critério do contribuinte, ser4 cobrada para cada 6 (seis)
meses (ou fracado) de paralizacdo uma taxa adicional de 10% (dez por cento) sobre
aguela constante do ultimo alvara.

Obs. SPHAN: Introduzir novo paragrafo 1°: "A licenca
de que trata o caputdeste artigo sé
podera ser renovada uma Unica vez, a
partir da qual o projeto devera ser
reapresentado para aprovagdo, como
se fora um novo projeto."
O paragrafo primeiro passa a ser o
segundo e o paragrafo segundo passa
ser o terceiro.

SECAO IlI
DAS DEMOLICOES

Art. 92° - A demolicdo de qualquer construgcéo ou edificacdo, excetuados
apenas os muros de fechamento até trés metros de altura, sé podera ser executada
mediante licenca expedida pelo érgdo municipal competente, e de acordo com as
normas da ABNT.

Art. 93° - No requerimento em que for pedida a licenca para uma demolicéo,
além do proprietario ou seu representante legal devera assinar o profissional
responsavel pela mesma, devendo constar o prazo para duracéo das obras.

Art. 94° - Em qualquer demoli¢éo o profissional responsével e o proprietario
pordo em pratica todas as medidas necessarias e possiveis, sugeridas pelo 6rgao
técnico municipal competente, para garantir a seguranca dos operarios, do publico,
das benfeitorias, dos logradouros e das propriedades vizinhas.



Art. 95° - O prazo para duracdo da obra podera ser prorrogado atendendo
solicitacdo justificada do interessado e a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

Obs. SPHAN: Mudar a palavra "obra" para
"demolicao”.

Paragrafo Unico - Caso a demolicdo nédo fique concluida dentro do prazo
prorrogado, o proprietario ficara sujeito a multa a critério do 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal.

Art. 96° - A Prefeitura Municipal podera obrigar a demolicédo dos prédios que,
a juizo do orgéao técnico competente, estejam ameacados de desabamento ou de
obras em situagdo irregular, cujos proprietarios ndo cumprirem as determinacdes
deste Cadigo.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal podera efetuar diretamente a
demolicao, caso o proprietario ndo providencie, cobrando do mesmo as despesas,
acrescidas de uma taxa de 20% (vinte por cento).

Art. 97° - Os andaimes e tapumes de uma construgcao paralisada deveréo
ser demolidos, no caso de a paralizacéo se prolongar por mais de 60 (sessenta)
dias, mesmo que a construcdo seja afastada do alinhamento, desimpedindo o
passeio e deixando-o em perfeitas condi¢bes de conservagao.

Paragrafo unico - A Prefeitura Municipal podera efetuar diretamente a
demolicdo dos andaimes e tapumes caso o proprietario ndo provedencie, cobrando
do mesmo as despesas, acrescidas de uma taxa de 20% (vinte por cento).

SECAO IV
DO PROJETO

Art. 98° - Para o licenciamento de obras, construcdes, reformas ou
restauracoes, 0S respectivos projetos serdao apresentados da seguinte maneira:

a) as pranchas terao dimensédo minima de 0,22 x 0,33m (vinte e dois
por trinta e trés centimetros), devendo ser aprsentados no minimo
guatro jogos de copias heliogréaficas, uma das quais sera devolvida
ao requerente junto com o Alvara.

Obs. SPHAN: Substituir "0,22 x 0,33m (vinte e dois
por trinta e trés centimetros)" por "210 x
297mm (duzentos e dez por 297
milimetros)".

b) as escalas minimas serdo: 1:2.000 para a planta geral de
localizacao (implantagéo no sitio urbano), que devera caracterizar
o lote pelas suas dimensfes, distancia a esquina mais proxima,
indicacao de, pelo menos, duas ruas adjacentes, indicagcao do
norte, posicdo do meio-fio, postes, arborizagcdo e entrada para
veiculos no passeio publico, e 1:200 para a planta de situacéo
(implantacéo do prédio no lote) que devera caracterizar a situacao



da construcao no lote, indicando sua posi¢cao emrelacéo as divisas,
devidamente cotadas, bem como as outras construcdes existentes
no mesmo; 1:100 para as plantas baixas de cada pavimento e
planta de cobertura (indicando os caimentos); 1:50 para os cortes
e fachadas; 1:25 para os detalhes;

c) havera sempre escala grafica, o que nao dispensara a indicacao
das cotas;

d) no caso de divergéncia com as medidas tomadas no desenho,
prevalecerdo sempre as cotas, atendidas sempre as cotas totais.

Paragrafo 1° - Nos casos de projetos para construcdo de grandes
proporcdes, as escalas mencionadas no paragrafo anterior poderéo ser alteradas
apos consulta a Secretaria de Obras da Prefeitura Municipal.

Paragrafo 2° - Nos projetos relativos a alteracfes, sera utilizada a escala
1:50 e a seguinte convencao:
a) traco cheio (cor preta) para as partes existentes;
b) traco cheio (vermelho) para as partes novas ou a construir;
c) traco interrompido (amarelo) para as partes a demolir ou retirar.

Art. 99° - Todas as folhas do projeto serdo assinadas pelo requerente,
indicando sua qualidade, e pelos profissionais e responsaveis, de acordo com suas
atribuicoes.

Paragrafo Unico - A retificacdo ou correcdo dos projetos podera ser feita por
meio de ressalvas desde que rubricada pelo autor do projeto, visada pela
autoridade que tenha permitido a correcédo e adequada as exigéncias deste Codigo
e da legislacao de uso e ocupacado do solo municipal.

Art. 100° - Sem nova licenca da autoridade municipal competente, o
profissional responsavel pela execu¢do de uma obra ndo poderd modificar o
respectivo projeto licenciado e estas modificacdes deverdo sempre ser requeridas
pelo proprietéario.

SECAOV
DOS PROFISSIONAIS LEGALMENTE HABILITADOS

Art. 101° - Sa&o considerados profissionais legalmente habilitados ao
desempenho das atividades especificas de projetar, construir, edificar ou demolir
aqueles que estiverem devidamente registrados no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - 5 Regido, em suas categorias profissionais, e estiverem
inscritos no Cadastro de Prestadores de Servico de qualquer natureza da Prefeitura
Municipal (Cadastro de Profisionais).

Obs. SPHAN: Sugerimos a substituicdo de "52
Regido" por "CREA-RJ".

Art. 102° - Ficam dispensados da assisténcia e responsabilidade técnica de
pessoas habilitadas, ficando contudo sujeitas a concessdo de licenca, as



construcBes de moradias de madeira ou alvenaria com as caracteristicas abaixo
relacionadas, constando na planta apenas a assinatura do proprietario:

I - serem de um sO pavimento;
Il - ndo posuuirem estrutura especial nem exigirem calculo estrutural;

[l - terem area de construcdo inferior a 50,00m? (cinquenta metros
guadrados);

\Y - ndo estarem situadas no Bairro Historico.

Paragrafo 1° - O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as unidades
integrantes de um condominio horizontal.

Paragrafo 2° - As pequenas reformas, a excesséao das que forem realizadas
no Bairro Historico, também sdo dispensadas daquela exigéncia legal, desde que
tenham as seguintes caracteristicas:

I - serem executadas no mesmo pavimento de prédio existente;
Il - ndo exigirem estrutura especial;

Il - ndo determinarem reconstrugdo ou acréscimo que ultrapasse a area
de 18,00m? (dezoito metros quadrados).

Art. 103° - Estédo dispensadas de apresentacao de projeto, ficando contudo
sujeita a concessao de licenca e apresentacao de "croquis” indicativo, as seguintes
obras e servicos, a excessao das que forem realizadas no Bairro Histérico.

I contrugdo de dependéncias nao destinadas a moradia nem a usos
comerciais ou industriais, tais como telheiros, galpdes, depdsitos
deuso doméstico, viveiros e galinheiros, desde que nao ultrapassem
a area de 15,00m2 (quinze metros quadrados), estufas, concertos de
pavimentacdo de passios publicos, rebaixamento de meio-fio,
construcdo de pequenos muros de alinhamento dos logradouros,
reparos no revestimento de edificagbes, reparos internos e
substituicdo de aberturas em geral.

Paragrafo Unico - A concessao da licenca no caso de obras que interfiram
nas fachadas e nas constru¢cdes de muros estara condicionada a
orientacdo da Secretaria de Obras e SPHAN quanto ao partido
estético adotado quando assim for julgado conveniente.

Art. 104° - A incluséo de novo profissional no Cadastro de Profissionais far-
se-a pela simples apresentacdo da Carteira do CREA e comprovante de quitacédo
das taxas relativas ao exercicio da profisséo.



Paragrafo unico - Para controe do 6érgdo municipal competente, sera
organizado fichario com fichas individuais para cada profissional, nas quais serdo
inscritos:

a) assinatura e rubrica do profissional,

b) anotacgBes relativas a sua identificacdo pessoal e profissional;

c) anotacbes dos projetos e obras pelos quais o profissional &
responsavel indicando o tipo e o endereco das obras;

d) endereco profissional atualizado.

Art. 105° - Os setores de responsabilidade profissional, para as diferentes
categorias profissionais e segundo a natureza dos encargos, sedo aqueles
definidos pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, de acordo
com o que estabelece a Lei Federal n® 5.194 de 24 de dezembro de 1966.

Art. 106° - Somente os profissionais registrados, como determina esta
Secdao, poderao assinar projetos, calculos e memoriais das obras.

Paragrafo Unico - Constitui falta grave assumir ficticiamente a
responsabilidade dos projetos.

Art. 107° - Terminado o0 prazo para pagamento das taxas relativas as
atividades profissionais, o profissional registrado tera a sua habilitacdo, perante o
Municipio, suspensa até prova do pagamento das referidas taxas.

Art. 108° - Os projetos, memdrias e calculos apresentados a Prefeitura
Municipal terdo responsaveis exclusivos os profissionais habilitados que os
assinarem como autores; da mesma forme, na execucdo de qualquer obra, a
responsabilidade exclusiva cabera ao profissional habilitado que tiver assinado
como responsavel pela mesma.

Paragrafo 1° - Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade
decorrente de falha técnica no exame e aceitacéo de projetos, memaria de célculos,
bem como da execugéo das obras respectivas.

Paragrafo 2° - Uma vez constatada irregularidade técnica nos projetos,
memorias, calculos ou execucdo de qualquer obra, o(os) profissional(ais), tera(ao)
sua licenca cassada no Municipio pelo prazo de 10 (dez) anos.

Art. 109° - Se houver descumprimento das condi¢cdes de licenciamento de
uma obra e, por isso, for constatada a irregularidade técnica que ameace a
seguranca do que estiver sendo executado ou de terceiros, 0 Municipio promovera
imediata vistoria administrativa a fim de tomar as providéncias cabiveis.

Art. 110° - Os profissionais habilitados respondem, perante o Municipio,
solidariamente com as firmas pelas quais estejam eventualmente inscritos.

Art. 111° - S&o consideradas firmas ou entidades habilitadas ao
desempenho das atividades especificas de construir ou edificar aquelas que, além
de satisfazerem as disposi¢cOes da Lei Federal n°® 5.194 de 24 de dezembro de
1966, estiverem inscritas na Prefeitura Municipal.



Paragrafo uUnico - A inscrigdo de uma firma ou entidade habilitada no
Cadastro do orgao municipal competente far-se-4 em livro préprio e a folha
destinada exclusivamente a cada firma recebera os seguintes langcamentos, salvo
outras exigéncias da Prefeitura Municipal.

a) qualificacdo completa das pessoas que compdem sua diretoria;

b) prova do cumprimento do art. 5° da Lei Federel n® 5.194 de 24 de
dezembro de 1966;

¢) qualificacao do profissional ou profissionais habilitados;

d) assinatura e rebricas de cada profissional;

e) quitacao anual das taxas municipais relativas ao licenciamento das
atividades de construcdo ou edificar e assentar ou concertar
maquinas, motores e equipamentos;

f) anotac6es de ocorréncias relativas as obras executadas pela firma
ou entidade;

g) anotacdes de multas, suspensdes e quaisquer outras penalidades.

Art. 112° - Cada firma ou entidade podera ter mais de um profissional no
orgao municipal competente, mas para cada uma de suas obras apenas um
profissional respondera perante a Prefeitura Municipal.

Paragrafo uanico - Cada profissional s6 podera ser responsavel por no
maximo 5 (cinco) obras concomitantes.

SECAO VI

DA CONCLUSAO DAS OBRAS - "HABITE-SE" -
ACEITACAO

Art. 113° - Terminada a constru¢do de uma edificagédo, para que possa a
mesma ser habilitada, ocupada ou utilizada, devera ser solicitado o "habite-se" pelo
titular do processo por meio de requerimento apresentado ao 6rgdo municipal
competente.

Paragrafo unico - O "habite-se"sera concedido pelo 6rgao municipal
competente, depois de ter sido verificado estar a obra concluida de acordo com o
projeto aprovado, o passeio constrido, colocada a placa de numeracéo, feita a
prova de inscricdo do imovel no cadastro da Prefeitura Municipal, apresentado o
Certificado do Corpo de Bombeiros.

Art. 114° - Sera concedido "habite-se"parcial nos seguintes casos:

a) quando se tratar de uma edificacdo composta de parte comercial e
parte residencial e puder cada uma ser utlizada
independentemente concluida;

b) quando se tratar de edificacdo multifamiliar, caso em que podera
ser concedido o "habite-se"para a unidade residencial que esteja
completamente concluida;



c) quando se tratar de mais de uma edificacdo construida no mesmo
lote, devendo estar prontas as obras necessarias para o perfeito
acesso aguela que estiver concluida.

Art. 115° - Terminadas as obras de acréscimo, modificagcbes ou
reconstrucao, deveréa ser pedida, por meio de requerimento apresentado ao 6rgao
municipal competente, a aceitacdo das referidas obras.

Paragrafo 1° - O requerimento de aceitacdo deve ser acompanhado dos
seguintes documentos:
a) ficha de inscricdo no cadastro da Prefeitura Municipal do
acréscimo, quando houver;
b) certificado de funcionamento e garantia de elevadores novos,
quando houver.

Paragrafo 2° - A aceitacdo sera despachada pelos 6érgdos municipais

competentes apos ter sido verificado que as obras foram executadas de acordo
com o projeto aprovado e com a documentacao referida no paragrafo anterior.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO

Art. 116° - Qualquer obra, em qualquer fase, com a respectiva licenca estara
sujeita a multa, embargo, interdicdo e demolicdo desde que esteja em desacordo,
no total ou em parte, com a presente Lei.

Art. 117° - A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia, expedira
notificacbes de carater preliminar e autos de infracdo para cumprimento das
disposicOes deste Codigo, enderecados ao proprietario da obra ou responsavel
técnico.

Paragrafo 1° - As notificaces seréo expedidas apenas para cumprimento de
alguma exigéncia acessOria ao processo ou regularizacdo do projeto, da obra ou
simples falta de cumprimento de disposicdes deste Cadigo.

Paragrafo 2° - A notificagcéo terd o prazo de 8 (oito) dias para ser cumprida.

Paragrafo 3° - Esgotado o prazo fixado na notificacdo, sem que a mesma
seja atendida, lavrar-se-a auto de infracao.

Art. 118° - Nao cabera notificacdo, devendo o infrator ser imediatamente
autuado:

I guando iniciar obra sem a devida licenca da Prefeitura Municipal e
sem o pagamento dos tributos devidos;

Il quando ndo cumprir a notificagéo preliminar no prazo regulamentar;

1] guando houver embargo ou interdigéo.



Art. 119° - A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrucao, reforma
ou construcdo, sera embargada sem prejuizo de multas e outras penalidades,
guando:

I estiver sendo executada sem Alvara de licenca da Prefeitura
Municipal, nos casos em que o mesmo for necessario;

Il for desrespeitado o respectivo projeto;

Il guando o proprietério ou responsavel pela obra recusar-se a atender
gualquer notificacao da Prefeitura Municipal, referente as disposi¢cdes
deste Caodigo;

\Y nao forem observados o alinhameno e a altura da soleira;

Vv for comecgada sem a responsabilidade de profissional matriculado na
Prefeitura Municipal,

Vi estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para
0 pessoal que a executa.

Art. 120° - Para embargar uma obra, devera o fiscal ou funcionario
credenciado pela Prefeitura Municipal lavrar um auto de embargo.

Art. 121° - O levantamento do embargo somente ocorrera apos a
comprovacdo do cumprimento de todas as exigéncias que o determinaram e o
recolhimento das multas aplicadas.

Art. 122° - O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditado, provisoéria ou definitivamente, pela Prefeitura Municipal, nos seguintes
casos:

I ameaca a seguranca e estabilidade das constru¢des préoximas;

Il obra em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da
obra;

1] outros casos previstos neste Cédigo.

Art. 123° - A interdic&o prevista no artigo anterior sera efetuada, por escrito,
por técnico da Prefeitura Municipal ou pelo préprio Secret;ario de Obras.

Art. 124° - Nao atendida a interdicdo ou 0 embargo e nao interposto ou
indeferido o recurso aos mesmos, iniciar-se-4 competente acéo judicial.



CAPITULO VI
DAS MULTAS

Art. 125° - A pena de multa sera aplicada nos casos a seguir relacionados,
sem prejuizo de outras penalidades cabiveis previstas por este Cédigo:

I inicio ou execucao de obra sem licenca da Prefeitura Municipal;
Il execucao de obra em desacordo com projeto aprovado;
1] execucao de obra em desacordo com a legislacdo municipal vigente;

\Y, falta de projeto e do Alvara de licenciamento da obra ou outros
documentos exigidos, no local da obra;

\ ocupacado da obra sem o respectivo "habite-se".

Art. 126° - Nao havendo embargo, o contribuinte tera o prazo de 15 (quinze)
dias a contar do recebimento do auto de infragdo para regularizar sua situacao
tributaria e para legalizar a obra e/ou sua modificacdo na Prefeitura Municipal sob
pena de ser considerado reincidente, salvo outras determinacfes da Secretaria de
Obras.

Art. 127° - Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro, a cada 3
(trés) dias.

CAPITULO VIII
DO BAIRRO HISTORICO
SECAO |
DAS OBRAS NOVAS

Art. 128° - As reconstrucdes, reformas, reparos e outras pequenas obras,
bem como a introdug&o de qualquer elemento que venha a interferir nas fachadas
ou na seguranca das edificacbes do Bairro Historico, regem-se pela
regulamentacdes do presente cpitulo.

Art. 129° - Sera terminantemente proibida a constru¢cdo de novas edificacfes
no Bairro Historico, seja a qual fim se destinarem e mesmo aquelas que por
artificios técnicos tentem, na coOpia dos detalhes construtivos, se integrar no
conjunto arquiteténico tombado.

Paragrafo 1° - Em carater excepcional ser4 permitida a reconstrucdo de
imovel demolido ou ruido, desde que por documentacdo héabil e desenhos
arquiteténicos se possibilite a recomposicao fiel da primitiva edificacao.



Paragrafo 2° - O licenciamento requerido serd ou ndo aprovado pela
Prefeitura Municipal, ap6s aprovacao do projeto pela SPHAN.

Art. 130° - Os acréscimos das edificacdes, tanto no sentido horizontal como
no vertical, sdo também expressamente proibidos, a ndo ser quando se tratar de
ediculas previstas por este Codigo.

Art. 131° - Diferentes constru¢cdes como torres, chaminés, caixas d'agua,
telheiros, marquises e piscinas serdo igualmente proibidas, podendo a Prefeitura
Municipal, ouvida a SPHAN, negar o licenciamento de todas as demais aqui hao
especificadas.

Art. 132° - Nos imdveis ndo ocupados por edificacdo sera permitida apenas
a construcdo de uma nova edificacdo no interior do lote até a altura do muro de
testada, fixada no paragrafo segundo do art. 133 deste Codigo.

Paragrafo 1° - Serd igualmente permitida a construgdo de uma nova
edificagdo isolada no interior do lote, nas mesmas condi¢bes estabelecidas no
caput deste artigo, para os lotes cuja taxa de ocupacdo seja inferior a 60%
(sessenta por cento).

Paragrafo 2° - Sera permitida apenas a abertura de porta de acesso no muro
de testada e outra no muro lateral quando de esquina.

Obs. SPHAN: Suprimir os dois paragrafos acima e
introduzir: 'Paragrafo Unico - Sera
permitida apenas a abertura de uma
porta no muro de testada.”

SECAO Il
DOS REMEMBRAMENTOS

Art. 133° - No Bairro Histérico devera ser mantida, tanto quanto possivel, a
divisdo territorial existente e serdo expressamente vedados os desmembramentos,
os remembramentos serdo admitidos desde que a um lote existente se incorporem
um ou mais lotes vizinhos e exclusivamente por questdo de unificacdo de
propriedade.

Paragrafo 1° - Se os lotes a serem remembrados estiverem edificados, as
edificacOes neles deverdo ser mantidas.

Paragrafo 2° - Se os lotes a serem desmembrados nédo estiverem edificados,
ou um deles estiver, deveréo ter a sua testada murada até a altura aproximada dos
muros existentes na quadra ou quadras circunvizinhas ou ainda, na inexisténcia
destes, até a altura do beiral das edificagbes dem um pavimento cicunvizinhas, e
neles se permitird a penas a construgdo de edificacdo ao nivel do solo como
edicula, até a altura do muro de testada.

Obs. SPHAN: Dar nova redacéo a ese paragrafo:



Paragrafo 2° - "Se os lotes a serem
remembrados nédo estiverem edificados,
poderao ter sua testada murada até, no
maximo, a altura da face inferior do
beiral das edificagbes circunvizinhas de
um pavimento, consideradas as alturas
dos muros existentes na quadra ou
guadras de entorno, a critério da
SPHAN, e neles se permitird apenas a
construcdo de edificacdo ao nivel do
solo, como edicula, sem que interfira na
perspectiva urbana caracteristica."

Paragrafo 3° - Cabera a Prefeitura Municipal, ouvida a SPHAN, ajuizar da
oportunidade e da viabilidade das solicitacbes de remembramento tendo em vista
a protecao do conjunto tombado e face a permissao de construcdo das ediculas
previstas no paragrafo segundo deste artigo e do art. 132 deste Cadigo.

SECAO Il
DAS REFORMAS E REPAROS

Art. 134° - Serao permitidas obras de reformas e reparos nas edificacdes
existentes desde que atendam aos seguintes dispositivos:

a) seja mantida, tanto quanto possivel, a compartimentacao existente
a juizo da Prefeitura Municipal que decidira os casos em que essa
compartimentacao devera ser obrigatériamente modificada, ouvida
a SPHAN;

b) seja respeitado o sistema estrutural existente, sendo tolerado em
casos excepcionais, a juizo da Prefeitura Municipal, ouvida a
SPHAN, a substituicdo de elemento construtivo deteriorado;

C) sejam revistas as instalagfes elétricas com a imposigéo principal
de serem atendidas exigéncias de projeto que a Prefeitura imponha
apos ser ouvida a SPHAN;

d) sejam adotadas as cores e materiais de revestimento indicados
pela Prefeitura Municipal ouvida a SPHAN, ao aprovar o projeto de
reforma, através de diferentes opc¢des.

Paragrafo 1° - Sera terminantemente proibida a introducdo de elementos e
técnicas construtivas e o uso de materiais que venham a desfigurar a edificacéo.

Paragrafo 2° - A supressao, a abertura ou modificacdo de vaos nas paredes
externas da edificacdo so6 serdo permitidas para restabelecer a feicdo primitiva das
edificagdes, ouvida a SPHAN.



Paragrafo 3° - Cabera a Prefeitura Municipal, apds ouvir a SPHAN, ajuizar,
examinando cada caso particularmente, da oportunidade e da viabilidade do pedido
de licenca para refforma ou reparo.

Art. 135° - Nos casos em que for constatada, através da fiscalizacdo, a
necessidade urgente de uma reforma ou de um reparo, a Prefeitura Municipal, apos
ouvir a SPHAN, oficiara ao proprietario ou responsavel pelo imével solicitando
providéncias para sua realiza¢do, indicando as obras necessérias, seu custo
aproximado e os cuidados a serem tomados durante o seu transcurso.

Paragrafo 1° - Se o proprietério , decorridos 30 (trinta) dias, ndo tomar as
providéncias solicitadas, sera intimado para execuc¢ao das obras nos termos da lei,
pela Prefeitura Municipal que estabelecera prazo para o seu cumprimento.

Paragrafo 2° - Se a urgéncia constatada se der por raz6es de perigo de vida,
0 proprietario sera intimado para a realizacédo imediata das obras, néo se isentando
das penalidades legais cabibeis se por desidia ou omisséo ocorrer a ruina total ou
parcial da edificacdo ou acidentes com terceiros.

Art. 136° - Nos casos de deterioracao por descuido na conservacao por parte
do proprietario, a Prefeitura Municipal promovera as obras necessarias e se fara
ressarcir dos custos atraves de acéo legal competente.

Art. 137° - A Prefeitura Municipal providenciara para que se faca a
substituicdo de elementos construtivos inadequados e a retirada de adornos e

pinturas improprias que até a data da vigéncia deste Codigo vinham sendo aceitos
e tolerados mas que comprometem o conjunto arquitetdénico tombado.

SECAO IV
DAS DEMOLICOES

Art. 138° - Nenhuma demolicdo seja parcial ou total, de uma edificacéo
podera ser executada sem o prévio consentimento da Prefeitura Municipal, ouvida
a SPHAN.

Paragrafo unico - O infrator, além das multas legais cabiveis, respondera
pela reconstituicdo da parte demolida ou do todo, respeitando todas as exigéncias
gue Ihe forem formuladas pela SPHAN.

Art. 139° - Nas obras de demolicao, deverao ser observadas as restricoes
constantes na SECAO Il do Capitulo V deste Cadigo.

SECAO V
DOS ELEMENTOS DE FACHADA

Art. 140° - As placas alusivas ao uso exercido, dentro ou fora de uma
edificacdo, deverdo estar sempre sobrepostas ou pintadas na superficie das



paredes, obedecendo a formatos, tipos de letras e cores que, a juizo da Prefeitura
Municipal, ouvida a SPHAN, ndo desfigurem o aspecto arquitetdnico da edificacao
e da quadra onde esta estiver situada.

Paragrafo 1° - Nao serdo permitidas placas perpendiculares as fachadas,
devendo as existentes serem substituidas de acordo com o que preceitua este
artigo.

Paragrafo 2° - Sera vedada a instalacdo de anuncio de qualquer espécie,
assim como de letreiros luminosos.

Obs. SPHAN: modificar o art. 140 e seu paragrafo 1°
como segue:
"Art. 140 - As placas alusivas ao uso
exercido, dentro ou fora de uma
edificacdo, deverédo ter seus desenhos
aprovados, obedecer a formatos, tipos
de letras e cores que, a juizo da
Prefeitura Municipal, ouvida a SPHAN,
nao desfigurem o aspecto arquitetdnico
da edificacdo e da quadra onde esta
estiver situada.
Paragrafo 1° - As placas existentes
serdo submetidas a aprovacéao,
devendo ser substituidas aquelas que
ndo se enquadrarem no disposto no
caput deste artigo."

Art. 141° - Para identificacdo das edificacfes sO serdo permitidos nimeros
gravados nas ombreiras das portas de acesso as edificagbes, que sera obrigacao
dos proprietérios.

SECAO VI
DA PREVENCAO DOS INCENDIOS

Art. 142° - No ambito do Bairro Histdrico, medidas especiais de prevencao
de incéndios deverdo ser tomadas pelos particulares que zelardo pela integridade
das edificacBes e de seus mobiliarios.

Art. 143° - Todas as instalagdes elétricas existentes antes da vigéncia deste
Cdbdigo serao vistoriadas por iniciativa da Municipalidade em convénio com a
concessionaria de energia elétrica e as exigéncias que se fizerem necessarias
serdo objeto de laudo proprio que servirhd de base a intimacdo a ser feita ao
proprietario ou a seu representante legal, para a correcdo das irregularidades
encontradas.

Paragrafo unico - O proprietério, uma vez intimado para atender ao disposto
no caput deste artigo, devera providenciar, dentro do prazo estipulado na intimacéao,



as obras que se fizerem necessarias, findo o prazo, aplicar-se-do multas a juizo da
Prefeitura Municipal.

Art. 144° - No Bairro Historico seré obrigatéria a existéncia de equipamentos
para prevencdo contra incéncia em todas as edificacdes nao residenciais bem
como nas residéncias multifamiliares de uso transitorio.

Art. 145° - Em hipétese alguma serd tolerado o armazenamento de
inflamaveis e combustiveis dentro e nas proximidades dos limites do Bairro
Histdrico, ouvida s Secretaria de Obras e a SPHAN.

Art. 146° - O acendimento de vela ou similares no interior das igrejas néao
poderd comprometer a seguranca das edificacbes, € vedado o transito de
eletrodutos ou de fiagdo elétrica nas partes externas e no interior dos retabulos e
guaisquer outras partes em madeira.

SECAO VI
DO TRANSITO PUBLICO

Art. 147° - Nao sera permitido o ingresso de viaturas automotoras nos
logradouros que integram o Bairro Historico.

Paragrafo Unico - Em casos especiais, para a remoc¢ao e o atendimento de
enfermos e para o combate as chamas, sera facultado o ingresso de ambulancia e
viaturas de bombeiros.

Art. 148° - O transito de motonetas é expressamente proibido nos
logradouros do Bairro Historico.

Art. 149° - Para permitir o cumprimento do que disp6em os artigos 147 e 148
sofrerdo, além das multas cabiveis, que seréo estabelecidas pelo 6rgdo municipal
competente, a apreensao dos veiculos e da Carteira de Habilitacdo pela autoridade
policial.

SECAO VI
DA POLUICAO

Art. 151° - Dentro dos limites e nas proximidades do Bairro Historico sera
expressamente proibida qualquer atividade que, por sua acdo ou consequéncia,
venha a poluir o ar com emissédo de gases e fumacas nocivas ou de cheiro
desagradavel; serdo proibidos a producéo de ruidos incémodos e o uso abusivo de
alto-falante nas edificacdes e logradouros.

Art. 152° - Sob qualquer pretexto as aguas servidas das edificacdes, sejam
esta residenciais ou comerciais, ndo poderao ser vertidas para os logradouros a fim
de livra-los do contato com substancias causticas e corrosivas que venham a poluir
calcadas, sarjetas e pavimentacao dos logradouros.



Paragrafo unico - A limpeza dos logradouros e a retirada do lixo domiciliar
ficara a cargo do orgao de limpeza urbana municipal, que usara no transporte do
lixo e detritos as viaturas de tracdo animal.

Obs. SPHAN: Substituir "viaturas de tracdo animal”
por ‘“viaturas de pequeno porte
adequado ao local."

Art. 153° - E expressamente proibida a colocacgéo ou a pintura de cartazes,
faixas, distico de qualquer tamanho ou outro qualquer tipo de veiculo de
propaganda nas edificagdes, muros ou logradouros do Bairro Historico.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, e para respeitas as Leis Federais n°
23.569 de 11 de dezembro de 1933, e n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, seré
tolerada a fixacdo de placas de obras (duas no maximo) para os efeitos de
fiscalizagdo do Conselho Regional de Enganharia e Arquitetura - CREA, tais placas
ndo poderdo exceder ao limite minimo exigido por aquele 6rgéo.

Art. 154° - Nao serdo permitidas antenas de radio e televisdo externas,
colocadas nas paredes e nas coberturas das edificacbes ou muros, assim como
gualquer intromisséo de elemento construtivo estranho a edificacao.

Obs. SPHAN: Indicar explicitamente como né&o
permitida "aparelhagem para captacao
de energia solar"

Art. 155° - Afiscalizacdo da Prefeitura Municipal, nos exames periédicos que
fara do conjunto arquitetdnico tombado, intimara os infratores do disposto nesta
Secdo, obrigando-os ao cumprimento da Lei; na reincidéncia o infrator podera ter o
imovel interditado até a cessacdo da causa que estiver provocando a poluicéao,
independentemente da sancles previstas na legislacdo de protecdo aos bens
culturais e artisticos.

SECAO IX
DO LICENCIAMENTO

Art. 156° - O licenciamento das reconstrucdes, reformas, reparos, pequenas
modificacdes e todas as demais obras regulamentadas neste Capitulo esta sujeito
as exigéncias de licenciamento estipuladas no Capitulo V do presente Caodigo.

Obs. SPHAN: Introduzir:
"Paragrafo Unico - O "habite-se"ou
aceitacdo de obras no Bairro Histérico
s6 sera concedido pela Prefeitura apos
vistoria e aprovacao da SPHAN."



SECAO X
DA FISCALIZACAO

Art. 157° - Para cumprimento das disposi¢cdes deste Cadigo, referentes ao
Bairro Historico, a fiscalizacdo expedira notificacdes e autos de infracdo conforme
o disposto no Capitulo VI deste Cadigo.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 158° - A numeracdo de qualque prédio ou unidade residencial sera
estabelecida pela Prefeitura Municipal.

Art. 159° - Os projetos aprovados e que ndo tenham suas obras iniciadas
até a data de publicacédo do presente Cddigo deverdo concretizar-se no prazo de 1
(um) ano, findo o qual deverdo adaptar-se as normas deste Codigo e da Lei de
Zoneamento.

Art. 160° - Para fins desta Lei, adotam-se definicbes técnicas que figuram
em anexo.

Art. 161° - A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicacao
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Publicada no "Maré"- jornal comunitario, de 28-09-84, Angra dos Reis



ANEXO
DEFINICOES TECNICAS
ACESSO

Chegada, entrada, aproximacdo, transito, passagem. Em arquitetura,
significa o modo pelo qual se chega a um lugar ou se passa de um local a outro,
por exemplo, do exterior para o interior ou de um pavimento para o seguinte. Em
planejamento urbano é a via de comunicacédo através da qual um nucleo urbano se
liga a outro.

ACRESCIMO

E o0 aumento de uma construcdo ou edificacdo em area ou em altura; na
fachada de uma edificacdo € a alteracdo da mesma pela introducdo de novos
elementos construtivos ou decorativos.

AFASTAMENTO

E a distancia entre a construgéo e as divisas do lote em que esta localizada;
os afastamentos podem ser de frente, laterais e de fundos, correspondendo,
respectivamente, as divisas frontal, lateral e de fundos.

ALTURA DE UM COMPARTIMENTO OU DE UM
PAVIMENTO

E a distancia vertical entre o piso e o teto desse compartimento ou desse
pavimento.

ALTURA DE UMA FACHADA

E 0 segmento de uma vertical, medido ao meio e no plano de uma fachada
e compreendido entre o nivel do meio-fio e um plano horizontal que passe pela
parte mais alta da mesma fachada, quando se tratar de edificacdo afastada do
alinhamento, a altura da fachada, € medida entre o mesmo plano horizontal e o
nivel do terreno circundante.

ANDAIME

Estrutura provisoria onde trabalham operarios de uma obra.

ANTEPROJETO

Etapa anterior ao projeto definitivo de uma edificagdo, compondo-se de
desenhos esquematicos, perspectivas e graficos elucidativos, em escalas
suficientes para perfeita compreensao da obra planejada.

ANUNCIO

Qualquer letreiro destinado a propaganda que nao se relacione a uso ou
atividades pertinente em lote ou edificacao.



APARTAMENTO

E uma unidade auténoma de uma edificagdo destinada a uso residencial
permanente, com acesso independente através de area de utilizagcdo comum e que
compreende, no minimo, dois compartimentos habitaveis, um banheiro e uma
cozinha.

AREA BRUTA

E a area resultante da soma de areas Uteis com as areas das secoes
horizontais das paredes.

AREA DE CONDOMINIO

E toda area comum de propriedade dos condéminos de um imovel.

AREA LIVRE

E o espaco descaoberto, livre de edificabes ou construgdes dentro dos limites
de um lote.

AREA DE OCUPACAO DO LOTE

E a projecéo horizontal dos limites externos de uma edificac&o.

AREA "NON AEDIFICANDI"

E a area na qual a legislagédo em vigor nada permite construir ou edificar.

AREA TOTAL DA EDIFICACAO (AREA DE
CONSTRUCAO)

E a soma das areas brutas de uma edificacéo.

AREA UTIL

E a area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO (AUP)

E a soma das areas Uteis das unidades, com as areas Uteis das partes
comuns, em um pavimento.

AREA UTIL DA UNIDADE (AUU)

E a soma das areas dos compartimentos, habitaveis ou ndo, da unidade.

BLOCO

Designagédo empregada em arquitetura para a edificagao que constitua um
s6 volume construido.

CIRCULACOES

Designacgdo genérica dos espacgos necessarios a movimentacdo de pessoa
ou veiculos. Em uma edificacéo sao os espac¢os que permitem a movimentacéo de
pessoas de um compartimento para outro, ou de um pavimento para outro.



COBERTURA

E o ultimo teto de uma edificac&o.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO LOTE (CAL)

E a relacdo entre a area total da edificacdo (area de construcdo) e a area
total do lote.

COMPARTIMENTO

Diz-se de cada uma das divisdes dos pavimentos da edificacao.

COMPARTIMENTO HABITAVEL

E aquele que, por sua forma e dimensées, é proprio para as refeicbes, o
repouso e o lazer.

COMPARTIMENTO NAO HABITAVEL

O que néo é destinado as funcbes de compartimento habitavel; geralmente
destinado a banheiros, vestiarios, cozinhas, depdsitos ou outros usos.

CONSERTO EM UMA EDIFICACAO

O mesmo que reparo de uma edificacéo.

CONSTRUCAO

Em sentido geral é o resultado parcial ou final do ato de construir.

DEPOSITO
Lugar aberto ou edificacdo destinada a armazenagem. Em uma unidade
residencial € o compartimento ndo habitavel destinadoa guarda de utensilios ou
provisoes.

DORMITORIO

Compartimento habitdvel normalmente destinado aos leitos.

DUPLEX

Apartamento de dois pisos superpostos.

EDICULA

Edificacdo complementar a edificacdo principal, sem comunicacédo interna
com a mesma.

Obs. SPHAN: Dar nova redacdo: "Pequena casa,
edificacdo de pequeno porte, ao nivel do
solo, construida no interior do terreno,
sem fachada para logradouro publico."

EDIFICACAO

E a construcdo destinada a abrigar qualquer atividade.



EDIFICACOES CONTIGUAS

Sao aquelas que apresentam uma ou mais paredes contiguas as de uma
outra edificacdo, estejam dentro do mesmo lote ou em lotes vizinhos.

EDIFICACAO ISOLADA (OU AFASTADA DAS DIVISAS)

E aquela nédo contigua as divisas do lote.

EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Aquela destinada ao uso residencial multifamiliar. O conjunto de duas ou
mais unidades residenciais em uma s6 edificacéo.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

EDIFICIO

O mesmo que edificacao.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS

O mesmo que edificagéo residencial multifamiliar

EDIFICIO COMERCIAL

E aquele destinado a lojas ou a salas comerciais ou a ambas e no qual
unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador sdo utilizadas para o uso
residencial.

EDIFICIO GARAGEM

Aquele destinado a guarda de veiculos.

EDIFICIO MISTO

E a edificacdo que abriga usos diferentes e quando um destes for o
residencial o acesso as unidades residenciais se faz sempre através de circulacdes
independentes dos demais usos.

EDIFICIO PUBLICO

Aquele no qual se exercem atividades de administracéo publica, prestacéo
de servicos publicos, etc.

EDIFICACAO RESIDENCIAL

E aquela destinada ao uso residencial.

FUNDO DE LOTE

E a parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos.



GABARITO
Significa a altura maxima regulamentada pelo Poder Publico permitida ou
fixada para uma construcdo ou edificacdo, altura essa contada desde o nivel do
logradouro até o plano de respaldo da cobertura.

GALPAO
E a edificacéio destinada geralmente a fim industrial ou comercial constituida

por cobertura apoiada em paredes ou colunas, cuja area € fechada parcial ou
totalmente em seu perimetro.

GARAGEM

Area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GRUPAMENTO DE EDIFICACOES

E o conjunto de duas ou mais edificacbes em um lote.

HALL

Compartimento de acesso com o qual normalmente se ligam circulagdes de
uma edificacao.

HOTEL

E a edificac&o de uso residencial multifamiliar transitério, servindo a pessoas
ou familias diversas, cujo acesso é controlado por servico de portaria e dispondo
de pecas de utilizacdo comum adequadas, podendo ou n&o servir refei¢coes.

INSTALACAO DA OBRA

Servicos preliminares que antecedem qualquer obra e incluem,
normalmente, limpeza do terreno, exame das construdes ou edificagbes vizinhas,
demoli¢des, colocacédo de tapumes e tabuletas, ligacbes provisorias de agua, forca
e luz, assentamento de equipamentos diversos e a construcdo de abrigos para
ferramentas e escritorio para o pessoal necessario a administragdo de uma obra.

INSTALACAO SANITARIA

Conjunto de pecas e vasos sanitarios destinados ao despejo e esgotamento
de aguas servidas e dejetos provenientes da higiene dos usuarios de uma
edificagéo.

INTERDICAO

Proibicdo da ocupacdo de um imovel por razBes de segurangca ou
insalubridade ou, ainda, de qualquer uso que esteja em desacordo com a legislacao
vigente.

INVESTIDURA

E a incorporacdo a uma propriedade particular de uma area de terreno
pertencente ao logradouro publico e adjacente a mesma propriedade, com a



finalidade de permitir a execucdo de um projeto de alinhamento ou de modificacao
de alinhamento aprovado pela Prefeitura Municipal.

JIRAU ("MEZZANINO")
E o piso elevado de um compartimento, com altura reduzida, sem
fechamento ou divisbes, cobrindo apenas parcialmente a 4rea do mesmo e
satisfazendo as alturas minimas exigidas pela legislacao.

LAVATORIO

Compartimento de uma edificacdo destinada a uma instalacdo sanitaria com,
no minimo, lavabo e vaso.

LETREIRO

Compasicédo de letras, siglas ou palavras para identificagcdo de uso ou
atividade em um lote ou edificacao.

LICENCA

E a autorizacdo dada pela autoridade competente para execucéo da obra,
instalacd, localizacdo de uso e exercicio de atividades permitidas.

LINHA DE FACHADA

E aquela que representa a projecdo horizontal do plano da fachada de uma
edificacdo, voltada para o logradouro.

LOCAL PARA DESPEJO DE LIXO

Em uma edificacdo é o compartimento fechado onde se situam os tubos
coletores de lixo ao nivel de cada pavimento, com as folhas de vdo de acesso
abrindo para seu interior.

LOJA

Edificacdo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial
ou de industria leve, geralmente abrindo para o exterior (lote ou logradouro) ou para
uma galeria de lojas.

LOTACAO

A capacidade, em numero de pessoas, de qualquer local de reunido.

LOTE
Porcao de terreno caracterizada por limites geométricos constituindo parcela
autdbnoma de um loteamento ou desmembramento cuja testada € necessariamente
adjacente a logradouro publico reconhecido.

MEACAO
Direito de co-propriedade entre dois vizinhos sobre um ou mais elementos
de uma construcao ou edificacao.



MEIO-FIO

Arremate entre o plano do passeio e 0 da pista de rolamento de um
logradouro.

MEMORIA DESCRITIVA
Documento escrito que acompanha os desenhos de um projeto de
urbanizacdo de arquitetura, no qual sdo explicados e justificados os critérios
adotados, as solucdes, os detalhes esclarecedores, a interpretacdo geral dos
planos, seu funcionamento ou a operacao de dispositivos de uma maquina ou
equipamento.

MODIFICACAO DE UMA EDIFICACAO

E o conjunto de obras que, substituindo parcialmente ou totalmente os
elementos construtivos essenciais de uma edificacéo (tais sejam pisos, paredes,
coberturas, esquadrias, escadas, elevadores, etc) modifica a forma, a area ou a
altura, da compartimentacéo.

MOTEL

Hotel onde necessariamente havera estacionamento préprio para veiculos
em namero correspondente, no minimo, aos compartimentos destinados aos
héspedes.

"NON AEDIFICANDI"

Proibicao de construir ou edificar em determinadas zonas estabelecidas por
leis, decretos ou regulamentos.

OBRA

Conjunto de operacfes através das quais se modifica 0 meio fisico natural,
realiza-se, reforma-se ou concerta-se uma constru¢do ou uma edificacéo.

PASSEIO

Faixa em geral sobreelevada, pavimentada ou nao, ladeando logradouro ou
circundando edificacfes, destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

PATIO

Area confinada e descoberta, adjacente a edificacdo ou circunscrita pela
mesma.

PAVIMENTO

E o conjunto de areas cobertas ou descobertas em uma edificacio, situadas
entre o plano de um piso e do teto imediatamente superior.

PISO

E a designacao genérica dos planos horizontais de uma edificagdo, onde se
desenvolvem as diferentes atividades humanas.



PREDIO

O mesmo que edificio.

PRISMA DE ILUMINACAO E VENTILACAO (PIV)

E o0 espaco "non aedificandi*, mantido livre, dentro do lote, em toda a altura
de uma edificacdo, destinado a garantir, obrigatoriamente, a iluminacdo e
ventilacdo dos compartimentos habitaveis que com ela se comuniquem.

QUARTO

Compartimento habitavel normalmente utilizado como dormitdrio.

RAMPA

Superfivie inclinada que constitui elemento de circulagéo vertical, ligando
diferentes pisos.

RECUO

E a incorporac&o ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente
a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, afim de possibilitar a
realizacdo de um projeto de alinhamento ou de modificacdo de alinhamento
aprovado.

REFORMA DE UMA EDIFICACAO

E o conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos construtivos
essenciais de uma edificacao (tais sejam pisos, paredes, coberturas, esquadrias,
escadas, elevadores, etc) sem modificar, entretanto, a forma, a area ou a altura da
compartimentacao.

REPARO DE UMA EDIFICACAO
O mesmo que concerto de uma edificacdo; é o conjunto de pequenas obras
de manutencéao que ndo modifica nem substitui a compartimentacédo e os elementos
construtivos essenciais da edificagdo, tais sejam, pisos, paredes, telhados,
esquadrias, escadas, etc.

SALA COMERCIAL
Unidade de uma edificagdo destinada as atividades de comércio, negocios
ou das profissbes liberais, geralmente abrindo para circulagbes internas dessa
edificacao.

SERVIDAO PUBLICA

E o 6nus real de uso imposto pelo Governo estadual, federal ou municipal &
propriedade particular, a fim de assegurar a realizacdo ou manutencao de obras e
servigos publicos ou de utilidade publica.

SOBRELOJA

E o pavimento situado sobre a loja, com acesso exclusivo através desta e
numeragéo independente.



TAPUME

Vedacao provisoria que separ um lote ou uma obra do logradouro publico,
destinada a impedir a visibilidade do lote e dar protecao a terceiros.

TELHEIRO
E a construcdo destinada exclusivamente a fim industrial ou a deposito,
constituida apenas por uma cobertura apoiada, pelo menos em parte, em colunas
e aberta em seu perimetro.

TERRENO

Espaco de terra. O solo considerado sob o ponto de vista de sua natureza,
compactacao, resisténcia a compressao, etc.

TESTADA

E alinha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o
alinhamento existente ou projetado pelos 6rgados competentes do Municipio.

TETO

A superficie interior e superior dos compartimentos de uma edificacao.

VISTORIA ADMINISTRATIVA

E a diligéncia efetuada por técnicos indicados pela Administracédo Municipal
com a finalidade de verificar as condigbes de uma construgéo, de uma edificacao,
de um equipamento ou de uma obra em andamento ou paralisada, ndo sé quanto
a sua seguranca e estabilidade como quanto a sua regularidade, e sempre através
de laudo préprio.
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